Ilpua I'opa Tpr 1ypMHTOPCKEX paTHHKaA

Omuriaa 84220 XKabmax

. Kabpax LipHa I'opa
urbanizamzabljak(@t-com.me

+382 (0) 52/361-222

CekpeTtapujat 3a ypehiewse npoctopa,
3alTUTY XKUBOTHE cpeauHe U Y XKabraky, 03.02.2026.
KOMYHaIHO cTa}At‘)eH% rnocrnose

Bpoj: 04-

Ha ocHoBy unana 167 3akoHa o nokanHoj camoynpaeu (,Cn. nuer L™, 6p. 02/18,
34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25 v 98/25) n unaHa 8 Opnyke O Ha4vHy W MOCTYNKY
yyewha nokanHor CTaHOBHMLLTBA Y BpLUewy jaBHMX nocnosa (,Cn. nuct LI - OnwTuHCKn
nponucu”, 6p. 08/07), CekpeTapujaT 3a ypehere npocTtopa, 3alUTUTy XUBOTHE CpeauHe
1 KOMyHanHo ctambeHe nocnose OnwiTHe Xabreak, y TBpRHYyje

NMPOrPAM JABHE PACIPABE
| CraBrba ce Ha jaBHy pacnpasy HaupT Oanyke o HakHaau 3a ypbaHy caHauujy.
Il JaBHa pacnpasa he TpajaTtu og 03.02.2026. go 17.02.2026. roguHe.

[ll LleHTpanHa jaBHa pacnpaea ogpxahe ce 12.02.2024. roguHe, ca noyeTkom y 11
Yacosa, y cann CO Xabmak.

IV Tpumjenbe, npeanosn u cyrectuje, goctaerbajy ce CekpetapujaTtu 3a ypehewne
npocTopa, 3alTUTy XWBOTHE cpeduHe W KOMyHanHo ctambeHe nocrnoBe OnwTUHE
»abrbak, HenocpeaHo Ha nucapHuuM, Ha agpecu CekpeTapujata 3a ypeherwe npocTopa,
3aLUTUTY XXUBOTHE CpeauHe U KomyHanHo ctambeHe nocnoee OnwTuHe Xabreak, Tpr
AYPMUTOPCKMX paTHuKa Opoj 1 Kabrbak, unm nytem e-mail-a:
urbanizamzabljak@gmail.com unu_urbanizamzabljak@t-com.me.

V Haupt Opnyke je pocTtynaH Ha cajty www.zabljak.me, kao u y npocTtopujama
CekpeTtapujata 3a ypeherwe npocTopa, 3alUTUTY XWBOTHE CPEAVHE W KOMYHasHO
crambeHe nocnose OnwTtunHe »KXabrbak.

VI Jaeny pacnpasy he cnpoeectu CekpetapujaT 3a ypehewe npocTopa, 3aluTuTy
XKVMBOTHE CpefunHe 1 KomyHanHo ctambeHe nocnose OnwTuHe XKabrbak.




NACRT

Na osnovu ¢lana 23 stav 13 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata ("Sluzbeni list
CG", broj 91/25), &lana 38 stav 1 taé. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list CG”,
br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 81/25 i 98/25) i &lana 32 tatka 2 Statuta opétine Zabljak ("Sl.list
CG - Opstinski propisi", br. 27/18), uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore broj od
2026. godine, Skupstina opstine Zabljak, na sjednici odrzanoj dana 2026.

godine, donijela je

ODLUKU
o naknadi za urbanu sanaciju

Osnovne odredbe
Clan 1
Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, na&in, rokovi i postupak pla¢anja naknade
za urbanu sanaciju (u daljem tekstu: naknada) na teritoriji opstine Zabljak.

Clan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fiziéka lica u mugkom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu.

Uslovi i visina
Clan 3
Naknadu pla¢a vlasnik bespravnog objekta.
Visina naknade se obraunava po m? neto povrine bespravnog objekta na osnovu
elaborata premjera izvedenog stanja izgradenog objekta ili dijela objekta, izradenog od strane
licencirane geodetske organizacije i ovjerenog od strane Katastra.

Clan 4
Visina naknade utvrduje se u zavisnosti od ekonomsko trzi&ne projekcije planskog
dokumenta za komunalno opremanje prostora, zone, stepena opremljenosti gradevinskog
zemljista, prosjecnih tro8kova opremanja gradevinskog zemljista, tro8kova sprovodenja
mjera urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom, naéina plaéanja
utvrdenog iznosa naknade, vrste, namjene i starosti objekta.

Ekonomsko trzi$na projekcija planskog dokumenta za komunaino
opremanje gradevinskog zemljista
Clan 5
Ekonomsko trZi$ne projekcije planskoog dokumenta za komunalno opremanje
gradevinskog zemlji$ta u zahvatu pojedinih zona iznose (€/m3):

Zona I 1] 1l
Iznos (€/m?) 112.50 81,29 65,00
Zone
Clan 6

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata donijetih planskih dokumenata, i to:

PRVA ZONA

Obuhvata prostor u granicama Prostorno urbanistickog plana opstine Zabljak,
definisan kao razvojne zone.

DRUGA ZONA



Obuhvata prostor zahvaéen donijetim planskim dokumentima (detaljnim urbanisti¢kim

planovima, lokalnim studijama lokacije i urbanisti¢kim projektima), a koji nijesu u zahvatu prve
zone.

TRECA ZONA .
Obuhvata sva ostala podrugja na teritoriji opstine Zabljak u obuhvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana opstine Zabljak, van podruéja koja su obuhvaéena | i Il zonom.

Stepen opremijenosti gradevinskoog zemljista
Clan7
Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti
PO zonama, na osnovu pripadajuée vrijednosti izgradeniih objekata i uredaja komunalne
infrastrukture i na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije
srazmjerna njenom poloZaju | udaljenosti od gradskog centra, pristupacnosti, obimu i
raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredeny namjenu, i to;

ZENA Lo 1.50
F.do g [ | SRS, 1.35
zona lll.........c.... 1,20

Prosjeéni troskovi komunalnog opremanja
Clan 8
Prosjecni tro8kovi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji§ta na nivou svih
zona iznose 86,26 eura po m2

Troskovi sprovodenja mjera urbane sanacije prostora devastiranih bespravhom
gradnjom
Clan 9

Troskovi sprovodenja mjera urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom
gradnjom u zahvatu pojedinih zona iznose (€/m2) :

Zona | Il 1l
Iznos (€/m?) 16,88 12.19 9,75

Clan 10
Starost objekta definige se koeficijentom 1 u svim zonama, nezavisno od godine kad
je objekat izgraden.

Clan 11
Naknada po m? neto povrsine bespravnog objekta, obragunava se kao proizvod
prosjecnih  troskova komunalnog opremanja gradevinskog zemljiéta, koeficijenta
opremljenosti po zonama i starosti objekta, na koje se dodaju trodkovi sprovodenja mijera
urbane sanacije prostora devastiranih bespravnom gradnjom i iznosi po zonama:

Zona | Il 1l
Iznos (€/m?) 146,27 128,64 11328 |

Clan 12

Naknada iz &lana 11 ove odluke umanjuje se za:

- bespravne objekte osnovnog stanovanja 50 %:

- bespravne objekte &iji su viasnici ili ¢lanovi porodi€nog domacinstva samohrani
roditelji, odnosno staratelji, lica sa invaliditetom, mladi koji su bili djeca bez roditeljskog
staranja, porodice sa djecom sa smetnjama u razvoju, pripadnici Romske i Egipéanske
populacije 90%;

- jednokratno plaéanje naknade 15%.



Umanjenja iz stave 1 ovog Clan ne mogu se sabirati odnosno kumulirati.

Umanjeni iznos naknade iz stava 1 alineja 1 i 2 ovog &lana moze ostvariti i viasnik
objekta osnovnog stanovanja, kao posebnog dijela kolektivnog objekta ako ispunjava uslove
za legalizaciju.

Umanjeni iznos naknade iz stava 1 alineja 1 ovog &lana moZe ostvariti i viasnik
bespravnog objekta povriine do 500 m2za povrSinu od 200m?, ako ispunajva uslove iz ¢lana
10 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata.

Nacin, rokovi i postupak plaéanja naknade
Clan 13
Visinu i rokove plaéanja naknade utvrduje rje§enjem organ lokalne uprave nadlezan
Za poslove uredenja prostora i legalizaciju objekata (u daliem tekstu: nadlezni organ).

Clan 14

Naknada se uplaéuje na uplatni radun budzeta Opstine Zabljak.

Naknada za bespravne objekte osnovnog stanovanja i pomocne objekte u funkciji
objekata osnovnog stanovanja placa se jednokratno ili u jednakim mjeseénim ratama
navedenim u zahtjevu vlasnika bespravnog objekta, a najviSe u 120 mjeseénih rata.

Za ostale bespravne objekte, naknada se placa jednokratno ili u jednakim mjesecénim
ratama navedenim u zahtjevu viasnika bespravnog objekta, a najviSe u 60 mjesednih rata.

Jednokratno plaéanje podrazumijeva plaéanje naknade u cjelokupnom iznosu u roku
od 15 dana od dana dono$enja rieSenja o naknadi i u tom slucaju vlasnik bespravnog objekta
ima pravo na umanjenje u skladu sa Clanom 12 stav 1 alineja 3.

U sluéaju pla¢anja naknade na rate, vlasnik bespravnog objekta ima pravo da u bilo
kom trenutku zahtijeva da ostatak duga na ime naknade plati jednokratno i u tom slucaju
ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa u procentu iz stava 4 ovog Clana.

Naknada za urbanu sanaciju za hotel, odnosno turistitko naselje sa cetiri ili pet
zvjezdica i turistiki rizort placa se jednokratno ili najvise u 60 jednakih mjesednih rata
navedenih u zahtjevu vlasnika, u iznosu od 800 eura po kvadratnom metru izgradenog
prostora.

Ako se vlasnik bespravnog objekta u postupku donoSenja riegenja o utvrdivanju
naknade ne opredijeli za nagin placanja naknade, smatra se da Je saglasan da se naknada
utvrdi u jednokratnom iznosu.

Clan 15

Kod pla¢anja naknade u ratama ugovara se redovna kamata, zatezna kamata i
odgovarajuca sredstva obezbjedenja plaéanja.

Iznos mjeseéne rate se uvedava za iznos redovne kamate koju placa domicilna banka
na oroéena sredstva.

U slu¢aju da viasnik bespravnog objekta zadocni sa placanjem naknade, obradunava
se zatezna kamata u skladu sa zakonom.

Ako vlasnik bespravnog objekta ne dostavi neko od propisanih sredstava

obezbjedenja, smatra se da je saglasan da mu se naknada utvrdi u jednokratnom iznosu.

hipoteke.

Ukoliko vlasnik bespravnog objekta zadocni sa placanjem duze od tri mjeseca,
Smatrace se dospjelim cjelokupni iznos duga pa ée nadlezni organ lokalne uprave pokrenuti
postupak prinudne naplate,

Prilikom zalaganja nepokretnosti vlasnik bespravnog objekta je duZan da od
ovlaséenog procjenitelja obezbijedi procjenu vrijednosti nepokretnosti na kojoj e bitj
uspostavijena hipoteka prvog reda.

lzuzetno od stava 5 ovog ¢lana, predmet hipoteke moze biti objekat za koji se
obra¢unava naknada sa zemljistem na kojem je objekat izgraden pod uslovom da na njemu



ne postoje tereti i ogranitenja, kao | druge nepokretnosti upisane u listu nepokretnosti bez
tereta i ograniéenja, i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanistiéka parcela, garancija
banke, a izuzetno, ukoliko opétina ima interesa, i katastarska parcela na kojoj je planirana
izgradnja objekata od opsteg interesa koji sluze komunalnom opremaniju lokacije.

Sredstva obezbjedenja iz stava 5 i 8 ovog Clana ne iskljuéuju pravo na pokretanje
sudskog, izvr8nog i drugih postupaka u cilju naplate potrazivanja.

Clan 16
Naplatu i kontrolu naplate naknade vrsi organ lokalne uprave nadlezan za poslove
javnih prihoda.
U pogledu natina utvrdivanja naknade, obraCunavanja, Zalbe, rokova, prinudne
naplate, kamate, povraéaja i ostalih pitanja koja nijesu uredena ovom Odlukom, primjenjuju
se odredbe zakona kojim je ureden poreski postupak.

Clan 17
Rokovi za obezbjedivanje komunalne infrastrukture vlasnicima bespravnih objekata
koji su izmirili cjelokupni iznos naknade utvrduju se Programom urbane sanacije, a u
zavisnosti od visine ukupno ubranih sredstava od naknade i drugih raspolozivih izvora
finansiranja, u skladu sa zakonom.

Clan 18
Na sva pitanja koja nijesu uredena ovom Odlukom primjenjivace se odredbe Zakona
0 legalizaciji bespravnih objekata ( “Sl.list CG", br. 91/25).

Nadzor
Clan 19
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi organ lokalne uprave nadleZan za poslove
uredenja prostora i legalizaciju objekata i organ lokalne uprave nadlezan za poslove javnih
prihoda.

Prelazna i zavréna odredba
Clan 20
Postupci zapodeti u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sllist CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 | 04/23) koji nijesu pravosnazno
okoncani, okongacée se u skladu sa Odlukom 0 naknadi za urbanu sanaciju ("Sl.list CG -
Opstinski propisi”, br. 18/22), ukoliko je povoljnija za stranku.

Clan 21
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG
- OpStinski propisi".
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaZzi Odluka o naknadi za urbanu
sanaciju ("Sl.list CG - Opstinski propisi®, br. 18/22).

Broj: 01-016/26-
Zabljak, 2026. godine

SKUPSTINA OPSTINE ZABLJAK

PREDSJEDNIK SKUPSTINE,
Ivan Popovi¢



