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1.OPŠTE INFORMACIJE 

 

 

a)NOSILAC PROJEKTA:  NAPREDAK A.D. KOTOR 

 

  

PIB: 02033542 

 

REG. BROJ: 40000379 

 

 

ADRESA: INDUSTRIJSKA ZONA   BB,  KOTOR      

          

  

ODGOVORNO LICE: DUŠKO BLEČIĆ, IZVRŠNI DIREKTOR 

 

            

KONTAKT OSOBA: VLADAN RADEVIĆ 

 

 

BROJ TELEFONA: 067 170 097 

 

 

E-MAIL: vladan.radevic@napredak.com 

            

 

 

b) NAZIV PROJEKTA: IZGRADNJA STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA - 

SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA SA APARTMANIMA, NA URBANISTIČKOJ 

PARCELI UP 59 KOJU ČINI KATASTARSKA PARCELA 3971/3 U ZAHVATU 

DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA ,,JAVOROVAČA“, ŽABLJAK (,,SL.LIST CG“ 

OPŠTINSKI PROPISI BR. 9/16 ), NOSIOCA PROJEKTA ,,NAPREDAK“ A.D. KOTOR  

 

 

LOKACIJA: NA URBANISTIČKOJ PARCELI UP 59 KOJU ČINI KATASTARSKA 

PARCELA 3971/3 U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA 

,,JAVOROVAČA“ ŽABLJAK (,,SL.LIST CG“ OPŠTINSKI PROPISI BR. 9/16 ) 

 

ADRESA: POD LUČEVAČOM BB, ŽABLJAK 
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2.OPIS LOKACIJE 

 

 

Sekretarijat za uređenje prostora, zaštitu životne sredine i komunalno stambene poslove 

Opštine Žabljak, rješenjem broj: UP1 352/24-04-536/4 od 11.11.2024. godine, izdao je 

urbanističko tehničke dokumentacije za izradu tehničke dokumentacije za IZGRADNJU 

OBJEKTA-ATA NA URBANISTIČKOJ PARCELI UP 59 KOJU ČINI KATASTARSKA 

PARCELA 3971/3 U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA 

,,JAVOROVAČA“ ŽABLJAK (,,SL. LIST CG“ OPŠTINSKI PROPISI BR. 9/16), 

NOSIOCU  PROJEKTA ,,NAPREDAK“ A.D. KOTOR.  

 

NAPREDAK A.D. Kotor je podnio Zahtjev br. UP1 04/332/24-536 za davanjem mišljenja o 

tome da li je na UP59 (k.p. 3971/3 KO Žabljak) namjene SMG, u zahvatu DUP-a 

“Javorovača” na Žabljaku moguće izgraditi samouslužnu auto perionicu. Centar za 

arhitekturu i urbanizam (CAU) Opštine Žabljak je u dopisu 332/24 – 536/3 od 07.11.2024. 

godine naveo da je moguće na UP 59 izgraditi samouslužnu auto perionicu.  

 

“Na površinama SMG namjene planirana je izgradnja objekata stanovanja i povremenog 

stanovanja sa djelatnostima koje mogu biti u funkciji komplementarnog turističkog smještaja, 

zatim uslužne djelatnosti u prizemljima objekata (suvenirnice, zanatske radnje, frizeri, 

kozmetičari, prodavnice ski opreme, turističke agencije i dr). Procenat poslovanja u okviru 

ovih objekata može iznositi max 40% ukupne BGP. 

 

Stambeni i turistički smještaji su organizovani kao jedna ili više smještajnih jedinica u 

pojedinim objektima i organizovani su kao kuće za iznajmljivanje ili kao apartmani. Min 

površina poslovnih prostora koji se organizuju u prizemljima iznosi 30 m2. 

 

U vezi sa navedenim na UP59 je moguće izgraditi samouslužnu auto perionicu.” 

 

Mišljenje dostavljamo u Prilogu predmetnog zahtjeva. 

 

Predmetna lokacija nalazi se na urbanističkoj parceli UP 59 koju čini katastarska parcela br. 

3971/3 u zahvatu DUP-a ,,Javorovača", Žabljak (,,Službeni list CG", opštinski propisi 

br.9/16). 

 

Namjena predmetne povšine je: stanovanje male gustine sa djelatnostima (SMG). 

 

Katastarska parcela br. 3971/3, koja je predmet ovog projekta, pozicionirana je jugoistočno od 

glavne gradske saobraćajnice. Projektom je predviđen priključak i kolski prilaz parceli koji se 

nalazi na katastarskim parcelama istog vlasnika koji je u izgradnji jer se preko njega pristupa i 

izgrađenom parking prostoru koji je pozicioniran sjeveroistočno od predmetne parcele. 

 

Trenutno na lokaciji nema izgrađenih objekata. 

 

Predmetna lokacije se nalazi na zaobilaznici oko Žabljaka i od centra je udaljena oko 1 km. U 

neposrednoj blizini se nalaze tržni centar Aroma (45m), stanica za točenje goriva EKO - 

PETROL (70m) a malo dalje je Elektrodistribucija Žabljak (135m). U blizini se nalaze i 

porodični objekti kao i objekti u službi turizma.  
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Sl.2.1-2.3. Položaj lokacije na Google maps 

 



 

 

  6 

 
 

Sl.2.4. Uklapanje predmetnog objekta sa okolinom (arhitektonsko rješenje) 

 

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvorišta i ista ne pripada zaštićenom području.  

 

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloživu 

dokumentaciju utvrđeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih 

dobara koji bi ukazivali na moguća arheološka nalazišta. Obaveza Nosioca projekta je da 

ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe na ostatke materijalnih i kulturnih dobara obustavi 

radove i o tome obavjesti nadležni organ  za zaštitu spomenika i kulturnih dobara. 

 

 

a) Postojeće korišćenje zemljišta  

 

 

Predmetna lokacija nalazi se na urbanističkoj parceli UP 59 koju čini kat. parcela br. 3971/3 u 

zahvatu DUP-a ,,Javorovača", Žabljak (,,Službeni list CG", opštinski propisi br.9/16). 

 

Trenutno na lokaciji nema izgrađenih objekata. 

 

Katastarska parcela br. 3971/3, koja je predmet ovog projekta, pozicionirana je jugoistočno od 

glavne gradske saobraćajnice. Projektom je predviđen priključak i kolski prilaz parceli koji se 

nalazi na katastarskim parcelama istog vlasnika koji je u izgradnji jer se preko njega pristupa i 

izgrađenom parking prostoru koji je pozicioniran sjeveroistočno od predmetne parcele. 

 

Namjena predmetne povšine je: stanovanje male gustine sa djelatnostima (SMG). 
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       Sl.2.a.1. List nepokretnosti 
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Sl.2.a.2. Situacioni prikaz  

 

b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa 

 

Prirodni resursi u okruženju na zadovoljavajućem nivou, u smislu očuvanosti, te da ih treba i 

dalje pažljivo koristiti.  

 

Pedološke, geomorfološke, geološke i hidrogeološke karakteristika terena 

 

Pedološke karakteristike 

 

Zemljište na području opštine Žabljak je formirano na osnovu pedogenetskih činilaca, a 

najviše pod uticajem geološke podloge, reljefa, klime i vegetacije, što je uslovilo pojavu 

različitih tipova zemljišta po tipovima, osobinama i svojstvima. Na Žabljačkom području 

izdvojeno je 14 sistematskih jedinica koje se mogu svrstati u dvije grupe: 

 

• cmice (buavice) na krečnjacima i krečnjačkim drobinama; 

• smeđa zemljišta na silikatnim podlogama i mješavini silikata i krečnjaka. 

 

U okviru područja opštine Žabljak postoje zemljišta od IV do VIII bonitetne klase. 

 

Geomorfološke karakteristike 

 

Osnovna geomorfološka podjela područja opštine podrazumijeva četiri specifične prostorne 

cjeline sa naglašenom fizionomijom: površ Jezera, masiv Durmitora, kanjon rijeke Tare i 
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masiv Sinjajevine. Površ Jezera predstavlja zaravnjen plato nadmorske visine od 1.300 do 

1.500 mnm, koji prostorno objedinjava područje opštine i vezuje planinske lance Durmitora 

sa kanjonskom dolinom Tare. 

 

Masiv Durmitora predstavlja markantnu reljefnu cjelinu koja je ispresijecana mnogobrojnim 

kanjonima rijeka i potoka, sa velikim brojem vrtača, uvala, zaravni, planinskih oka i drugih 

karstnih tvorevina, kao poseban fenomen prirode. 

 

Kanjon Tare, kao jedinstvena pojava po svojoj dubini, od 1.000 m, a mjestimično i 1.300 m, a 

prostire se od ušća Bistrice do Šćepan polja (opština Plužine) i ima dužinu od 78 km. 

Sinjajevina je prostrana planinska visoravan, duga oko 40 km i široka oko 15 km, koja leži u 

polukrugu dubokog kanjona Tare. Ona je najveća krečnjačka zaravan - površ u Crnoj Gori. 

Najveći dio prostora Jezera, kao i okolnih planina je karbonatnog sastava. Otuda se na 

površinama izgrađenim od takvih terena ispoljavaju tipični karstni oblici i fenomeni, kao što 

su: vrtače, uvale, jame, škrape i pećine. Morenskim nanosom, međutim, maskiran je karstni 

fundament. 

 

Geološke karakteristike  

 

Na širem području naselja Žabljak osnovne geološke karakteristike potiču od sedimentnih i 

podređeno vulkanskih stijena koje učestvuju u građi. Ovi stijenski kompleksi, prema vremenu 

nastanka pripadaju: trijasu, juri i najmlađem geološkom dobu kvartaru. 

 

Stijene nastale u trijasu izgrađuju značajne površine šireg područja Žabljaka. Donji trijas (T1), 

tj. sedimentne tvorevine, ovog odjeljka trijasa, otkrivene su na relativno malom prostoru. 

Nalaze se ispod anizijskih krečnjaka. Litološki sastav ovih sedimenta predstavljaju: sivi, 

blijedo zeleni i crveni kvarcno-liskunoviti pješčari, alevroliti, lapori, pjeskoviti lapori, 

laporoviti i oolitični krečnjaci i laporoviti dolomiti. Anizijski kat (T21), u litološkom pogledu 

predstavljaju uslojeni i masivni sivi krečnjaci i dolomitični krečnjaci i dolomiti sa ostacima 

krinoida. U ovom geološkom periodu dolazi do vulkanske aktivnosti o čemu svjedoče prostori 

terena koje izgrađuju andeziti. To su stijene sive zelene, tamnozelene i sivoljubičaste boje, 

strukture su holokristalasto-porfirske. 

 

Ladinski kat (T22) predstavljaju sedimentne stijene. To su uglavnom slojeviti krečnjaci sa 

proslojcima i muglama rožnaca, tankoslojeviti rožnaci i sprudni krečnjaci. Gornji trijas (T3) 

na ovom, i širem području Durmitora razvijen je u faciji krečnjaka i dolomita, odnosno 

stratifikovanih laporovitih krečnjaka, dolomitičnih krečnjaka i dolomita. U faciji krečnjaka 

česta je pojava manjih crvenih laporovitih krečnjaka i kalcitskih lučenja. 

 

Gornja jura (J3) takođe je razvijena u krečnjačkoj faciji. Predstavljeni su bajkovitim i 

masivnim zoogenosprudnim krečnjacima, slojevitim krečnjacima sa elipsaktinijama. 

 

Kvartru (Q) pripadaju najmlađi morenski sedimenti (gl) ili glacijalni sedimenti. Morene su 

izgrađene, uglavnom, od poluzaobljenih i zaobljenih komada krečnjaka, a sasvim podređeno i 

od drugog stijenskog materijala. 

 

U neposrednoj okolini Crnog jezera, na relativno malom prostoru razvijeni su aluvijalni (al) 

sedimenti u kojima preovlađuju sedimenti karbonatnog sastava. 

 

 



 

 

  10 

Hidrološke i hidrogeološke karakteristike 

Hidrogeološke karakteristike šireg područja uslovljene su specifičnim geološko-tektonskim 

uslovima terena i složenim hidrološkim uslovima. Naime, radi se o zaravni (oko 1400-1450 

mnm) sa dominantnim hidrografskim objektom – Crnim jezerom, koje ujedno predstavlja 

vododjelnicu dva sliva, sliva rijeke Tare i sliva rijeke Pive. Karstnu izdan Žabljačke zaravni 

karakteriše isticanje izdanskih voda duboko ispod površine terena, u zoni karstnih vrela duž 

kanjona vodotoka Pive i Tare, gdje je dubina do podzemne vode preko 500 metara. 

 

Dominantan hidrološki objekat na području Žabljaka je Crno jezero. Bazen Crnog jezera je 

najvećim dijelom, vidljivim na površini, izgrađen od trijaskih karbonata. Nastalo je iz čeone 

morene, preko koje danas pri najvećim vodostajima voda otiče Žabljačkom rijekom i dalje, 

smanjujući visinu preliva regresivnom erozijom. Nekada je jezero zauzimalo znatno veći 

prostor. Prema osnovnim indikacijama vodostaj jezera bio je za 15 m viši. Otoka jezera je 

intenzivno djelovala na smanjenje visine preliva, ali je intenzitet regresivne erozije kasnije 

znatno smanjen i amortizovan otvaranjem ponora u Malom jezeru, i preusmjeravanjem 

oticanja znatnim dijelom godine. Za postojanje Crnog jezera je od posebne važnosti geološka 

građa terena ispod korita bazena. Vodonepropusni donjetrijaski sedimenti i eruptivi izgrađuju 

veliki dio korita Velikog jezera. Korito je takođe prekriveno slabo propusnim morenama i 

veoma debelim slojevima jezerskog mulja. Na ušću Mlinskog potoka u Crno jezero razvijena 

je aluvijalna lepeza koja čini deltu, i najvodopropusniji dio oboda jezerskog bazena poslije 

karbonata Malog jezera. Ovakva građa i struktura čine da je Veliko jezero sigurnije od 

gubitaka vode od Malog jezera, iz kojeg se voda gubi preko ponora, pa se zbog toga nivo 

vode Malog jezera u sušnom periodu relativno brzo smanjuje, dok u tom istom periodu nivo 

vode Velikog jezera stagnira. Pri niskim vodostajima Veliko jezero je dugo 855 m, a široko 

615 m. Malo jezero je dugo 605 m, a široko 400 m. Obala Velikog jezera je duga 2609 m, a 

malog 1705 m, pa je koeficijent razuđenosti 1,8. Zapremina Crnog jezera pri najvećim 

vodostajima je 8.696.726 m3, u avgustu je 7.194.309 m3 i nikada, ni u najsušnijem periodu ne 

opadne ispod 5.724.153 m3. Otoka Crnog jezera ili Žabljačka rijeka završava svoj tok upravo 

u zoni ponora. U prosjeku 10 -15 dana nakon aktiviranja Čeline "proradi" Otoka, što Crno 

jezero svrstava u grupu protočnih jezera. Aktiviranje Otoke počne nakon što                                               

vodostaj u jezeru dostigne kotu od 422,35 mnm i predstavlja njegove prelivne vode. Otoka, 

(Žabljačka rijeka), ima svoj površinski tok od samo 2 km, da bi odmah nakon toga isčezla u 

ponorima Žabljačkog Polja. Najčešći periodi rada Otoke, u proteklim godinama, bili su druga 

polovina maja i jun. 

 

 

Seizmološke karakteristike terena 

 

Seizmička aktinost sjevernog regiona Crne Gore (kome pripada područje opštine Žabljak) 

umjerenog je intenziteta (rergistrovani zemljotresi do 7°MCS skale), za razliku od seizmički 

izuzetno aktivnih zona u središnjemi Južnom regionu Crne Gore (primorski region, tj. 

područja Ulcinja, Bara, Budve i Boke Kotorske, odnosno Podgoričko-danilovgradski pojas u 

kojima su mogući maksimalni intenziteti zemljotresa do 9° MCS skale). Prostor žabljačke 

opštine pripada zoni 7° i 8° MCS skale, što znači da je relativno stabilan i pogodan za gradnju 

skoro svih vrsta objekata (na području opštine zemljotresi sedmog stepena mogu se očekivati 

u zapadnom i jugozapadnom dijelu opštine – u naseljima Pošćensko-komarskog kraja, dok se 

seizmički potresi osmog stepena mogu očekivatiu ostalom dijelu opštine – područje 

Sinjajevine, Šaranaca i kanjonske doline rijeke Tare. Dejstvo zemljotresa napovršini terena, 

osim magnitude i mehanizma žarišta, udaljenosti od žarišta i svojstava sredine kroz koju se 
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prostiru seizmički talasi, zavisi od seizmogeoloških karakteristika lokalne geotehničke 

sredine, koja se nalazi iznadosnovne stijene ili odgovarajuće dovoljno čvrste stijenske mase. 

Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatović i dr. Titograd, 1982.) 

posmatrano područje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmičkog intenziteta 70 MCS 

skale. Na osnovu inovacije seizmičkih parametara Crnogorskog područja koji su u saglasnosti 

sa evropskim standardima (EVROCODE 8) izrađena je karta očekivanih maksimalnih 

magnitude zemljotresa za povratni period od 100 godina (slika 2.b.1). 

 

 
Sl. 2.b.1. Karta očekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za povratni period vremena 

od 100 godina 

 

Podaci o izvorištima vodosnabdijevanja  

 

Sjeverozapadni dio područja NP snabdijeva postojeći vodovod, koji predstavlja visočiju 

visinsku zonu gradskog sistema i dobija vodu iz izvorišta Studenac. Na nižim kotama 

vodovod Žabljak snabdijeva se vodom iz dva izvorišta: izvorište „Oko“ i „Mlinski potok“. 

Rezultati mjerenja na dovodnom cjevovodu iz 2007. godine su sljedeći: Izvorište „Oko“ -16.5 

l/s i Izvorište „Mlinski potok“ -12.6 l/s. Ukupna količina vode od 29,1 l/s (u spregnutom radu) 

je izmjerena u tom trenutku što ne znači da je ovo minimalna izdašnost. Ova količina daje 

2.514,25 m3/dan. Na osnovu procijenjenih potreba i izgrađenih kapaciteta došlo se do podatka 

da je deficit vode od 24 l/s do 2025. godine (na stručnom skupu o vodosnabdijevanju 

Žabljaka, jun 2008. godine).  Na lokaciji projekta postoji vodovodna mreža koja se koristi za 

već izgrađene sadržaje, koji su u funkciji. Gubici u mreži su izazvani i poroznošću postojećih 

azbestno-cementnih cijevi. 

 

Na teritoriji NP Durmitor postoje i manji seoski vodovodi na području mjesnih zajednica, a 

bez riješenog pitanja vodosnabdijevanja su naselja: Mala Crna Gora, Tepca, Rasova, 

Šljivansko. Kaptiran izvor Oko u NP Durmitor se koristi kao glavno izvorište za 

vodosnabdijevanje Žabljaka. Oko, inače, izvire na koti 1618 mnm, a vodom ga prihranjuje 

obližnje Zminje jezero. Ujedno to je i najjači izvor u okolini Žabljaka, a predstavlja i ishodište 

Mlinskog potoka, jedine stalnije pritoke Crnog jezera. 
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Ovaj vodovodni sistem ne pokriva samo uži dio grada nego i sela Motički Gaj, Virak, Palež, 

Pašina Voda i Podgora. S obzirom na ograničene potencijale žabljačkih izvorišta i na ambicije 

razvoja turizma i ostalih djelatnosti potrebno je težiti što efikasnijem sistemu vodovoda sa 

minimalnim gubicima. 

 

Opis flore i faune, zaštićenih prirodnih dobara, rijetkih i ugroženih divljih biljnih i 

životinjskih vrsta i njihovih staništa  

 

Predmetna katastarska parcela se po LN, vodi kao livada 3. klase. 

 

Područje Durmitora pripada visokoplaninskoj zoni (ova zona se odlikuje surovim uslovima; 

ljeta su svježa i kratka, zime surove i sa obiljem snijega; zemljište, a time i vegetacija su 

oskudni, uglavnom su to kamenjari sa oskudnom zeljastom vegetacijom, ali brojnim 

glacijalnim reliktima; posebnu vrijednost ove zone predstavljaju visokoplaninska, glacijalna 

jezera, tzv. “gorske oči” Crne Gore i planinska šumska zona (na višim planinskim položajima 

dominiraju četinarske šume, uglavnom su izgrađene od jele i smrče; neke od njih, kao što su 

djelovi šuma na Durmitoru, imaju prašumski karakter i danas su zaštićene ili su predmet 

potencijalne zaštite; životinjski svijet je bogat i raznovrstan, biće detaljno opisan u nastavku). 

 

Flora 

 

Dosadašnjim istraživanjima flore Durmitora i okolnih kanjona utvrđeno je prisustvo od 1.516 

vrsta vaskularnih biljaka (Stevanović, 1996), a po procjenama na Durmitoru raste između 

1.600 i 1.700 vrsta (samo je na teritoriji NP Durmitor registrovano preko 1300 taksona, od 

čega 122 biljke imaju različite rangove endemizma). Od ukupnog broja zabilježenih biljaka, 

oko 900 vrsta sačinjava visokoplaninsku floru ovog masiva, odnosno vaskularnu floru koja 

nastanjuje zone iznad 1.500 metara nadmorske visine. Durmitor predstavlja i značajan 

refugijalni centar visokoplaninske flore. Posebnu vrijednost genofonda vaskularne flore 

Durmitora, čine relikti, biljke velike starosti i ostaci nekadašnje široko rasprostranjene flore. 

Oni su na Durmitoru rasprostranjeni sporadično na specifičnim staništima u tzv. 

refugijumima, i to prije svega u dubokim kanjonskim dolinama Tare, Pive i Komarnice, ali i 

na najvišim planinskim vrhovima i cirkovima (najviši vrhovi Durmitora i cirkovi u njihovim 

podnožjima danas predstavljaju refugijume za mnoge glacijalne vrste koje su u toku ledenog 

doba, sa Arktika i Alpa pristigle na Balkansko poluostrvo). Na Durmitoru raste oko 40 vrsta 

koje se mogu smatrati glacijalnim reliktima. 

 

Zbog ovih, i brojnih drugih prirodnih o dlika, Durmitor sa kanjonom Tare svrstan je u 

crnogorsku mrežu IPA područja (Important Plant Areas = Važno područje za biljke). Naime, 

ovaj IPA sajt sadrži 40 taksona sa A liste i time značajno prednjači nad svim ostalim 

sajtovima. Inače, ovo područje zadovoljava i druga dva kriterijuma (B i C) na osnovu kojih se 

neko područje proglašava za IPA (Petrović, 2009). 

 

- Kriterijum A - prisustvo populacije∕a jedne ili više vrsta koje su od globalnog ili evropskog 

značaja za zaštitu. 

 

- Kriterijum B - lokalitet sadrži izuzetno bogatu floru na Evropskom nivou u odnosu na 

biogeografsku zonu u kojoj se nalazi. 
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- Kriterijum C - lokalitet je izraziti primjer staništa od globalnog ili evropskog značaja za 

zaštitu ili botaniku. 

 

Fitogeografska struktura flore Durmitora izuzetno je složena, sve vrste flore Durmitora 

svrstane su u 83 florna elementa odnosno 5 grupa (Stevanović, 1996): 

 

•    biljke sjevernih predjela (arktičko-alpijske i borealno-subborealne vrste)  

•  biljke alpskog tipa rasprostranjenja (srednje-južno-evropsko - planinske i evroazijsko 

planinske vrste) 

•    južno-evropsko planinske ili oromediteranske vrste 

•    srednjeevropske vrste i 

•    vrste mediteransko-submediteranskog rasprostranjenja. 

 

Endemični rodovi i vrste  

 

Poseban značaj flori daju endemični rodovi. Na području Durmitora rasprostranjena su 4 

endemična roda: Amphoricarpus Vis., Pancicia Vis., Petteria Presl. i Protoedraianthus R. 

Lakušić, kao i jedan subendemičan rod - Edraianthus DC. Ovi rodovi predstavljaju stare 

tercijarne biljke i njihovo prisustvo, između ostalog, ukazuje na starost flore čitavog masiva. 

Posebno je značajno prisustvo vrsta, koje su svojim rasprostranjenjem ograničene na područje 

Durmitora, Dinarskih planina ili Balkanskog poluostrva u cjelini (endemi). Endemičnu floru 

Durmitora sačinjava 175 vrsta, što čini preko 12 % ukupne flore ovog masiva. Visoko 

planinskim endemitima pripadaju 122 vrste, što u odnosu na cjelokupnu endemičnu floru 

ovog masiva činičak 77 %, a u odnosu na ukupnu visoko planinsku floru oko 15 % 

(Stevanović, 1996; Stevanović & Lakušić, 1996). Najveći broj endema ima dinarsko 

rasprostranjenje; na drugom mjestu se nalaze endemiti rasprostranjeni načitavom području 

Balkanskog poluostrva; dok su na trećem mjestu lokalni durmitorski endemiti. Iako na grupu 

durmitorskih endemita otpada najmanji procenat vrsta, oni su s obzirom na izuzetno 

ograničeno rasprostranjenje i najznačajniji elementi flore Durmitora. Neki od njih su: 

Verbascum durmitoreum, Gentiana laevicalyx, Edraianthus glisicii, Edraianthus tarae, 

Daphne malyana, Biscutela laevigata subsp. montenegrina, Valeriana brauni-blanquetii, 

Hieracium neilreichi subsp. ranisavae, Hieracium schenekii subsp. pseudoschenekii, 

Hieracium blecicii i dr. 

 

Ruderalna vegetacija 

 

U bližoj okolini predmetne lokacije zastupljena je ruderalna flora: Chenopodium album, 

Elymus repens, Artemisiavulgaris, Dactylis glomeratа, Urtica dioica, Althaea officinalis, 

Plantago media, Thymus serpillum, Matricaria chamomilla, Achillea millefolium, Centaurium 

umbellatum, Tussilago farfara, Cynodon dactylon, Polygonum aviculare, Convolvulus 

arvensis, Polygonum convolvulus, Erigeron canadensis, Ambrosia artemisiifolia, 

Bellisperennis, Cichorium intybus. 

 

Fauna 

 

Raznolikost klimatskih i geografskih uslova, kao i biljnog svijeta na Durmitoru omogućila je 

razvoj veoma složene ibogate faune. Za predmetnu lokaciju ne postoje podaci o fauni, pa je u 

ovom dijelu dat opis diverziteta životinjskim vrstama na osnovu informacija koje se odnose 

na šire područje. Durmitor je planinsko područje sa više vrhova preko 2000 m, sa 

karakterističnim visoravnima, rječnim dolinama i dubokim kanjonima. U skladu sa ovim i živi 
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svijet Durmitora je dijelom planinski, dijelom visokoplaninski, ali sa evidentnim prisustvom 

oblika koji ne pripadaju planinskim ekosistemima, već prije ravničarskim, a značajno je 

prisutan i faunistički uticaj Mediterana i to uglavnom preko riječnih dolina i kanjona. 

 

Sisari 

 

Prema Izvještaju stanja životnje sredine – Monitoringa biodiverziteta iz 2011.godine (PMF, 

Podgorica, naručilac: Agencija za zaštitu životne sredine Crne Gore), na području Durmitora 

je utvrđeno 37 vrsta sisara, iz 6 redova. Odtoga, na spisku rijetkih, prorijeđenih, endemičnih i 

ugroženih, pa samim tim i zaštićenih vrsta, na području Durmitora nalaze se sve vrste slijepih 

miševa, slijepo kuče i vidra. 

 

- Ordo Insectivora: Erinaceus europaeus – jež; rovčice: Sorex minutus - mala rovčica, Sorex 

araneus – šumska rovčica, Sorex alpinus - planinska rovčica, Neomys fodiens - vodena 

rovčica, Crocidura leucodon - poljska rovčica; krtice: Talpa europaea - evropska krtica, Talpa 

caeca - slijepa krtica. 

 

- Ordo Chiroptera - slijepi miševi: Rhinolophus ferrumequinum - veliki potkovičar, 

Rhinolophus hipposideros - mali potkovičar, Plecotus austriacus - sivi ušati slijepi miš, 

Plecotus auritus – kafeni ušati slijepi miš, Myotis mystacinus - mali brkati slijepi miš, Myotis 

emarginatus- riđi slijepi miš, Myotis nattereri - resasti večernjak, Myotis myotis - veliki 

mišouhi večernjak, Myotis blythii - mali mišouhi večernjak, Pipistrellus pipistrellus - 

patuljasti slijepi miš, Hypsugo savii - planinski slepi mišić, Eptesicus serotinus - veliki 

ponoćnjak, Vespertilio murinus - dvobojni večernjak 

 

- Ordo Lagomorpha – zečevi: Lepus europaeus – zec;  

 

- Ordo Rodentia – glodari: Sciurus vulgaris – evropska vjeverica, Chlethrionomys glareolus - 

šumska ili riđa voluharica, Dynaromis bogdanovi – dinarska voluharica (reliktna voluharica), 

Microtus subterraneus - podzemni voluharić, Microtus nivalis - snježna voluharica, Microtus 

arvalis - poljska voluharica, Spalax leucodon – slijepo kuče, Apodemus flavicollis - žutogrli 

miš, Apodemus sylvaticus - šumski miš, Rattus ratus - dugorepi pacov, Mus musculus - 

domaći miš, Glis glis - običan puh, Dryamys nitedula - šumski puh, Muscardinus avellanarius 

- puh orašar. 

 

- Ordo Carnivora – mesojedi: Canis lupus - sivi vuk, Vulpes vulpes - riđa lisica, Ursus arctos 

- mrki medved, Mustela nivalis - riđa lasica, Mustela putorius - mrki tvor, Martes martes - 

kuna zlatica, Martes foiona – kuna bjelica, Meles meles - obični jazavac, Lutra lutra – vidra. 

 

- Ordo Artiodactyla – papkari: Capreolus capreolus - srna, Rupicapra rupicapra - balkanska 

divokoza, Sus scrofa -divlja svinja. 

 

Ptice 

 

Durmitor spada u jedno od važnih ornitoloških područja Crne Gore, i šire. Naime, planinska 

jezera, više stjenovitih vrhova iznad 2000 mnv., guste četinarske, mješovite i listopadne šume, 

staništa bora krivulja, teprostrana durmitorska visoravan, ptičija su staništa, karakteristična za 

ovu planinu. Svako od ovih staništa se odlikuje specifičnom ornitofaunom: visoke i strme 

obronke i kamenite površi naseljavaju planinske trepteljke iušate ševe, planinski vrapci i 

puzgavci, dok na najvišim i najnepristupačnijim liticama gnijezde žutokljune galice i suri 



 

 

  15 

oraoč, u šumama gnijezde brojne pjevačice, kao jelova sjenica, crna žuna, krstokljun, brgljez, 

zatim ptice iz porodice koka: tetrijeb, lještarka, grabljivice: kobac, mišar, soko lastavičar, 

osičar. Na pašnjacima i vlažnim livadama obitava ćubasta ševa, prepelica, pupavac, a na 

jezerima i u priobalnoj vegetaciji se mogu registrovati patka gluvara, dupljašica, mali gnjurac, 

barski pjetlovan, i dr. Na ovom prostoru je do sada registrovano prisustvo 172 vrste ptica. Od 

tog broja, više od 125 vrsta su gnjezdarice. Najnovijim istraživanjima 127 vrsta ptica 

registrovano je u granicama nacionalnog parka i u kanjonu Tare, od kojih su 112 vrsta 

gnjezdarice. Na osnovu ovih i drugih odlika, područje Durmitora dobija 2001. godine IBA 

status. Značajne gnjezdarice na Durmitoru su: Pernis apivorus, Circaetus gallicus, Aquila 

chrysaetos, Falco tinnunculus, Falco peregrinus, Alectoris graeca,Perdix perdix, Coturnix 

coturnix, Tetrao urogallus, Bubo bubo, Otus scops, Aegolius funereus, Caprimul 

guseuropaeus, Picoides tridactylus, Picus canus, P. viridis, Lullula arborea, Alauda arvensis, 

Turdus torquatus, Saxicola rubetra, Monticola saxatilis, Phoenicurus phoenicurus, Lanius 

minor, Lanius collurio, Certhiabra chydactyla, Tichodroma muraria, Montifringilla nivalis, 

Eremophila alpestris, Parus monatus, Pyrrhocoraxgraculus, Nucifraga caryocatactes, 

Emberiza cirlus i Emberiza cia. Tu su i Columba palumbus, Strix aluco, Dendrocopos 

syriacus, Prunella modularis, Erithacus rubecula, Luscinia megarhynchos, Turdus 

philomelos, Sylviacommunis, Regulus regulus, Parus cristatus, Carduelis cannabina i 

Emberiza citrinella. Na Durmitoru gnijezdi i Crex crex. 

 

Vodozemci i gmizavci  

 

Durmitor predstavlja jedinstveno područje kada je u pitanju fauna vodozemaca i gmizavaca, 

naročito u ispoljavanju fenomena neotenije i prisustva reliktnih i endemskih oblika. 

Dosadašnjim istraživanjima konstatovano je 26 vrsta, što ukazuje na relativno veliko 

bogastvo. Posebno značajna staništa na ovom području predstavljaju lokve jer predstavljaju 

reproduktivne centre za vodozemce i gmizavce (lokve su atropogenog porijekla, i to su: lokva 

na katunu Mala Crna Gora, lokva na putu Mala Crna Gora – Sušica, lokva ispod Prutaša i 

lokva na putu do Sedla). Najbrojnije populacije mrmoljaka Mesotriton alpestris i Lissotriton 

vulgaris nalaze se u njima. 

 

Za potrebe u okviru prethodno pomenutog projekta (PMF, Podgorica), istraživanja su 

obavljena na nekoliko Durmitorskih jezera. Tom prilikom je konstatovano 9 vrsta 

vodozemaca i 10 vrsta gmizavaca. 

 

Beskičmenjaci 

 

Prostor Durmitora naseljen je raznovrsnom faunom, a po zanimljivosti i bogatstvu, prvo 

mjesto pripada beskičmenjacima, sa velikim brojem reliktnih i endemičnih vrsta, naročito 

među insektima. Dosadašnja istraživanja entomofaune ovog kompleksa, ukazuju da je najveći 

broj istraživanja bio posvećen određenim entomofaunističkim grupama, od koji je najbrojnija 

grupa Noctuidae sa 260 vrsta. Osolike muve ili sirfide, na području Durmitora izučavane su 

sistematski. Rezultati velikog broja radova ukazuju na bogastvo ove grupe insekata, od kojih 

su na desetine endemi, rijetke ili ugrožene vrste. 

 

Sublimacija tih podataka pokazala je da je kanjon Sušice (računajući i područje Skakala) 

najbolje proučeno i vrstama najbogatije područje u Crnoj Gori kada je u pitanju fauna osolikih 

muva jer je ovdje zabilježeno 240 vrsta (npr. u kanjonu Komarnice ukupno su zabilježene 64 

vrste); u Sušičko-Škrčkom basenu 65 vrsta sirfida registrovano je samo na ovom području (za 

Crnu Goru) (Brajović, 2004). 
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Na prostoru Nacionalnog parka nalaze se i 6 zaštićenih vrsta insekata, a to su: šumski mrav iz 

Formica rufa grupe, jelenak (Lucanus cervus), nosorožac (Oryctes nasiciornis), lastin repak 

(Papilio machaon), jedarce (Papiliopodalirius) i apolonov leptir (Parnassius apollo). 

Durmitor je bogat i faunom Gastropoda-puževa, kojih je do sadana ovom području opisano 

preko 90 vrsta. Ovom prilikom izdvajamo samo neke vrste puževa koje ljubitelji prirode na 

Durmitoru mogu vidjeti: Lymnea stagnalis, Planorbis planorbis, Deroceras agreste, Limax 

cinereoniger i Helix vladika. 

 

Pregled osnovnih karakteristika pejzaža 

 

Najljepši prostori visokoplaninske zone nalaze se na planini Durmitor Posebnu vrijednost 

visokoplaninske zone predstavljaju visokoplaninska, glacijalna jezera, tzv. “gorske oči” Crne 

Gore.  Na višim planinskim položajima dominiraju četinarske šume, uglavnom su izgrađene 

od jele i smrče. Neke od njih, kao što su djelovi šuma na Durmitoru, imaju prašumski karakter 

i danas su zaštićene ili su predmet potencijalne zaštite. Opšti pregled pejzažnih jedinica Crne 

Gore zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali uključuje i prisustvo čovjeka u 

slučajevima kada to prisustvo poprima značajniju pejzažnu dimenziju. Izdvojeno je 19 

osnovnih pejzažnih jedinica, a jedna od njih je: Durmitor i Sinjajevina. Ovu jedinicu 

karakterišu raznovrsni reljefni oblici, raznolikost i bogatstvo vegetacijskog pokrivača i brojni 

hidrološki oblici i pojave koji pružaju izuzetno bogatstvo pejzaža. Ovo područje se odlikuje 

brojnim glečerskim valovima, cirkovima, morenama i grebenima koji pejzažu daju specifičan 

pečat. Sa ovih grebena otvaraju se prostrani vidici sa nezaboravnim pogledom na kanjonske 

doline, vrtače i uvale sa planinskim jezerima, susjedne grebene i udaljene planinske masive 

Crne Gore. Šire područje Durmitora sa kanjonom Tare zaštićeno je kao nacionalni park i 

upisano u Listu svjetske prirodne baštine. 

 

Pregled zaštićenih objekata i dobara kulturno-istorijske baštine 

 

Područje Durmitora je bogato kulturno-istorijskim spomenicima. Na širem prostoru podignuto 

je nekoliko crkava i manastira koji su odigrali veliku istorijsko-kulturnu ulogu. Manastiri su 

posebno značajni, više puta su ih Turci palili, ali su oni iznova obnavljani. Opština Žabljak je 

bogata kulturno istorijskim spomenicima i arheološkim lokalitetima - stećcima, ostacima 

starih naselja, crkava, kao i spomenika posvećenim izginulim borcima za slobodu ovog kraja 

u I i II Svjetskom ratu. Kao značajne djelove kulturnog nasleđa treba istaći: - Dva stara 

groblja, u narodu poznata kao Grčka groblja između sela Novakovići i Bare Žugića. Prema 

istorijskim saznanjima, ovi nadgrobni spomenici govore o životu hrišćana-Bogumila na ovom 

prostoru krajem XII i u XIII vijeku. - Srednjevjekovno utvrđenje Pirlitor na obodu kanjona 

Tare značajno je kao dokaz postojanja karavanskog puta koji je vodio od Dubrovnika do 

Carigrada. Takođe se za ovo utvrđenje vezuju i legende o Vojvodi Momčilu opjevanom u 

epskim pjesmama. - Manastir Dobrilovina u Šarancima na obali Tare podignut u XVII vijeku 

i posvećen svetom Đorđiju. - Crkva u Žabljaku podignuta 1862. godine u čast bitke na 

Šarancima kao i crkva u selu Krš. Takođe, od značaja je pomenuti Most na Tari, kao i 

spomenike posvećene izginulim borcima za slobodu ovog kraja u I i II Svjetskom ratu. 

Spomenici kulture na ovim prostorima govore o minulim epohama. Raznovrsnot i bogatstvo 

kulturno-istorijskog nasleđa može se vidjeti na primjerima arheoloških lokaliteta, nekropola 

sa stećcima, srednjovjekovnih manastira, crkava i na tradicionalnom narodnom neimarstvu. 

Na ovom prostoru je sačuvan značajan broj objekata autentične tradicionalne arhitekture sela 

(kuće od kamena i brvana) i katuna (kolibe, savardaci), pomoćni privredni objekti (mljekari, 

štale...), kao i mlinovi (za mljevenje žitarica), vodenice i stupe (za valjanje sukna), podizane 
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na rečnim tokovima. Na području lokacije i njene okoline nema zaštićenih objekata i dobara 

kulturno istorijske baštine. Područje Durmitora je bogato kulturno-istorijskim spomenicima. 

Na širem prostoru podignuto je nekoliko crkava i manastira koji su odigrali veliku istorijsko-

kulturnu ulogu. Manastiri su posebno značajni, više puta su ih Turci palili, ali su oni iznova 

obnavljani. Opština Žabljak je bogata kulturno istorijskim spomenicima i arheološkim 

lokalitetima - stećcima, ostacima starih naselja, crkava, kao i spomenika posvećenim 

izginulim borcima za slobodu ovog kraja u I i II Svjetskom ratu. Kao značajne djelove 

kulturnog nasleđa treba istaći: - Dva stara groblja, u narodu poznata kao Grčka groblja 

između sela Novakovići i Bare Žugića. Prema istorijskim saznanjima, ovi nadgrobni 

spomenici govore o životu hrišćana-Bogumila na ovom prostoru krajem XII i u XIII vijeku. - 

Srednjevjekovno utvrđenje Pirlitor na obodu kanjona Tare značajno je kao dokaz postojanja 

karavanskog puta koji je vodio od Dubrovnika do Carigrada. Takođe se za ovo utvrđenje 

vezuju i legende o Vojvodi Momčilu opjevanom u epskim pjesmama. - Manastir Dobrilovina 

u Šarancima na obali Tare podignut u XVII vijeku i posvećen svetom Đorđiju. - Crkva u 

Žabljaku podignuta 1862. godine u čast bitke na Šarancima kao i crkva u selu Krš. Takođe, od 

značaja je pomenuti Most na Tari, kao i spomenike posvećene izginulim borcima za slobodu 

ovog kraja u I i II Svjetskom ratu. Spomenici kulture na ovim prostorima govore o minulim 

epohama. Raznovrsnot i bogatstvo kulturno-istorijskog nasleđa može se vidjeti na primjerima 

arheoloških lokaliteta, nekropola sa stećcima, srednjovjekovnih manastira, crkava i na 

tradicionalnom narodnom neimarstvu. Na ovom prostoru je sačuvan značajan broj objekata 

autentične tradicionalne arhitekture sela (kuće od kamena i brvana) i katuna (kolibe, 

savardaci), pomoćni privredni objekti (mljekari, štale...), kao i mlinovi (za mljevenje žitarica), 

vodenice i stupe (za valjanje sukna), podizane na rječnim tokovima.  

 

Na području lokacije i njene okoline nema zaštićenih objekata i dobara kulturno istorijske 

baštine. 

 

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovništva i demografskim karakteristikama u 

odnosu na planirani projekat 

 

Opština Žabljak, prema zvaničnim rezultatima popisa, koji je održan od 3. do 28. decembra 

2023. godine ima 2941 stanovnika, što čini 0,47% stanovništva Crne Gore. Od ovog broja 

muškaraca je 1494 ili 50,80%, dok je žena 1447 ili 49,20%.. Prosječna starost stanovništva je 

44,43 godine. 

 

Podaci o postojećim privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima 

infrastrukture 

 

Predmetna lokacije se nalazi na zaobilaznici oko Žabljaka i od centra je udaljena oko 1 km. U 

neposrednoj blizini se nalaze tržni centar Aroma (45 m), stanica za točenje goriva EKO - 

PETROL (70 m) a malo dalje je Elektrodistribucija Žabljak (135 m). U blizini se nalaze i 

porodični objekti kao i objekti u službi turizma.  

 

Na predmetnoj lokaciji se nalaze sledeći infrastruktrurni objekti: saobraćajnica, 

elektromreža,vodovodna mreža, nn mreža i sl. 
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c) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine 

 

Kapacitet životne sredine je sposobnost životne sredine da prihvati određenu količinu 

zagađujućih materija po jedinici vremena i da je pretvori u bezopasan oblik ili nepovratno 

odloži, a da od toga ne nastupi nepovratna šteta.  

 

Imajući u vidu karakteristike lokacije i njenog šireg okruženja može se konstatovati da 

posmatrani prostor posjeduje određene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, iako se u 

okruženju lokacije dešavaju promjene koje su posledica ljudskih aktivnosti, a koje obuhvataju 

izgradnju poslovnih objekata različite namjene. 

 

Svakako najvažniji apsorpcioni kapacitet šireg područja je prisustvo različitih biljnih 

zajednica. Postojeći kapaciteti zemljišta u užem okruženju lokacije sa aspekta korišćenja u 

poljoprivredne svrhe su značajna. 

 

• Močvarna i obalna područja i ušća rijeka: Lokacija na kojoj će se realizovati 

predmetni projekat ne nalazi se na močvarnom području, obalnom području i ušću 

rijeka. 

• Površinske vode:Na predmetnoj lokaciji nema površinskih voda..  

• Priobalne zone i morsku sredinu: Lokacija se ne nalazi u priobalnoj zoni i zoni morske 

sredine. 

• Poljoprivredna zemljišta: Predmetna katastarska parcela se po LN, vodi kao livada 

3.klase. 

• Planinske i šumske oblasti: U okolini predmetne lokacije nalaze se šumska i planinska 

područja.  

• Zaštićena i klasifikovana područja: Predmetna lokacija ne pripada zaštićenim i 

klasifikovanim područjima.  

• Područja na kojima ranije nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta životne sredine ili 

za koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat: Predmetna 

lokacija ne pripada pomenutom području. 
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3. OPIS PROJEKTA 

 

a) Opis fizičkih karakteristika cjelokupnog projekta 

 

Lokacija za građenje je urbanistička parcela UP 59 koju čini katastarska parcela br. 3971/3 u 

zahvatu Detaljnog urbanističkog plana ,,Javorovača", Žabljak (“Službeni list CG", opštinski 

propisi br.9/16). 

 

Glavni projekat arhitekture poslovnog objekta namjene samouslužne perionice sa 

apartmanima, spratnosti P+1+Pk, izrađeno je u skladu sa projektnim zadatkom, UT uslovima, 

kao i aktuelnim propisima i standardima. 

 

Predmetna lokacija nalazi se na urbanističkoj parceli UP 59 koju čini kat. parcela br. 3971/3 u 

zahvatu DUP-a ,,Javorovača", Žabljak (,,Službeni list CG", opštinski propisi br.9/16). 

 

Trenutno na lokaciji nema izgrađenih objekata. 

 

Katastarska parcela br. 3971/3, koja je predmet ovog projekta, pozicionirana je jugoistočno od 

glavne gradske saobraćajnice. Projektom je predviđen priključak i kolski prilaz parceli koji se 

nalazi na katastarskim parcelama istog vlasnika koji je u izgradnji jer se preko njega pristupa i 

izgrađenom parking prostoru koji je pozicioniran sjeveroistočno od predmetne parcele. 

 

Boksovima za pranje vozila pristupa se sa sjeverozapadne strane, boksovi nijesu prohodni i 

vozila nakon pranja izlaze iz boksova rikvercom. 

 

Objekat je projektovan od AB elemenata-garažnih mjesta sa zatvorenim središnjim dijelom 

koje ima stepenište koje vodi na sprat i potkrovlje, čija namjena je organizovana za 

apartmanski prostor.  

 

U prizemlju su planirana četiri boksa za pranje vozila razdvojena zidovima i kompletno 

zatvoren prostor – ostave za aparaturu za potrebe perionice, i ulazno stepenište s druge strane. 

 

Prizemlje objekta je na koti 1438,25 nmv, a svijetla visina je 3.85 m. Ukupna visina objekta je 

11,70 m. U sklopu objekta nalaze se 4 boksa za pranje auta u međuosnom rasteru širine 4.90 

m i jedna tehnička prostorija sa prostorijom stepeništa za sprat i potktrovlje. U unutrašnjosti 

svakog boksa podne ploče su u nagibu prema kanalu pozicioniranom u sredini radi efikasnog 

odvodnjavanja. Kanal je pokriven rešetkama pokrivenim rešetkama dimenzija u osnovi 

70x340 cm. Unutar svakog pojedinačnog boksa smješteni su automati za upravljanje 

procesom pranja. Objekat je slobodnostojeći. 

 

Spratovi su zidani od giter bloka d=20 cm, sa AB sistemom elemenata, obloženi demit 

fasadom debljine d=8 cm. 

 

Sprat je projektovan kao jednosobni stanovi, dok su u potkrovlju projektovani kao studio 

apartmani sa opcijom razdvajanja spavaće sobe i dnevnog boravka. 

 

Krov je od falcovanog lima, viševodni sa nagibom od 45o, sa zasječenim vrhom. Na krovu se 

nalaze i imitacije dimnjačkih kanala-ventilacije za potkrovlje. 

 

Pri projektovanju se vodilo računa o poštovanju svih parametara definisanih UTU uslovima. 
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Ostvarene površine i prostorni parametri: 

 

 
 

 

 

Novoprojektovani poslovni objekat, se po svojoj nameni i na osnovu svojih gabarita i 

spratnosti u potpunosti uklapa u Planom propisane urbanističke parametre, indeks zauzetosti i 

izgrađenosti parcele. 

 

DETALJNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRŠINA 
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KONSTRUKTIVNI SISTEM 

 

Temelji su armirano-betonski, trakasti sa temeljnim gredama. Dubina fundiranja je 1,20 m. 

Konstrukcija objekta je armirano betonska, sa AB stubovima, platnima i gredama. Konačni 

detalji i dimenzije konstukcije biće usvojeni u sklopu razrade glavnog projekta. 

 

Podne konstrukcije: 

 

Boksovi za pranje vozila: 

 

- ferobeton 4 mm 

- AB ploča d=20 cm (vodonepropusna) 

- termoizolacija d=8 cm (stirodur) 

- nabijeni beton MB15 d=10 cm 

- nosivi sloj od drobljenog kamena d=30 cm 

- planum posteljice uvaljan 

 

Tehnička prostorija i stepenište: 

 

-keramika na ljepilu 2 cm 

-hidroizolacija 

-cem.košuljica 4 cm 

-termoizolacija 3 cm 

-PVC folija 

-hidroizolacija 

-AB ploča 20 cm 

-tampon 25 cm 

-tlo 

 

Fasadni zidovi prizemlja: 

 

-bavalit 

-malter d=15 mm 

-giter blok d=20 cm 

-malter d=15 mm 

-glet+moleraj 

 

Fasadni zidovi sprata i potkrovlja: 

 

-demit d=8 cm 

-giter blok d=20 cm 

-malter d=15 mm 

-glet+moleraj 

 

Međuspratna konstrukcija: 

 

-keramika na ljepilu d=15 mm 

-cem. košuljica d=5 cm 

-PVC zaštitna folija 

-TI XPS d=5 cm 
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-AB ploča d=15 cm 

-malter d=15 mm 

-glet+moleraj 

 

Krov: 

 

-falcovani lim 

-letva 5/5 cm 

-kontraletva 3/8 cm 

-paropropusna vodonepropusna folija 

-OSB tabla d=18 mm 

-Rog h=14 cm 

-TI između rogova-mineralna vuna d=14 cm 

-zaštitna PVC folija 

-rigips na potkonstrukciji (glet + moleraj) 

 

Važna napomena: 

 

Poslovni objekat – samouslužna radionica sa apartmanima, na urbanističkoj parceli UP59 

koju čini kat. parcela br. 3971/3 u zahvatu Detaljnog urbanističkog plana .,,Javorovača", 

Žabljak projektovan je unutar zadatih građevinskih linija sa tri strane, dvije podužne i jedne 

bočne. 

 

Sa četvrte strane, bočne sjeveroistočne, projektovan je van građevinske linije I unutar 

predmetne urbanističke parcele UP59 koju čini kat. parcela br. 3971/3. Na toj strani se graniči 

sa kat. parcelom br. 3971/1 koja je takođe u vlasništvu firme NAPREDAK AD KOTOR kao i 

premetna parcela na kojoj je projektovan objekat. 

 

HIDROTEHNIČKE INSTALACIJE 

 

FUNKCIONALNI SKLOP - OSNOVNI PODACI O OBJEKTU 

 

Prema urbanističko-tehničkim uslovima projektovan je objekat spratnosti P+1+Pk. 

 

Trenurno na lokaciji nema izgrađenih objekata. 

 

Katastarska parcela br. 3971/3, koja je predmet ovog projekta, pozicionirana je jugoistočno od 

glavne gradske saobraćajnice. Projektom je predviđen priključak i kolski prilaz parceli koji se 

nalazi na katastarskim parcelama istog vlasnika i koji je u izgradnji jer se preko njega pristupa 

i izgrađenom parking prostoru koji je pozicioniran sjeveroistočno od predmetne parcele. 

 

Objekat je projektovan od AB elemenata-garažnih mjesta sa zatvorenim središnjim dijelom 

koje ima stepenište koje vodi na sprat i potkrovlje, čija namjena je organizovana za 

apartmanski prostor.  

 

U prizemlju su planirana četiri boksa za pranje vozila razdvojena zidovima i kompletno 

zatvoren prostor – ostave za aparaturu za potrebe perionice i ulazno stepenište s druge strane. 

 

Prizemlje objekta je na koti 1438,25 nmv, a svijetla visina je 3.85 m. 
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Ukupna visina objekta je 11,70 m. 

 

U sklopu objekta nalaze se 4 boksa za pranje auta u međuosnom rasteru širine 4.90 m i jedna 

tehnička prostorija sa prostorijom stepeništa za sprat i potktrovlje. 

 

U unutrašnjosti svakog boksa podne ploče su u nagibu prema kanalu pozicioniranom u sredini 

radi efikasnog odvodnjavanja. Kanal je pokriven rešetkama pokrivenom rešetkama dim. u 

osnovi 70x340 cm. Unutar svakog pojedinačnog boksa smješteni su automati za upravljanje 

procesom pranja. 

 

Objekat je slobodnostojeći. 

 

Spratovi su zidani od giter bloka d=20 cm, sa AB sistemom elemenata, obloženi demit 

fasadom debljine d=8 cm. 

 

Sprat je projektovan kao jednosobni stanovi, dok su u potkrovlju projektovani kao studio 

apartmani sa opcijom razdvajanja spavaće sobe i dnevnog boravka. 

 

Krov je od falcovanog lima, viševodni sa nagibom od 45o, sa zasječenim vrhom. Na krovu se 

nalaze i imitacije dimnjačkih kanala-ventilacije za potkrovlje. 

 

Predmet projekta su unutrašnje i spoljašnje instalacije vodovoda i kanalizacije opisanog 

objekta. Projektom su obrađene instalacije vodovoda, fekalne kanalizacije i odvodnja otpadne 

vode iz kanala u boksovima za pranje vozila, dok je atmosferska kanalizacija obrađena 

arhitektrom – voda sa krova se prikuplja horizontalnim i vertikalnim olucima i slobodno 

izliva na okolno tlo. Hidrantsku mrežu za ovaj tip objekta nije potrebno obrađivati. 

 

Vodovod 

 

Projektnim uslovima javnog preduzeća za predmetni objekat predviđen je priključak objekta 

na gradsku mrežu konkretno da postojeći cjevovod DN100. Pritisak na priključku oko 3 bara 

što je dovoljno za nesmetano funkcionisanje instalacija. 

 

Shodno hidrauličkom proračunu, dovodni cjevovod je prečnika DN63 (2“). Predviđen je od 

PEVG PE100 nazivnog pritiska PN10. Od istog materijala projektovan je spoljni vodovodni 

razvod. Priključni cjevovod se u vodomjernom šahtu račva na dva dijela gdje se posebno 

mjeri potrošnja vode za autoperionicu a posebno za smještajne jedinice. Prečnik cijevi kojim 

se napaja autoperionca je DN50- 6/4“ (PEVG PE100 –PN10) a cjevovod kojim se napajaju 

smještajne jedinice DN40- 5/4“ (PEVG PE100 –PN10). 

 

Vodomjer je smješten u oknu unutrašnjih dimenzija 1.2x2.7x15 m i dovoljnih je dimenzija za 

nesmetan silazak i očitavanje. Vodomjerni šaht je projektovan od armiranog betona. Na vrhu 

se nalazi pokopac klase nosivosti C250 a unutar oknaje predviđena rupa dimenzija 50x50 

napunjena šljunkom koja služi za odvodnju procjedne vode i vode od procurivanja nakon 

intervencija. 

 

Nakon ulaska u objekat, predviđeni je unutrašnji razvod vodovoda od PPR cijevnog 

materijala, za pritiske do 10 bara koje se vode košuljicom, zidom i plafonom. 
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Priprema sanitarne tople vode predviđena je pomoću električnih bojlera od 80 litara sa svaku 

stambenu jedinicu posebno. 

 

U posebnom prilogu su dati hidraulički proračuni koji dokazuju usvojene prečnike cijevi koje 

su prikazane grafičkom dokumentacijom. Iz tehničke dokumentacije i dopisa od strane 

isporučioca opreme, dobijen je podatak da je maksimalna jednovremena potrošnja za pranje 

auta 100 l/minuti. Ovaj podatak je korišćen prilikom dimenzionisanja mreže. 

 

Unutar objekta predviđena je termička izolacija vodovodnih cijevi za hladnu i toblu vodu 

protiv kondenza i toplotnih gubitaka kao i protiv smrzavanja isith. Za svako kupatilo i 

sanitarnu prostoriju predviđen je odgovarajući broj ventila. Glavna vertikala i razvod u 

hodnuku je pozicioniran tako da u slučaju da se investitor odluči za pojedinačno mjerenje 

potrošnje vode u stambenim jedinicama, isto može lako izvesti. Nakon montaže vodovodne 

mreže, izvršiti ispitivanje vodovodne mreže na probni pritisak od 1,5 x radni pritisak sa 

minimum tri funkcionalno neophodne probe, zadnja konačna kada se postave sanitarne 

armature. 

 

Poslije montiranja sanitarnih uređaja izvršiće se ispiranje i zatim dezinfekcija mreže i 

ponovno ispiranje. Odgovarajuća ovlašćena ustanova treba da investitoru dostavi atest o 

kvalitetu vode koja će se koristiti u objektu nakon svih opisanih postupaka. Za sva ispitivanja, 

na pritisak, dezinfekciju i ispiranje Izvođač i Nadzor su dužni da sastave zapisnike 

 

Fekalna kanalizacija 

 

Prilikom rješavanja osnovne temeljne mreže kanalizacije, vođeno je računa da se u cjelosti 

usaglasi sa arhitektonskim rješenjem objekta - sa temeljima i gredama. Na mjestu priključenja 

temeljnog kolektora iz objekta na glavni odvodni kanal je predviđeno reviziono okno. 

Obzirom na činjenicu da je upitna mogućnost skorog priključenja na gradski kolektor koji je 

preko puta saobraćajnice, projektnim rešenjem je predviđen bioprečistač odgovarajućeg 

kapaciteta. 

 

Usvojen je bioseptik nazivne veličine 10ES. 

 

Dimenzije su usvojene na osnovu projektovanog broja stanovnika – 10 i specifičnom 

potrošnjom 150 l/korisnika/dan. 

 

Prećiščena otpadna voda odlaziće u upojni bunar. 
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Otpadna voda se nakon prečišćavanja odvodi u postojeći šaht neposredno uz parcelu. 

Prilikom rješavanja kanalizacije vodilo se računa da se da takvo rješenje kojim bi ispoštovali 

projektni zadatak a ujedno rešenje koje omogućava efikasno odvođenje otpadnih voda. 

Postoje tri kanalizacione vertikale DN110 koje su dovoljnog presjeka da prihvate 

jednovremeni protol. Ventilacija kanalizacija je riješena tako da ima što manje izlazaka na 

krov a vodilo se računa da u ostalim prostorijama nema kanalizacionih cijevi koje bi 

narušavale komfor. Na vertikalama KV2 i KV3 u kuhinjama na potkrovlju je projektovan 

dozračnik HL905. a na vrhu vertikale u prizemlju HL900. Samo KV1 ima izlazak na krov i 
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ona nema potrebe za sekundarnom ventilacijom. Ventilacija je riješena u skladu sa 12056-

1,2,3. Unutrašnji razvod kanalizacione mreže do temljnog razvoda je projektovan od 

niskošumnih PP cijevi a sabirni cjevovod je predviđen od običnih PP kanalizacionih cijevi sa 

spajanjem naglavkom. Sve obujmice kojima su cijevi pričvršćene za konstrukciju obavezno 

ugraditi sa gumenim uloškom, tj. originalnim niskošumnim obujmicama prema upustvima 

proizvođača istih. 

 

Spoljni sabirni i odvodni priključni kanal predviđen je od PVC cijevi za uličnu kanalizaciju 

nosivosti ne manje od SN4. Iste se postavljaju u prethodno pripremljene rovove u sloju 

pijeska 10 cm ispod i iznad cijevi i cijelom širinom rova. Kanalizacionu mrežu nakon 

montaže cijevi, a prije zatrpavanja kanala obavezno ispitati na vododrživost i prohodnost.  

 

Odvodnja vode od pranja auta 

 

U sklopu svakog boksa za pranje auta, postoji betonski kanal dimnzija 70 x 340 cm ukoji se 

skuplja otpadna voda od pranja auta. Dno odvodne cijevi iz svakog boksa postavljena je na 34 

cm od dna kanala, tako da su kanali ujedno i taložnici koji sprječavaju da krupne čestice idu 

dalje u kanalizaciju. Betonski kanal i rešetka nijesu dio ovog projekta već su obrađeni u 

sklopu projekta arhitekture i konstrukcije. 

 

Iz svakog kanala, izveden je odvod cjevovodom od polietilena, prečnika DN110 u padu od 

1,5%. Što je optimalan pad za otpadnu vodu sa sadržajem deterdženta a cjevovd je više nego 

dovoljnog kapaciteta jer je maksimalni protok 100 l/m odnosno 1,667 l/s. Nakon prikupljanja 

otpadnih voda, iste se usmjeravaju na separator gdje se prečišćavaju i dalje usmjeravaju na 

priključno okno u blizini predmetne parcele. 

 

Separator je usvojen prema standardu EN 858- 2 na osnovu protoka od 1,67 l/s koliki je 

maksimalni dotok iz boxova na pranje uz zadovoljenje uslova iz tabele 5 navedenog 

pravilnika koja propisuje da zapremina taložnika mora biti 200Ns*fd 

 

V= 200*1,7*1=340 l -Usvojeno 600 prema tabeli u nastavku. 
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Prećiščena otpadna voda odlaziće u upojni bunar. 

 

Atmosferska kanalizacija 

 

Rješenje odvođenja kišnice sa krova objekta je riješeno vertikalnim olucima čiji detalji spoja 

su obrađeni projektom arhitekture 

 

Sanitarni elementi 

 

Sanitarni elementi su predviđeni prve klase inostrane proizvodnje. Izbor sanitarnih elemenata 

i galanterije je usklađen sa Investitorom u dogovoru sa projektantom arhitekture. 
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OPIS RADA 

 

U okviru samouslužne autoperionice nalazi se  četiri unutrašnja  boksa, kao i pomoćna 

tehnička prostorija za potrebe funkcionisanja sistema za pranje. 

 

Tehničko postrojenje 

 

Tehnološki dio tehničkog postrojenja izgrađen je na okvir od nerđajućeg čelika. Kompletan 

uređaj je sastavljen u fabrici i isporučen tek nakon prolaska testiranja, koji potvrđuje 

ispravnost svakog elementa u sistemu.  

 

Oprema u tehničkom postrojenju:  

 

Omekšivač  

 

Grupa primarnog sistema za omekšavanje vode sastoji se od dvije komore koje sadrže po 75 

litara. Regeneraciju cilindra kontroliše jedna bojna glava sa proporcionalnom kontrolom 

procesa i kontrolom prolaska vode. Regeneracija je potpuno automatska i ne zahtijeva bilo 

kakve intervencije operatera. 

 

Filteri  

 

Uloga filtera (carbon) aktivnog ugljenika je da smanji količinu hlora u vodi, koji je štetan za 

sistem osmoze. Sitem se sastoji od jednog nosača od nerđajućeg čelika koji sadrži dvije 

membrane. Elektronska kontrola preko PLC prikazuje vrijednosti i standardne devijacije, što 

ukazuje na bilo kakve nepravilnosti u radu uređaja. 

 

Doziranje hemikalija  

 

Za miješanje biorazgradivog deterđženta i voska koriste se 2 pumpe, sa kontrolom protoka, 

čime se osigurava savršena i kontinualna stopa razrjeđivanja.  

 

Visoko pritisne pumpe  

 

Na ulazu u svaku pumpu postoje 4 ventila pojedinačno zaštićena filterom. Mogućnost 

pojedinačnog zatvaranja dotoka vode olakšava održavanje.  

 

Sistem protiv smrzavanja  

 

Kako bi se spriječilo smrzavanje vode u cijevima, svaki put kada temperatura padne ispod 2 

do 3 °C, otvora se elektromagnetski ventil koji obezbjeđuje kontstantni protok vode kroz 

cijevi.  

 

Oprema radnih mijesta za pranje automobila  

 

Obzirom na prisutnost osmotske vode i deterdženata, svi dovodi su napravljeni od vargon 

cijevi, dok su svi spojevi su od inoxa ili mesingani.  

 

Svaka pozicija za pranje automobila, kojih ima ukupno 4, opremljena je: 

 



 

 

  32 

-  komandnom pločom sa elektronskim žetonjerom, sa velikim displejom i tipkama od inoxa; 

-  okretne ruke izrađene od nerđajućeg čelika sa oprugom za prigušenje udara; 

-  nosač mlaznica od nerđajućeg čelika;  

-  pištolj mlaznica od inoxa sa zaštitom i crijevom pod velikim pritiskom TP comfort i  

-  naljepnice sa upustvima za korištenje.  

 

Faze pranja  

 

Faza 1: Predpranje  

 

Korišćenje omekšane vode uveliko poboljšava učinak deterdženta, povećava pH vrijednost i 

povećava djelovanje deterdženta na 100% sve od trenutka kontakta s površinom.  

 

Deterđženti koji se koristi u samouslužnoj perionici su biorazgradljivi > od 90%, tako da 

ambalaža od deterdženata, nama svojstvo opasnog otpada. 

 

Količina deterđženta varira zbog obima posla, prosječna mjesečna potrošnja iznosi oko 150 

kg. 

 

Faza 2: Vosak u omekšanoj vodi  

 

Korištenje osmotizovane vode omogućava korištenje manje količine hemijskih proizvoda i 

povećava njihov učinak.  

 

Faza 3: Završno ispiranje  

 

Ispiranje sa osmotizovane vodom garantuje sušenje bez mrlja u kratkom vremenu i bez 

upotrebe krpa ili druge opreme. 

 

Faza 4: Aktivna pjena  

 

Omekšana voda sa deterdžentom sa izuzetnim vizualnim efektom.  

Faza 5: Četka  

Četka sa omekšanom vodom i deterdžentom pod niskim pritiskom.  

Za pranje jednog auta za sve operacije potrebno je 20 minuta, odnosno za jedan sat mogu da 

se operu 3 auta. Objekat ima šest  bokseva.  

Prilikom pranja auta na litar vode dodaje se 16 mg deterdženta. Pošto se deterdžent koristi 

samo na početku pranja auta u toku prvog minuta kada se potroši 10 l vode, proizilazi da je za 

pranje jednog auta potrebno 160 mg deterdženta. 
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b) Veličina projekta 
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c) Kumuliranje sa efektima drugih projekata 

 

Što se tiče kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na životnu sredinu kada je 

predmetni objekat u pitanju, uticaji su neznatni. Realizacija projekata ove vrste neće biti u 

suprotnosti sa okruženjem i sa već postojećim stanjem.  

 

d) Korišćenje prirodnih resursa i energije, naročito tla, zemljište, vode i biodiverziteta 

 
Procjena potrebe za električnom snagom   

 

Za potrebe predmetnog objekta  koristi se električna energija u skladu sa uslovima  

Elektrodistribucije grada. 

 

Procjena potrošnje vode 

 

Za potrebe predmetnog objekta  koristiće se voda sa gradskog vodovoda. 

 

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretmana otpada( reciklaža, prerada, odlaganje i sl.) 

 

Građevinski otpad 

 

Građevinski otpad će se privremeno skladištiti odvojeno po vrstama građevinskog otpada u 

skladu sa katalogom otpada i svakodnevno odvozi sa predmetne lokacije,  shodno Zakonu o 

upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 34/24 i 92/24). 

 

 

Komunalni otpad 

 

Sav komunalni otpad će odvoziti preduzeće nadležno za te poslove  D.O.O. ,,KOMUNALNO 

I VODOVOD“ ŽABLJAK, sa kojim će investitor sklopiti Ugovor o pružanju usluga. 
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Ambalažni otpad 

Nosilac projekta je dužan ambalažni otpad (papirna i kartonska ambalaža, plastična ambalaža, 

staklena ambalaža,....) sakupljati, razvrstavati i zbrinjavati od strane  subjekata za prikupljanje 

recikliranog materijala. 

 

 

f) Zagađivanje, štetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, uključivanje emisije u 

vazduh, ispučtanje u vodotoke, odlaganje na zemljište, buku, vibracije, toplotu, 

jonizujuća i ne jonizujuća zračenja.  

 

Izvor zagađenja životne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova 

mehanizacije sa gradilišta  

 

Svi uticaji koji se tiču izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon 

realizacije projekta.  

 

Za iskopavanje kanala u koji se postavljaju cijevi i ostalih eventualnih zemljanih radova 

neophodno je angažovati mehanizaciju (kopač kanala, bager, utovarna lopata i kamioni za 

odvoz otkopanog materijala). Kao pogonsko gorivo, nabrojane mašine koriste dizel gorivo, a 

njegova potrošnja je 0,2 kg/kWh. Ovome ide u prilog i činjenica da sve mašine neće biti 

angažovane u istom trenutku, pa u toku izvođenja radova neće doći će do značajnijeg 

povećanja nivoa izduvnih gasova.  

 

Sanitarno fekalne otpadne vode 

 

Prilikom rješavanja osnovne temeljne mreže kanalizacije, vođeno je računa da se u cjelosti 

usaglasi sa arhitektonskim rješenjem objekta - sa temeljima i gredama. Na mjestu priključenja 

temeljnog kolektora iz objekta na glavni odvodni kanal je predviđeno reviziono okno. 

Obzirom na činjenicu da je upitna mogućnost skorog priključenja na gradski kolektor koji je 

preko puta saobraćajnice, projektnim rešenjem je predviđen bioprečistač odgovarajućeg 

kapaciteta. 

 

Usvojen je bioseptik nazivne veličine 10 ES. 

 

Dimenzije su usvojene na osnovu projektovanog broja stanovnika – 10 i specifičnom 

potrošnjom 150 l/korisnika/dan. 

 

Prećiščena otpadna voda odlaziće u upojni bunar. 

 

Otpadna voda se nakon prečišćavanja odvodi u postojeći šaht neposredno uz parcelu. 

Prilikom rješavanja kanalizacije vodilo se računa da se da takvo rješenje kojim bi ispoštovali 

projektni zadatak a ujedno rešenje koje omogućava efikasno odvođenje otpadnih voda. 

Postoje tri kanalizacione vertikale DN110 koje su dovoljnog presjeka da prihvate 

jednovremeni protol. Ventilacija kanalizacija je riješena tako da ima što manje izlazaka na 

krov a vodilo se računa da u ostalim prostorijama nema kanalizacionih cijevi koje bi 

narušavale komfor. Na vertikalama KV2 i KV3 u kuhinjama na potkrovlju je projektovan 

dozračnik HL905. a na vrhu vertikale u prizemlju HL900. Samo KV1 ima izlazak na krov i 

ona nema potrebe za sekundarnom ventilacijom. Ventilacija je riješena u skladu sa 12056-
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1,2,3. Unutrašnji razvod kanalizacione mreže do temljnog razvoda je projektovan od 

niskošumnih PP cijevi a sabirni cjevovod je predviđen od običnih PP kanalizacionih cijevi sa 

spajanjem naglavkom. Sve obujmice kojima su cijevi pričvršćene za konstrukciju obavezno 

ugraditi sa gumenim uloškom, tj. originalnim niskošumnim obujmicama prema upustvima 

proizvođača istih. 

 

Spoljni sabirni i odvodni priključni kanal predviđen je od PVC cijevi za uličnu kanalizaciju 

nosivosti ne manje od SN4. Iste se postavljaju u prethodno pripremljene rovove u sloju 

pijeska 10 cm ispod i iznad cijevi i cijelom širinom rova. Kanalizacionu mrežu nakon 

montaže cijevi, a prije zatrpavanja kanala obavezno ispitati na vododrživost i prohodnost.  

 

3. Odvodnja vode od pranja auta 

 

U sklopu svakog boksa za pranje auta, postoji betonski kanal dimnzija 70 x 340 cm ukoji se 

skuplja otpadna voda od pranja auta. Dno odvodne cijevi iz svakog boksa postavljena je na 34 

cm od dna kanala, tako da su kanali ujedno i taložnici koji sprječavaju da krupne čestice idu 

dalje u kanalizaciju. Betonski kanal i rešetka nijesu dio ovog projekta već su obrađeni u 

sklopu projekta arhitekture i konstrukcije. 

 

Iz svakog kanala, izveden je odvod cjevovodom od polietilena, prečnika DN110 u padu od 

1,5%. Što je optimalan pad za otpadnu vodu sa sadržajem deterdženta a cjevovod je više nego 

dovoljnog kapaciteta jer je maksimalni protok 100 l/m odnosno 1,667 l/s. Nakon prikupljanja 

otpadnih voda, iste se usmjeravaju na separator gdje se prečišćavaju i dalje usmjeravaju na 

priključno okno u blizini predmetne parcele. 

 

Separator je usvojen prema standardu EN 858- 2 na osnovu protoka od 1,67 l/s koliki je 

maksimalni dotok iz boxova na pranje uz zadovoljenje uslova iz tabele 5 navedenog 

pravilnika koja propisuje da zapremina taložnika mora biti 200Ns*fd 

 

Prećiščena otpadna voda odlaziće u upojni bunar. 

 

Buka 

 

Iz tehničkog opisa izvođenja projekta može se zaključiti da će u ovoj fazi doći do povećanog 

nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ručnih alata. Najveći nivo buke se može 

očekivati u fazi iskopa i tokom pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Za 

izvršenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada će biti angažovane prethodno navedene 

mašine i to ne sve u istom trenutku. 

  

Buka je privremenog karaktera, po obimu i intenzitetu ograničena. Da bi se minimizirao uticaj 

buke izvršiće se izbor građevinske opreme sa dobrim akustičnim parametrima.   

 

Uticaj vibracija 

 

U toku izvođenja projekta na lokaciji će biti prisutna pojava vibracija usljed rada građevinskih 

mašina i kretanja kamiona. Međutim, vibracije su periodičnog karaktera, jer traju dok se 

obavlja izvođenje projekta, odnosno dok radi građevinska operative.  
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Uticaji toplote, jonizujućeg i nejonizujućog zračenja 

 

Uticaji toplote, jonizujućeg i nejonizujućog zračenja neće biti prisutni.  

 

 

g) Rizik nastanka acidenta 

 

Djelatnost će se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te će rizik nastanka udesa 

(akcidenta) biti sveden na najmanju moguću mjeru. Negativni uticaji i efekti se multiplikuju u 

slučaju udesnih situacija koje se vrlo rijetko dešavaju ali se ipak mogu desiti. Sagledavajući 

namjenu prostora definisanu za predmetno područje i postojećim stanjem kvaliteta životne 

sredine, nameće se zaključak da je mogući ograničavajući faktor daljeg razvoja područja 

povećani nivo buke koji potiče od izgradnje objekta i blizine prometne saobraćajnice, 

generalno povećano aerozagađenje koje je porijeklom od blizine i sa šireg lokaliteta opštine 

Žabljak.. U cilju prevencije, pripravnosti i odgovora na mogućne udesne situacije, nosilac 

Projekta će projektovati  sistem protiv-požarne zaštite, pri čemu će analiza požarno-

eksplozivne ugroženosti morati da sadrži sledeće: 

 

-   evidentiranje zapaljivih materija koje su prisutne u navedenim objektima sa     

    navođenjem  njihovih fizičko-hemijskih osobina i njihov način korišćenja,  

-   požarno opterećenje i  

-   specifikaciju stabilne i mobilne PP opreme 

 

h) Rizici za ljudsko zdravlje 

 

Izgradnjom i funkcionisanjem projekta neće biti ugroženo zdravlje radnika i korisnika usluga. 

 

Djelatnost će se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te neće  postojati rizik za ljudsko 

zdravlje.  
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUĆIH UTICAJA PROJEKTA NA  

ŽIVOTNU SREDINU 

 

a) Veličina i prostorni obuhvat uticaja projekta 

 

Predmetna lokacija nalazi se na urbanističkoj parceli UP 59 koju čini kat. parcela br. 3971/3 u 

zahvatu DUP-a ,,Javorovača", Žabljak (,,Službeni list CG", opštinski propisi br.9/16). 

 

Trenutno na lokaciji nema izgrađenih objekata. 

 

Opština Žabljak, prema zvaničnim rezultatima popisa, koji je održan od 3. do 28. decembra 

2023. godine ima 2941 stanovnika, što čini 0,47% stanovništva Crne Gore. Od ovog broja 

muškaraca je 1494 ili 50,80%, dok je žena 1447 ili 49,20%.. Prosječna starost stanovništva je 

44,43 godine. 

 

b) Priroda uticaja 

 

Nivo i koncentracija zagađujućih materija u vazduhu 

 

Svi uticaji koji se tiču izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon 

realizacije projekta. 

Za iskopavanje temelja i ostalih zemljanih radova neophodno je angažovati bager, buldožer, 

utovarnu lopatu i kamione za odvoz otkopanog materijala. Kao pogonsko gorivo, nabrojane 

mašine koriste dizel gorivo, a njegova potrošnja je 0,2 kg/kWh.  

Imajući u vidu mašine koje će se koristiti i nihove potrošnje goriva u narednoj tabeli je 

prikazana količina i sastav izduvnih gasova koji će biti emitovani na lokaciji.   

Tabela 4.b.1. Količine i sastav izduvnih gasova iz mašina koje rade na iskopu temelja 

 

Vrsta opreme 

Snaga 

motora 

kW 

Količina 

izduvnih 

gas.m3/s 

Ukupna emisija gasova m3/s 

CO2 CO NOx SO2 Aldehidi 

Buldožer 221   0,154 0,0154 0,0017 0,00015 0,00002 0,0000003 

Utovarivač 164   0,113 0,00113 0,00126 0,000113 0,000017 0,0000002 

Bager 110 0,0814 0,00818 0,00089 0,00008 0,000011 0,0000001 

Kamion 187   0,261 0,0261 0,00292 0,00026 0,000036 0,0000055 

 

Iz prikazanih rezultata je jasno da količine zagađujućih materija ne mogu izazvati negativne 

uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i činjenica da sve mašine 

neće biti angažovane u istom trenutku.   

Međutim, uzimajući u obzir njegovo okruženje, sigurni smo da neće doći do novih, značajnih 

negativnih uticaja na sastav i kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. 
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Nivo i koncentracija zagađujućih materija u zemljištu 

 

Neadekvatno odlaganje otpada (građevinski šut i materijal iz otkopa) može dovesti do 

devastacije prostora prilikom izvođenja projekta. Međutim, građevinski otpad će se se 

privremeno skladištiti na zemljištu gradilišta. Skladištiće  se odvojeno po vrstama 

građevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na način 

kojim se ne zagađuje životna sredina. Upravljanje građevinskim otpadom biće u skladu sa  

Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 34/24 i i 92/24). 

 

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.  

Prilikom rješavanja osnovne temeljne mreže kanalizacije, vođeno je računa da se u cjelosti 

usaglasi sa arhitektonskim rješenjem objekta - sa temeljima i gredama. Na mjestu priključenja 

temeljnog kolektora iz objekta na glavni odvodni kanal je predviđeno reviziono okno. 

Obzirom na činjenicu da je upitna mogućnost skorog priključenja na gradski kolektor koji je 

preko puta saobraćajnice, projektnim rešenjem je predviđen bioprečistač odgovarajućeg 

kapaciteta. 

 

Usvojen je bioseptik nazivne veličine 10ES. 

 

Dimenzije su usvojene na osnovu projektovanog broja stanovnika – 10 i specifičnom 

potrošnjom 150 l/korisnika/dan. 

 

Prećiščena otpadna voda odlaziće u upojni bunar. 

 

Otpadna voda se nakon prečišćavanja odvodi u postojeći šaht neposredno uz parcelu. 

Prilikom rješavanja kanalizacije vodilo se računa da se da takvo rješenje kojim bi ispoštovali 

projektni zadatak a ujedno rešenje koje omogućava efikasno odvođenje otpadnih voda. 

Postoje tri kanalizacione vertikale DN110 koje su dovoljnog presjeka da prihvate 

jednovremeni protol. Ventilacija kanalizacija je riješena tako da ima što manje izlazaka na 

krov a vodilo se računa da u ostalim prostorijama nema kanalizacionih cijevi koje bi 

narušavale komfor. Na vertikalama KV2 i KV3 u kuhinjama na potkrovlju je projektovan 

dozračnik HL905. a na vrhu vertikale u prizemlju HL900. Samo KV1 ima izlazak na krov i 

ona nema potrebe za sekundarnom ventilacijom. Ventilacija je riješena u skladu sa 12056-

1,2,3. Unutrašnji razvod kanalizacione mreže do temljnog razvoda je projektovan od 

niskošumnih PP cijevi a sabirni cjevovod je predviđen od običnih PP kanalizacionih cijevi sa 

spajanjem naglavkom. Sve obujmice kojima su cijevi pričvršćene za konstrukciju obavezno 

ugraditi sa gumenim uloškom, tj. originalnim niskošumnim obujmicama prema upustvima 

proizvođača istih. 

 

Spoljni sabirni i odvodni priključni kanal predviđen je od PVC cijevi za uličnu kanalizaciju 

nosivosti ne manje od SN4. Iste se postavljaju u prethodno pripremljene rovove u sloju 

pijeska 10 cm ispod i iznad cijevi i cijelom širinom rova. Kanalizacionu mrežu nakon 

montaže cijevi, a prije zatrpavanja kanala obavezno ispitati na vododrživost i prohodnost.  

 

U sklopu svakog boksa za pranje auta, postoji betonski kanal dimenzija 70 x 340 cm u koji se 

skuplja otpadna voda od pranja auta. Dno odvodne cijevi iz svakog boksa postavljena je na 34 

cm od dna kanala, tako da su kanali ujedno i taložnici koji sprječavaju da krupne čestice idu 

dalje u kanalizaciju. Betonski kanal i rešetka nijesu dio ovog projekta već su obrađeni u 

sklopu projekta arhitekture i konstrukcije. 
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Iz svakog kanala, izveden je odvod cjevovodom od polietilena, prečnika DN110 u padu od 

1,5%. Što je optimalan pad za otpadnu vodu sa sadržajem deterdženta a cjevovd je više nego 

dovoljnog kapaciteta jer je maksimalni protok 100 l/m odnosno 1,667 l/s. Nakon prikupljanja 

otpadnih voda, iste se usmjeravaju na separator gdje se prečišćavaju i dalje usmjeravaju na 

priključno okno u blizini predmetne parcele. 

 

Separator je usvojen prema standardu EN 858- 2 na osnovu protoka od 1,67 l/s koliki je 

maksimalni dotok iz boxova na pranje uz zadovoljenje uslova iz tabele 5 navedenog 

pravilnika koja propisuje da zapremina taložnika mora biti 200Ns*fd 

 

Prećiščena otpadna voda odlaziće u upojni bunar. 

 

Gubitak i oštečenje biljnih i životinjskih staništa   

 

Prilikom izvođenja i funkcionisanja projekta doći će do vidnog uticaja na karakteristike 

pejzaža zone u kojoj se nalazi lokacija planiranog objekta.  

 

Prevazilaženje negativnih uticaja postiže se oplemenjivanjem prostora oko objekta, 

podizanjem višespratnih kultura autohtonog porijekla. 

 

c) Prekogranična priroda uticaja 

 

Obzirom na položaj lokacije projekta ne postoji mogućnost prekograničnog zagađenja 

vazduha.  

Ne postoji mogućnost uticaja na prekogranično zagađivanje voda kada je ovaj projekat u 

pitanju.  

Ne postoji mogućnost uticaja na prekogranično zagađivanje zemljište kada je ovaj projekat u 

pitanju 

 

d) Jačina i složenost uticaja 

 

Realizacija projekata ove vrste ne može  biti u suprotnosti sa okruženjem. Jačina i složenost 

uticaja je neznatna.  

 

Što se tiče složenosti uticaja navedeni projekat neće imati  uticaja na životnu sredinu jer će se 

nosilac projekta pridržavati standarda iz oblasti zaštite životne sredine, održivog razvoja, 

upravljanja otpadom, energetske efikasnosti...  

 

c) Vjerovatnoća uticaja 

 

Vjerovatnoća uticaja očekuje se tokom perioda izgradnje objekta. 
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f) Očekivani nastanak, trajanje, učestalost i ponavlanje uticaja 

 

Učestalost mogućih uticaja može biti prisutna samo u toku izgradnje, dok u toku 

funkcionisanja projekta učestalost mogućih uticaja i ponavljanje istih ne može biti prisutno.   

 

g) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata 

 

Što se tiče kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na životnu sredinu kada je 

predmetni objekat u pitanju, uticaji su neznatni. Određeni kumulativni uticaj na posmatranom 

području manifestuje se preko nivoa buke.  

 

h) Mogućnost efektivnog smanjenja uticaja 

 

Analizirajući projekat, izdvojene su mjere zaštite koje su predviđene tehničkom 

dokumentacijom, kao i mjere zaštite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja 

mogućeg negativnog uticaja IZGRADNJE STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA - 

SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA SA APARTMANIMA, NA URBANISTIČKOJ 

PARCELI UP 59 KOJU ČINI KATASTARSKA PARCELA 3971/3 U ZAHVATU 

DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA ,,JAVOROVAČA“, ŽABLJAK (,,SL.LIST CG“ 

OPŠTINSKI PROPISI BR. 9/16 ), NOSIOCA PROJEKTA ,,NAPREDAK“ A.D. KOTOR  

.  
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5. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

 

a) Očekivane zagađujuće materije 

 

1.Izvor zagađenja životne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova 

mehanizacije sa gradilišta  
 

Za iskopavanje terena i ostalih zemljanih radova neophodno je angažovati bager, buldožer, 

utovarnu lopatu i kamione za odvoz otkopanog materijala. Kao pogonsko gorivo, nabrojane 

mašine koriste dizel gorivo, a njegova potrošnja je 0,2 kg/kWh. 

 

Sve pogonske mašine moraju zadovoljavati norme standarda graničnih emisija EU 

Direktivom 97/68/EC kojom su za proizvođače definisani  standardi. Implementacija propisa 

otpočela je 1999. g. sa EU Stage I, dok je  EU Stage II od 2001.godine.  

 

Primjena mnogo strožijih standarda dopuštenih emisija štetnih materija EU Stage III i Stage 

IV vezana je za 2006. odnosno 2014. godinu prema Direktivi 2004/26/EC.  

 

Obaveza je Nosioca projekta da angažuje mehanizaciju koja će po pitanju emisija gasovitih 

polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard, kao i granične vrijednosti imisija CO, SO2 

NO2 i PM10, shodno Uredbi o utvrđivanju vrsta zagađujućih materija, graničnih vrijednosti i 

drugih standarda kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 25/12). 

 

U fazi eksploatacije ne može doći do negativnih uticaja na sastav i kvalitet vazduha na ovoj 

lokaciji. 

 

Nijesu nam poznati bilo kakvi uticaji na vazduh koji se mogu javiti usled akcidentne situacije 

 

2.Sanitarno fekalne otpadne vode 

 

Prilikom rješavanja osnovne temeljne mreže kanalizacije, vođeno je računa da se u cjelosti 

usaglasi sa arhitektonskim rješenjem objekta - sa temeljima i gredama. Na mjestu priključenja 

temeljnog kolektora iz objekta na glavni odvodni kanal je predviđeno reviziono okno. 

Obzirom na činjenicu da je upitna mogućnost skorog priključenja na gradski kolektor koji je 

preko puta saobraćajnice, projektnim rešenjem je predviđen bioprečistač odgovarajućeg 

kapaciteta. 

 

Usvojen je bioseptik nazivne veličine 10ES. 

 

Dimenzije su usvojene na osnovu projektovanog broja stanovnika – 10 i specifičnom 

potrošnjom 150 l/korisnika/dan. 

 

Prećiščena otpadna voda odlaziće u upojni bunar. 

 

Otpadna voda se nakon prečišćavanja odvodi u postojeći šaht neposredno uz parcelu. 

Prilikom rješavanja kanalizacije vodilo se računa da se da takvo rješenje kojim bi ispoštovali 

projektni zadatak a ujedno rešenje koje omogućava efikasno odvođenje otpadnih voda. 

Postoje tri kanalizacione vertikale DN110 koje su dovoljnog presjeka da prihvate 
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jednovremeni protol. Ventilacija kanalizacija je riješena tako da ima što manje izlazaka na 

krov a vodilo se računa da u ostalim prostorijama nema kanalizacionih cijevi koje bi 

narušavale komfor. Na vertikalama KV2 i KV3 u kuhinjama na potkrovlju je projektovan 

dozračnik HL905. a na vrhu vertikale u prizemlju HL900. Samo KV1 ima izlazak na krov i 

ona nema potrebe za sekundarnom ventilacijom. Ventilacija je riješena u skladu sa 12056-

1,2,3. Unutrašnji razvod kanalizacione mreže do temljnog razvoda je projektovan od 

niskošumnih PP cijevi a sabirni cjevovod je predviđen od običnih PP kanalizacionih cijevi sa 

spajanjem naglavkom. Sve obujmice kojima su cijevi pričvršćene za konstrukciju obavezno 

ugraditi sa gumenim uloškom, tj. originalnim niskošumnim obujmicama prema upustvima 

proizvođača istih. 

 

Spoljni sabirni i odvodni priključni kanal predviđen je od PVC cijevi za uličnu kanalizaciju 

nosivosti ne manje od SN4. Iste se postavljaju u prethodno pripremljene rovove u sloju 

pijeska 10 cm ispod i iznad cijevi i cijelom širinom rova. Kanalizacionu mrežu nakon 

montaže cijevi, a prije zatrpavanja kanala obavezno ispitati na vododrživost i prohodnost.  

 

3. Odvodnja vode od pranja auta 

 

U sklopu svakog boksa za pranje auta, postoji betonski kanal dimnzija 70 x 340 cm ukoji se 

skuplja otpadna voda od pranja auta. Dno odvodne cijevi iz svakog boksa postavljena je na 34 

cm od dna kanala, tako da su kanali ujedno i taložnici koji sprječavaju da krupne čestice idu 

dalje u kanalizaciju. Betonski kanal i rešetka nijesu dio ovog projekta već su obrađeni u 

sklopu projekta arhitekture i konstrukcije. 

 

Iz svakog kanala, izveden je odvod cjevovodom od polietilena, prečnika DN110 u padu od 

1,5%. Što je optimalan pad za otpadnu vodu sa sadržajem deterdženta a cjevovd je više nego 

dovoljnog kapaciteta jer je maksimalni protok 100 l/m odnosno 1,667 l/s. Nakon prikupljanja 

otpadnih voda, iste se usmjeravaju na separator gdje se prečišćavaju i dalje usmjeravaju na 

priključno okno u blizini predmetne parcele. 

 

Separator je usvojen prema standardu EN 858- 2 na osnovu protoka od 1,67 l/s koliki je 

maksimalni dotok iz boxova na pranje uz zadovoljenje uslova iz tabele 5 navedenog 

pravilnika koja propisuje da zapremina taložnika mora biti 200Ns*fd 

 

Prećiščena otpadna voda odlaziće u upojni bunar. 

 

Buka i vibracije 

 

U fazi izvođenja projekta fazi doći će do povećanog nivoa buke koja nastaje usled rada 

mehanizacije i ručnih alata. Najveći nivo buke se može očekivati u fazi iskopa i tokom 

pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Buka je privremenog karaktera, po 

obimu i intenzitetu ograničena. Da bi se minimizirao uticaj buke izvršiće se izbor građevinske 

opreme sa dobrim akustičnim parametrima.   

 

U toku izvođenja projekta na lokaciji će biti prisutna pojava vibracija usljed rada građevinskih 

mašina i kretanja kamiona. Međutim, vibracije su periodičnog karaktera, jer traju dok se 

obavlja izvođenje projekta, odnosno dok radi građevinska operativa, bez značajnijeg uticaja 

na okolinu. Vodiće se računa o smanjenju vibracija, na način što će mehanizacija raditi 

usporeno i sa smanjenim intenzitetom na trasi cjevovoda.  
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Građevinski otpad 

 

Građevinski otpad će se privremeno skladištiti odvojeno po vrstama građevinskog otpada u 

skladu sa katalogom otpada i svakodnevno odvozi sa predmetne lokacije,  shodno Zakonu o 

upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 34/24 i 92/24). 

 

Komunalni otpad 

 

Sav komunalni otpad će odvoziti preduzeće nadležno za te poslove  D.O.O. ,,KOMUNALNO 

I VODOVOD“ ŽABLJAK , sa kojim će investitor sklopiti Ugovor o pružanju usluga. 

 

Ambalažni otpad 

 

Ambalažni otpad, nastao tokom funkcionisanja projekta će se sakupljati, odlagati na određeno 

mjesto u skladišnom objektu i sukcesivno odvoziti u centre za otkup sekundarnih sirovina. 

 

b) Korišćenje prirodnih resursa 

 

Voda  

 

Za potrebe predmetnog objekta  koristi se voda sa gradskog vodovoda u skladu sa uslovima  o 

priključenju od strane poslove  D.O.O. ,,KOMUNALNO I VODOVOD“ ŽABLJAK. 
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6. MJERE ZA SPRJEČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE  

ŠTETNIH UTICAJA  

 

Mjere zaštite od mogućeg negativnog uticaja projekta ,,IZGRADNJA STAMBENO 

POSLOVNOG OBJEKTA - SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA SA APARTMANIMA, 

NA URBANISTIČKOJ PARCELI UP 59 KOJU ČINI KATASTARSKA PARCELA 3971/3 

U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG PLANA ,,JAVOROVAČA“, ŽABLJAK 

(,,SL.LIST CG“ OPŠTINSKI PROPISI BR. 9/16 )“, NOSIOCA PROJEKTA ,,NAPREDAK“ 

A.D. KOTOR, predstavljaju najznačajniji dio elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu  

jer omogućavaju nadležnom inspekcijskom organu kontrolu nad realizacijom projekta i 

eventualnu intervenciju u slučaju nepridržavanja definisanih zakonskih obaveza i mjera 

žaštite životne sredine od strane  Nosioca projekta.  

 

Na osnovu uvida u postojeću projektnu dokumentaciju i obilaska predmetnih lokacija, može 

se konstatovati da će projekat ostvarivati određeni nivo uticaja na okruženje, pa je u cilju 

zaštite životne sredine potrebno preduzeti sve neophodne mjere kako bi se spriječili, smanjili 

ili eliminisali negativni uticaji na životnu sredinu. 

 

Analizirajući moguće štetne uticaje objekta na životnu sredinu, mogu se prepoznati određene 

mjere i postupci kojima će se obezbjediti potrebni ekološki uslovi, koji omogućavaju da se 

uticaj predmetnog projekta svede u granice prihvatljivosti. Ako se karakteristike prirodne 

sredine i postojeće stanje životne sredine počnu razmatrati istovremeno sa tehničko-

tehnološkim karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde bio slučaj,  preventivnim 

mjerama zaštite može se postići da se degradacija životne sredine smanji i spriječi mogući 

štetni uticaji na životnu sredinu. 

 

Imajući ovo u vidu, izdvojene su mjere zaštite koje su predviđene tehničkom 

dokumentacijom, kao i mjere zaštite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja 

mogućeg negativnog uticaja projekta, na najmanju moguću  mjeru. 

1.Mjere predviđene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokovi 

za njihovo sprovođenje 

 

Opšte mjere zaštite uključuju u sebe sve aktivnosti propisane planovima višeg reda koji su u 

skladu sa opštom globalnom strategijom na očuvanju i unapređenju životne sredine a koje su 

definisane zakonskim propisima. U ove mjere zaštite ubrajamo sledeće: 

 

• sve aktivnosti koje su određene kroz lokalne planove najvišeg reda, treba ispoštovati i nove 

aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom višeg stepena, 

• ispoštovati sve regulative koje su vezane za granične vrednosti intenziteta određenih faktora 

kao što su buka, zagađenje vazduha, zagađenje voda i dr. mjere zaštite treba da određene 

izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog 

poduhvata, 

• uredno pratiti stanje životne sredine organizovanjem službi za konkretno mjerenje podataka 

na terenu, 

• uraditi planove održavanja planiranih elemenata vezanih za zaštitu životne sredine 

(održavanje zelenila, uređaja za prečišćavanje tehnološki otpadnih voda i slično.). 

 

U administrativne mjere zaštite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preduzeti da se kasnije 

ne dese određene pojave koje mogu ugroziti željena očekivanja i zakone. 
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U ove mjere zaštite spadaju sledeće: 

 

• sankcionisati moguću individualnu izgradnju u neposrednom okruženju koji nijesu u skladu 

sa planskom dokumentacijom, 

• obezbjediti nadzor prilikom izvođenja radova radi kontrole sprovođenja propisanih mjera 

zaštite od strane stručnog kadra za datu oblast, 

• obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor i 

izvođač o neophodnosti poštovanja i sprovođenja propisanih mjera zašite. 

2.Mjere koje će se preduzeti u slučaju udesa (akcidenta) 

 

Akcidentne situacije mogu da se jave: 

 

--u slučaju  da dođe do zastoja na separatoru masti i ulja 

 

Nosilac projekta je dužan da obustavi rad samouslužne autoperionice i hitno pozove 

ovlašćenu instituciju za servisiranje separatora sa kojom posjeduje ugovor o servisiranju. 

 

--u slučaju  da dođe do zastoja na biološkom uređaju 

 

Nosilac projekta je dužan da hitno pozove ovlašćenu instituciju za servisiranje biološkog 

uređaju sa kojom posjeduje ugovor o servisiranju. 

  

- u slučaju poplava  

 

U slučaju poplava treba postupati u skladu sa NACIONALNIM PLANOM ZAŠTITE I 

SPAŠAVANJA OD POPLAVA (VLADA CRNE GORE, 2019.), i Lokalnim planovima i 

strategijama, koje obuhvataju predmetno područje.  

 

- u slučaju da dođe do požara (postupati po upustvima iz protivpožarnog elaborata) i 

mjerama zastite od požara su navedene u elaboratu; 

 

Mjere za slučaj da dođe do požara 

 

1.Nosilac projekta je dužan da vatrogasnu opremu održava u ispravnom stanju i   da zaposlene 

upozna sa njihovim korišćenjem. 

 

2.U slučaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta  da izvrši  sanaciju i 

remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje. 

 

Požar kao elementarna pojava dešava se slučajno, praktično može da nastane u bilo kojem 

dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed 

definisati i predvidjeti. Kao primarnu preventivnu mjeru neophodno je primijeniti racionalna 

projektantska rješenja, koja obezbjeđuju veći stepen sigurnosti ljudi i materijalnih dobara. 

Osnovni koncept svakog projektanta sadrži stav, da je u toku požara iz objekta najbitnije 

izvršiti blagovremenu i sigurnu evakuacija ugroženih osoba, a sam objekat tretirati u drugom 

planu, imajući u vidu da se on može obnoviti. 

 

Sa stanovišta zaštite od požara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedeće činjenice: 
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➢ sprječavanje nastanka požara – primjenom „aktivnih“ ili „primarnih“ mjera, 

➢ gašenje požara u ranoj-početnoj fazi, 

➢ predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugroženih osoba i vrijedne opreme,  

➢ gašenje i lokalizacija požara i  

➢ očuvanje integriteta i stabilnosti objekta. 

 

Sprječavanje nastanka požara u objektu najefikasnije se vrši primjenom negorivih materijala u 

elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguće. U tom smislu treba izvršiti zamjenu 

materijala koji je lakše zapaljiv ili ima veću toplotnu moć, sa materijalom koji ima manju 

temperaturu paljenja i manju toplotnu moć. U aktivnu mjeru takođe spada i smanjenje ukupne 

količine masenog požarnog opterećenja u objektu, čime se smanjuje temperatura termičkih 

procesa, žarište požara, temperatura plamena i iskri itd, a takođe treba voditi računa da izvor 

toplote ne bude u blizini gorivih predmeta. 

 

Gašenje pilot (malog – početnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom 

je moguće priručnim sredstvima, nekada čak i gaženjem običnom cipelom po žarištu požara. 

Za kontrolu požara dok je u početnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju najbolje je rješenje 

koristeći mobilne aparate za gašenje koji mogu koristiti sva lica (čak i djeca, stari i iznemogli) 

itd. 

 

Ukoliko se požar nije uspio ugasiti jednim „S“ ili „CO2“ aparatom, već se otrgao kontroli 

potrebno je sprovesti veću intervenciju – gašenju treba da pristupi veći broj lica sa više 

opreme (aparata za početno gašenje i unutrašnjom hidrantskom mrežom). Nakon toga se 

može početi i sa evakuacijom, imajući u vidu da jedan broj lica nije vičan stručnoj 

intervenciji, pa u mnogim slučajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se 

obezbijedila efikasna evakuacija potrebno je obezbijediti integritet konstrukcije na putnim 

komunikacijama i ambijentne karakteristike ispod faktora opasnosti u vremenu evakuacije. 

 

Gašenje požara treba da pruži izglede na uspjeh i kada je žarište veliko i nekoliko desetina m2. 

U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gašenje uz učešće pripadnika profesionalne 

vatrogasne jedinice. Postupak gašenja sprovodi se po sljedećim fazama: 

 

I – faza; 

 

Podrazumijeva isključenje električne energije i pristup gašenju požara ručnim aparatima ili 

vodom iz hidrantske mreže, ako materija koja gori to dozvoljava. 

 

Za korišćenje aparata za početno gašenje požara tipa „S“ od 6 i 9 kg potrebno je obaviti 

radnje sljedećim redosljedom: 

 

- u što kraćem vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta požara, 

- izvući osigurač pokretne ručice na ventilu aparata, 

- dlanom udariti pokretnu ručicu na ventilu aparata, 

- sačekati 5 sekundi, i 

- okrenuti mlaznicu prema požaru i pritisnuti pokretnu ručicu do kraja. 

 

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m. 

Za korišćenje aparata za početno gašenje požara tipa „CO2“ od 5 kg potrebno je obaviti radnje 

sljedećim redosledom: 
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- u što kraćem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto požara, 

- otvoriti ventil do kraja, i 

- okrenuti mlaznicu prema požaru. 

 

Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m. 

 

- obavijestiti vatrogasnu jedinicu, i 

- obavijestiti pripadnike Ministarstva unutrašnjih poslova, a po potrebi hitnu medicinsku 

službu. 

 

II – faza; 

 

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio ugasiti 

požar. Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja akcijom 

gašenja, sprovodeći neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su podređeni komandi 

rukovodioca akcije gašenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne 

akcije i radnje. 

 

III – faza; 

 

Ovaj stepen nastupa kod požara većeg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije došlo 

do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gašenja putem radio-veze obavještava vatrogasnu 

jedinicu i svoje pretpostavljene, tražeći pojačanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska pojačanja a 

po potrebi i drugih spasilačkih ekipa nastoji se ne dozvoliti da se požar dalje širi, koristeći 

raspoloživa protivpožarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika, 

rukovodilac akcije gašenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon 

toga preduzimaju komandu i rukovode akcijom gašenja. Svi izvršioci su tada pod njegovim 

komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje do konačne 

likvidacije požara. 

 

Uslove za zaštitu životne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja, u fazi 

izgradnje i u fazi korišćenja. 

 

U cilju zaštite životne sredine neophodno je pridržavati se važećih zakonskih propisa i 

normativa, a kojima su obuhvaćena sledeća područja: urboekologija, zaštita od požara, zaštita 

od buke, termotehnička zaštita objekta i zaštita od zagađenja zemljišta i vazduha. 

 

Tehnologija građenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagođene komunalnim 

odlukama koje štite uslove planiranih objekata, očuvanje sredine i sanitarno-higijenske mjere 

za očuvanje prostora. 

3.Planovi i tehnička rješenja zaštite životne sredine (reciklaža, tretman, dispozicija 

otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo…) 

 

MJERE ZAŠTITE KOJE SE ODNOSE  NA SEPARATOR MASTI I  ULJA 

 

1. Visinu mulja i količinu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri 

mjeseca. Mulj treba odstraniti iz taložnika prije nego što dostigne debljinu od 45 cm. Ulje 
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koje se skuplja u separatoru neophodno je odstraniti prije nego što dostigne debljinu od 15 

cm. 

 

2. Pri kontroli je potrebno izmjeriti visinu  mulja u taložniku. Mjerenje se vrši pomoću 

dovoljno dugačke  mjerne  letvice od  aluminijuma koja je na  kraju  premazana sa  posebnom  

pastom  za vodu.  

 

3.Vanrednu  kontrolu  taložnika  i  izmjere mulja je potrebno izvršiti  nakon većih naliva, 

dugotrajnih kiša  i drugih vanrednih  događaja  itd. Rezultate mjerenja  potrebno je upisati u  

zapisnik kontrole.  

 

4. Prije svakog  ulaska  u  separator ulja  je potrebno odstraniti izdvojene  lake tečnosti. Za 

sve radove u  unutrašnjosti separatora  moraju  biti prisutna dva radnika tako, da se 

međusobno čuvaju. U toku rada  se separator  neprestano provjetrava. 

 

5. Koalescentni filter je potrebno pregledati i kontrolisati jedanput godišnje ili prilikom 

svakog vanrednog čišćenja kompletnog uređaja.Logična je veza čišćenja koalescentnoga 

filtera sa  odstranjivanjem mulja i ulja. Pranje izvodi lice određeno za održavanje naprave, 

koje  je ovlašćeno za servisiranje i održavanje separatora  ulja. 

 

6.Pravilan  rad  ventila kontroliše se na osnovu  položaja plovka u  tečnosti. Kada  je u 

separatoru ulja čista voda, gornja ivica  plovka je cca. 5 mm iznad nivoa vode.   

 

7. Nosilac projekta je dužan da sklopi ugovor sa ovlašćenom institucijom o redovnom 

servisiranju, čišćenju separatora i zbrinjavanje otpadnog mulja. 

 

8. Kvalitet prečišćenih otpadnih voda  mora biti u skladu sa Pravilnikom  o kvalitetu i 

sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja 

kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitetu otpadnih voda („Sl.list 

CG“ br. 56/19). 

 

9. Prečišćena otpadna voda odvodiće se u upojni bunar. 

 

MJERE ZAŠTITE KOJE SE ODNOSE NA BIOLOŠKI UREĐAJ ZA 

PREČIŠĆAVANJE OTPADNIH VODA  

 

1.Mehanički dio biološkog uređaja za prečišćavanje sanitarno-fekalnih voda SBR REG 10 

(Sequencing Batch Reactor) se prazni jednom godišnje, odnosno i češće ukoliko je to 

potrebno. Mehanički dio potrebno je isprazniti kada je napunjeno 2/3 korisne zapremine 

mehaničkog dijela. Gornji sloj izdvojenih masnoća ne smije biti deblji od 16 cm. Prije nego 

što se NP SBR ponovo pokrenete, potrebno je pregledati da nije došlo do oštećenja zidova i 

pregrada.   

 

2.Pražnjenje SBR REG 10  mora izvršiti ovlašćeno preduzeće. 

 

3.Biološki dio SBR REG 10 je potrebno u dovoljnoj mjeri provjetravati i zato je obavezna 

redovna kontrola rada djelova za provjetravanje. Potrebno je provjetravati količinu mulja, 

količinu izdvojenih masnoća na površini i rad električnih komponenata.  
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4.Duvalice, pumpe i električna oprema ne zahtijevaju održavanje. Eventualne greške 

prijavljuju kontrolne lampice na ormariću za upravljanje. Preporučljivo je da se vizuelna 

kontrola izvrši četiri puta godišnje. 
 

5.Ako dođe do konstantnog zastoja vode, potrebno je obnoviti pješčani ili tampon sloj za 

ponovnu propusnost tla. 

 

6.Kvalitet prečišćenih otpadnih voda  mora biti u skladu sa Pravilnikom  o kvalitetu i 

sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja 

kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitetu otpadnih voda („Sl.list 

CG“ br.56/19). 

 

7.Prečišćena otpadna voda odvodiće se u upojni bunar. 

 

MJERE KOJE SE ODNOSE NA REDUKCIJU BUKE 

 

1.Buka na granicama predmetne lokacije ne smije prelaziti propisane granične vrijednosti 

nivoe buke u zoni sa kojom se graniči (Pravilnik o graničnim vrijednostima buke u životnoj 

sredini, načinu utvrđivanja  indikatora buke i akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih 

efekata buke   (Sl. list Crne Gore, br. 60/11). 

 

2. Redovne saobraćajne buke vozila u manipulativnom prostoru ulaz – izlaz, parkiranje, mogu 

se ublažiti adеkvatnom оrganizaciјom radi sprеčavanja stvaranja gužvе i zastојa.  

 

3.Adekvatan odabir i dispozicija biljnog materijala oko predmetne lokacije, može dovesti do 

redukcije buke.  

 

MJERE ZAŠTITE KOJE SE ODNOSE NA ČVRSTI OTPAD 

 

1.Vlasnik otpada dužan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom 

(Sl.list Crne Gore, br. 64/11 i 39/16), planovima i programima upravljanja otpadom i 

zahtjevima zaštite životne sredine. 

 

2.Proizvođač otpada dužan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godišnjem nivou 

proizvodi više od 200 kg opasnog otpada ili više od 20 tona neopasnog otpada, shodno 

obavezama Zakona  o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 64/11 i 39/16). 

 

3.Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je nabaviti 

metalne  kontejnere (komercijalnog tipa) zapremine 1100 litara, koji će biti postavljeni u 

unutrašnjosti predmetne lokacije a prema uslovima nadležnog preduzeća D.O.O 

,,KOMUNALNO I VODOVOD “ ŽABLJAK, isti će se prazniti. 

 

6.Otpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim 

prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaže na odgovarajuće mjesto. 

 

7.Ne smije se vršiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim površinama. 

 

8.Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, količinama i 

načinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji. 
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MJERE ZAŠTITE ZA GUBITAK EKO- SISTEMA 

 

1.Prevazilaženje negativnih vizuelnih uticaja, postiže se oplemenjivanjem prostora oko 

objekta, podizanjem višespratnih biljnih kultura autohtonog porijekla. 

 

2.U cilju uređenja lokacije neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija razvijala, 

dobro napredovala i razvila se.  

 

3.Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer samo u tom slučaju vegetacija koje se 

podiže odgovoriće svrsi zbog koje se i zasniva. 

 

4.Druge mjere koje mogu uticati na spriječavanje ili smanjenje štetnih uticaja na 

životnu sredinu 

 

1. Potrebno je posjedovati Pravilnik o radu u kome je definisan postupak za slučaj opisanih 

mogućih akcidenata, način obuke zaposlenih i zaduženja u takvim situacijama; 

 

3.Manipulativne površine oko objekta se osvjetljavaju; 

 

4.Parking za vozila se osvjetljava;  

 

5.Projektovana gromobranska instalacija se sastoji od hvataljki, odvoda i uzemljivača. 

Proračunom se za objekat zahtjeva nivo zaštite i sa dodatnim mjerama; 

  

6..U objektu je predviđen sistem video nadzora kamerama. 

 

7.U cilju uređenja lokacije potrebno je oplemeniti predmetnu lokaciju biljnim vrstama 

autohtonog porijekla. Takođe, neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija 

razvijala i dobro napredovala i razvila se.  Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer 

samo u tom slučaju zelenilo koje se podiže odgovoriće svrsi zbog koje se i zasniva. 
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7. IZVORI PODATAKA 

 

 

1. Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu („Sl.list RCG“ br. 75/18). 

 

2. Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG“ br. 52/16). 

 

3. Zakon o zaštiti vazduha („Sl. list Crne Gore“, br 25/10, 43/15). 

 

4.Zakon o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07, i „Službeni list CG” br. 32/11, 47/11, 48/15, 

52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18); 

 

5. Zakon o upravljanju otpadom („Sl.list Crne Gore“, br. 34/24 i 92/24.). 

 

6. Zakon o zaštiti prirode („Sl. list Crne Gore,“ br. 54/16). 

 

7. Zakon o prevozu opasnih materija („Sl. list Crne Gore“, br. 33/14,13/18). 

 

8. Zakon o izgradnji objekata („Sl. list Crne Gore“, br. 19/25). 

 

9. Zakon o zaštiti od buke u životnoj sredini („Sl. list Crne Gore“, br. 28/11, 01/14). 

 

10. Zakon o komunalnim djelatnostima („Sl. list RCG“, br. 55/16, 74/16). 

 

11. Zakon o zaštiti i zdravlju na radu („Sl. list CG” br. 34/14) 

 

12. Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji površinskih i podzemnih voda („Sl.list Crne Gore“,   

br. 02/07). 

  

13. Uredba o graničnim vrijednostima emisija zagađujućih materija u vazduhu iz stacionarnih 

izvora („Sl. list  Crne Gore“, br.10/11).  

 

14. Pravilnik o bližem sadržaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlučivanje  o 

potrebi izrade elaborata („Sl.list CG „br. 19/19). 

 

15. Pravilnik  o kvalitetu i sanitarno tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i 

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o utvrđenom kvalitetu 

otpadnih voda („Sl.list CG“ br.56/19). 

16. Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada („Sl. list RCG“, br. 33/13 i 65/15). 

17. Pravilnik o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora 

buke i akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Sl. list Crne Gore“, br. 

60/11). 

 

18. Pravilnik o načinu vođenja evidencije otpada i sadržaju formulara o transportu otpada 

(„Sl. list Crne Gore", br. 50/12) 

 

19.  Pravilnik o klasifikiciji i katalogu otpada („Sl. list RCG“, br. 59/13 i 83/16). 
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20. Pravilnik o načinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora („Sl. list CG” br. 

39/13). 

 

21. Tehnička dokumentacija Opštine Žabljak.  

 

22. Seizmička rejonizacija Crne Gore (V. Radulović, B. Glavatović, M. Arsovski i V. 

Mihailov, 1982) 

 

23. Rješenje o utvrđivanju akustičnih zona u opštini Žabljak, broj 353/13-04-8, 2013.godine.  

 

24. Internet: www googleearth 

 

25.. http:///aco.rs/reference 

 

26. Blečić, V. & Lakušić, R., 1976. Prodromus biljnih zajednica Crne Gore. Glasnik 

Republičkog zavoda za zaštitu prirode-Prirodnjačkog muzeja u Titogradu, 9: 57-99. Titograd. 

 

27. Brajović, M.B., 1987. Durmitor i Tara. Svjetska prirodna baština. Stručna knjiga. 

Beograd. pp. 240. 

 

28. Brajović, S., 2004. Fauna osolikih muva (Diptera: Syrphidae) u kanjonima u Crnoj Gori. 

Magistarski rad. Univerzitet u NovomSadu, Prirodno-matematički fakultet, Institut za 

biologiju i ekologiju. Novi Sad. 

 

29. Petrović, D., 2009. Važna biljna staništa u Crnoj Gori. IPA projekat. Nevladino udruženje 

Zelena Gora, Podgorica. pp. 79. Petrović, D., Hadžiablahović, S., Vuksanović, S., Mačić, V., 

 

30. Lakušić, D., 2012. Katalog tipova staništa Crne Gore značajnih za Evropsku Uniju. 

Podgorica-Beograd. 

 

31. Stanković, S., 1996. Vode Nacionalnog parka Durmitor. Priroda Nacionalnog parka 

Durmitor. Geografski fakultet, Beograd.Posebna izdanja, broj 8: 127-140. 

 

32. Stevanović, V.B., 1996. Fitogeografska analiza flore Durmitora. Priroda Nacionalnog 

parka Durmitor. Geografski fakultet, Beograd. Posebna izdanja, broj 8: 185-205. Stevanović, 

V. & Lakušić, D., 1996. 
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PRILOG ZAHTJEVA 

ZA ODLUČIVANJE O POTREBI IZRADE ELABORATA O PROCJENI UTICAJA 

NA ŽIVOTNU SREDINU ZA PROJEKAT ,, IZGRADNJA STAMBENO 

POSLOVNOG OBJEKTA - SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA SA 

APARTMANIMA, NA URBANISTIČKOJ PARCELI UP 59 KOJU ČINI 

KATASTARSKA PARCELA 3971/3 U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTIČKOG 

PLANA ,,JAVOROVAČA“, ŽABLJAK (,,SL.LIST CG“ OPŠTINSKI PROPISI BR. 

9/16 )“, NOSIOCA PROJEKTA ,,NAPREDAK“ A.D. KOTOR 
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