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1.0PSTE INFORMACIJE

a)NOSILAC PROJEKTA: NAPREDAK A.D. KOTOR

PIB: 02033542

REG. BROJ: 40000379

ADRESA: INDUSTRIJSKA ZONA BB, KOTOR

ODGOVORNO LICE: DUSKO BLECIC, IZVRSNI DIREKTOR

KONTAKT OSOBA: VLADAN RADEVIC

BROJ TELEFONA: 067 170 097

E-MAIL: vladan.radevic@napredak.com

b) NAZIV PROJEKTA: IZGRADNJA STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA -
SAMOUSLUZNA AUTOPERIONICA SA APARTMANIMA, NA URBANISTICKOJ
PARCELI UP 59 KOJU CINI KATASTARSKA PARCELA 3971/3 U ZAHVATU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA ,,JAVOROVACA®, ZABLJAK (,,SL.LIST CG*
OPSTINSKI PROPISI BR. 9/16 ), NOSIOCA PROJEKTA ,,NAPREDAK*“ A.D. KOTOR

LOKACIJA: NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 59 KOJU CINI KATASTARSKA
PARCELA 3971/3 U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
. JAVOROVACA*“ ZABLJAK (,,SL.LIST CG“ OPSTINSKI PROPISI BR. 9/16)

ADRESA: POD LUCEVACOM BB, ZABLJAK



2.0PIS LOKACIJE

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu zivotne sredine i komunalno stambene poslove
Opstine Zabljak, rjeSenjem broj: UP1 352/24-04-536/4 od 11.11.2024. godine, izdao je
urbanisticko tehnicke dokumentacije za izradu tehniCke dokumentacije za IZGRADNJU
OBJEKTA-ATA NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 59 KOJU CINI KATASTARSKA
PARCELA 3971/3 U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA
,JAVOROVACA“ ZABLJAK (,SL. LIST CG*“ OPSTINSKI PROPISI BR. 9/16),
NOSIOCU PROJEKTA ,,NAPREDAK®* A.D. KOTOR.

NAPREDAK A.D. Kotor je podnio Zahtjev br. UP1 04/332/24-536 za davanjem miSljenja o
tome da li je na UP59 (k.p. 3971/3 KO Zabljak) namjene SMG, u zahvatu DUP-a
“Javorovada” na Zabljaku moguée izgraditi samousluZnu auto perionicu. Centar za
arhitekturu i urbanizam (CAU) Opétine Zabljak je u dopisu 332/24 — 536/3 od 07.11.2024.
godine naveo da je moguce na UP 59 izgraditi samousluZnu auto perionicu.

“Na povrSinama SMG namjene planirana je izgradnja objekata stanovanja i povremenog
stanovanja sa djelatnostima koje mogu biti u funkciji komplementarnog turistickog smjestaja,
zatim usluzne djelatnosti u prizemljima objekata (suvenirnice, zanatske radnje, frizeri,
kozmeticari, prodavnice ski opreme, turisticke agencije i dr). Procenat poslovanja u okviru
ovih objekata moze iznositi max 40% ukupne BGP.

Stambeni 1 turisticki smjeStaji su organizovani kao jedna ili viSe smjeStajnih jedinica u
pojedinim objektima i organizovani su kao kuce za iznajmljivanje ili kao apartmani. Min
povrsina poslovnih prostora koji se organizuju u prizemljima iznosi 30 m?.

U vezi sa navedenim na UP59 je moguce izgraditi samousluZznu auto perionicu.”
Misljenje dostavljamo u Prilogu predmetnog zahtjeva.

Predmetna lokacija nalazi se na urbanistickoj parceli UP 59 koju €ini katastarska parcela br.
3971/3 u zahvatu DUP-a ,Javorovaca", Zabljak (,,Sluzbeni list CG", opStinski propisi
br.9/16).

Namjena predmetne povSsine je: stanovanje male gustine sa djelatnostima (SMG).

Katastarska parcela br. 3971/3, koja je predmet ovog projekta, pozicionirana je jugoisto¢no od
glavne gradske saobracajnice. Projektom je predviden prikljucak i kolski prilaz parceli koji se
nalazi na katastarskim parcelama istog vlasnika koji je u izgradnji jer se preko njega pristupa i
izgradenom parking prostoru koji je pozicioniran sjeveroisto¢no od predmetne parcele.

Trenutno na lokaciji nema izgradenih objekata.

Predmetna lokacije se nalazi na zaobilaznici oko Zabljaka i od centra je udaljena oko 1 km. U
neposrednoj blizini se nalaze trzni centar Aroma (45m), stanica za toCenje goriva EKO -
PETROL (70m) a malo dalje je Elektrodistribucija Zabljak (135m). U blizini se nalaze i
porodicni objekti kao 1 objekti u sluzbi turizma.
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S1.2.4. Uklapanje predmetnog objekta sa okolinom (arhitektonsko rjesenje)

Predmetna lokacija se nalazi van zone vodoizvorista i ista ne pripada zasti¢enom podrucju.

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspolozivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih 1 kulturnih
dobara koji bi ukazivali na mogucéa arheoloska nalaziSta. Obaveza Nosioca projekta je da
ukoliko prilikom izvodenja radova naide na ostatke materijalnih 1 kulturnih dobara obustavi
radove i 0 tome obavjesti nadlezni organ za zaStitu spomenika i kulturnih dobara.

a) Postojece koriS¢enje zemljiSta

Predmetna lokacija nalazi se na urbanistickoj parceli UP 59 koju ¢ini kat. parcela br. 3971/3 u
zahvatu DUP-a ,,Javorovaca", Zabljak (,,Sluzbeni list CG", opStinski propisi br.9/16).

Trenutno na lokaciji nema izgradenih objekata.

Katastarska parcela br. 3971/3, koja je predmet ovog projekta, pozicionirana je jugoistocno od
glavne gradske saobracajnice. Projektom je predviden prikljucak i kolski prilaz parceli koji se
nalazi na katastarskim parcelama istog vlasnika koji je u izgradnji jer se preko njega pristupa i

izgradenom parking prostoru koji je pozicioniran sjeveroisto¢no od predmetne parcele.

Namjena predmetne povsine je: stanovanje male gustine sa djelatnostima (SMG).



Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 28.07.2025 19:30

PODRUCNA JEDINICA

IABLIAK

Datum: 28.07.2025 19:30

KO:

ZABLIAK |

LIST NEPOKRETNOSTI 2674 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koriscenja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povriina m* | Prihod
47 Livada 3. klase
3971/1 158789 |28-10-2019 | POD LUCEVACOM KUPOVINA 1745 8.38
47 Livada 3. klase
397143 158/89 |28:10.2019  |POD LUCEVACOM KUPOVINA 351 1.68
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Maziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. NAPREDAK AD KOTOR .
. Svojina 11

Podaci o teretima i ogranicenjima

ojipodbrl], 53 pol oS, Necie T Dt
Pravo slufbenosti PUTA U NAJSIREM OBIMU U KORIST
SVAGDASNJIH VLASNIKA KAT. PARCELE BR.3971 /3, LIVADA 3.
Livada 3. KLASE POVRSINE 351M2, A MA OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA

397111 0 1 Klase 03.06.2025| UGOVORA O ZASNIVANJU STVARNE SLUZBENOSTI PUTA UZZ
BR.493/2025 OD 14.05.2024. GODINE- SACINJENOG |
OVJERENOG OD STRANE NOTARA JANJUSEVIC IVANA |12
ZABLJAKA.

S1.2.a.1. List nepokretnosti
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S1.2.a.2. Situacioni prikaz

b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Prirodni resursi u okruZenju na zadovoljavaju¢em nivou, u smislu ocuvanosti, te da ih treba i
dalje pazljivo koristiti.

Pedoloske, seomorfoloske, geoloske i hidrogeoloske karakteristika terena

Pedoloske karakteristike

Zemljiste na podru¢ju opitine Zabljak je formirano na osnovu pedogenetskih ¢inilaca, a
najviSe pod uticajem geoloske podloge, reljefa, klime i vegetacije, Sto je uslovilo pojavu
razli¢itih tipova zemljiSta po tipovima, osobinama i svojstvima. Na Zabljatkom podrucju
izdvojeno je 14 sistematskih jedinica koje se mogu svrstati u dvije grupe:

* cmice (buavice) na kre¢njacima i kre¢njackim drobinama;
» smeda zemljiSta na silikatnim podlogama 1 mjeSavini silikata 1 kre¢njaka.

U okviru podruéja opstine Zabljak postoje zemljista od IV do VIII bonitetne klase.
Geomorfoloske karakteristike

Osnovna geomorfoloska podjela podrucja opStine podrazumijeva cCetiri specificne prostorne
cjeline sa naglaSenom fizionomijom: povr§ Jezera, masiv Durmitora, kanjon rijeke Tare i



masiv Sinjajevine. Povr§ Jezera predstavlja zaravnjen plato nadmorske visine od 1.300 do
1.500 mnm, koji prostorno objedinjava podrucje opstine 1 vezuje planinske lance Durmitora
sa kanjonskom dolinom Tare.

Masiv Durmitora predstavlja markantnu reljefnu cjelinu koja je ispresijecana mnogobrojnim
kanjonima rijeka i potoka, sa velikim brojem vrtaca, uvala, zaravni, planinskih oka i drugih
karstnih tvorevina, kao poseban fenomen prirode.

Kanjon Tare, kao jedinstvena pojava po svojoj dubini, od 1.000 m, a mjestimi¢no i 1.300 m, a
prostire se od u$¢a Bistrice do Séepan polja (opitina Pluzine) i ima duzinu od 78 km.
Sinjajevina je prostrana planinska visoravan, duga oko 40 km i Siroka oko 15 km, koja lezi u
polukrugu dubokog kanjona Tare. Ona je najveca krecnjacka zaravan - povr§ u Crnoj Gori.
Najveci dio prostora Jezera, kao i okolnih planina je karbonatnog sastava. Otuda se na
povrSinama izgradenim od takvih terena ispoljavaju tipi¢ni karstni oblici i fenomeni, kao Sto
su: vrtace, uvale, jame, Skrape i peé¢ine. Morenskim nanosom, medutim, maskiran je karstni
fundament.

Geoloske karakteristike

Na §irem podrudju naselja Zabljak osnovne geoloske karakteristike poti¢u od sedimentnih i
podredeno vulkanskih stijena koje ucestvuju u gradi. Ovi stijenski kompleksi, prema vremenu
nastanka pripadaju: trijasu, juri i najmladem geoloskom dobu kvartaru.

Stijene nastale u trijasu izgraduju znadajne povrsine ireg podruéja Zabljaka. Donji trijas (T1),
tj. sedimentne tvorevine, ovog odjeljka trijasa, otkrivene su na relativno malom prostoru.
Nalaze se ispod anizijskih kre¢njaka. LitoloSki sastav ovih sedimenta predstavljaju: sivi,
blijedo zeleni i crveni kvarcno-liskunoviti pjescari, alevroliti, lapori, pjeskoviti lapori,
laporoviti 1 ooliti¢ni kre¢njaci i laporoviti dolomiti. Anizijski kat (T21), u litoloSkom pogledu
predstavljaju uslojeni 1 masivni sivi kre¢njaci 1 dolomiti¢ni kre¢njaci 1 dolomiti sa ostacima
krinoida. U ovom geoloSkom periodu dolazi do vulkanske aktivnosti o ¢emu svjedoce prostori
terena koje izgraduju andeziti. To su stijene sive zelene, tamnozelene 1 sivoljubicaste boje,
strukture su holokristalasto-porfirske.

Ladinski kat (T22) predstavljaju sedimentne stijene. To su uglavnom slojeviti kre¢njaci sa
proslojcima 1 muglama roZnaca, tankoslojeviti roZnaci i sprudni kre¢njaci. Gornji trijas (T3)
na ovom, i Sirem podru¢ju Durmitora razvijen je u faciji krecnjaka i dolomita, odnosno
stratifikovanih laporovitih kre¢njaka, dolomiti¢nih krecnjaka i dolomita. U faciji kre¢njaka
Cesta je pojava manjih crvenih laporovitih kre¢njaka 1 kalcitskih lucenja.

Gornja jura (J3) takode je razvijena u krec¢njackoj faciji. Predstavljeni su bajkovitim i
masivnim zoogenosprudnim kre¢njacima, slojevitim krecnjacima sa elipsaktinijama.

Kvartru (Q) pripadaju najmladi morenski sedimenti (gl) ili glacijalni sedimenti. Morene su
izgradene, uglavnom, od poluzaobljenih i zaobljenih komada kre¢njaka, a sasvim podredeno 1
od drugog stijenskog materijala.

U neposrednoj okolini Crnog jezera, na relativno malom prostoru razvijeni su aluvijalni (al)
sedimenti u kojima preovladuju sedimenti karbonatnog sastava.



HidroloSke i hidrogeoloske karakteristike

Hidrogeoloske karakteristike Sireg podrucja uslovljene su specificnim geolosko-tektonskim
uslovima terena i slozenim hidroloskim uslovima. Naime, radi se o zaravni (oko 1400-1450
mnm) sa dominantnim hidrografskim objektom — Crnim jezerom, koje ujedno predstavlja
vododjelnicu dva sliva, sliva rijeke Tare i sliva rijeke Pive. Karstnu izdan Zabljatke zaravni
karakterisSe isticanje izdanskih voda duboko ispod povrSine terena, u zoni karstnih vrela duz
kanjona vodotoka Pive i Tare, gdje je dubina do podzemne vode preko 500 metara.

Dominantan hidroloski objekat na podru¢ju Zabljaka je Crno jezero. Bazen Crnog jezera je
najve¢im dijelom, vidljivim na povrsini, izgraden od trijaskih karbonata. Nastalo je iz ¢eone
morene, preko koje danas pri najve¢im vodostajima voda oti¢e Zabljatkom rijekom i dalje,
smanjujuéi visinu preliva regresivnom erozijom. Nekada je jezero zauzimalo znatno veci
prostor. Prema osnovnim indikacijama vodostaj jezera bio je za 15 m visi. Otoka jezera je
intenzivno djelovala na smanjenje visine preliva, ali je intenzitet regresivne erozije kasnije
znatno smanjen i amortizovan otvaranjem ponora u Malom jezeru, i preusmjeravanjem
oticanja znatnim dijelom godine. Za postojanje Crnog jezera je od posebne vaznosti geoloska
grada terena ispod korita bazena. Vodonepropusni donjetrijaski sedimenti i eruptivi izgraduju
veliki dio korita Velikog jezera. Korito je takode prekriveno slabo propusnim morenama i
veoma debelim slojevima jezerskog mulja. Na u§¢u Mlinskog potoka u Crno jezero razvijena
je aluvijalna lepeza koja ¢ini deltu, i najvodopropusniji dio oboda jezerskog bazena poslije
karbonata Malog jezera. Ovakva grada i struktura ¢ine da je Veliko jezero sigurnije od
gubitaka vode od Malog jezera, iz kojeg se voda gubi preko ponora, pa se zbog toga nivo
vode Malog jezera u suSnom periodu relativno brzo smanjuje, dok u tom istom periodu nivo
vode Velikog jezera stagnira. Pri niskim vodostajima Veliko jezero je dugo 855 m, a Siroko
615 m. Malo jezero je dugo 605 m, a Siroko 400 m. Obala Velikog jezera je duga 2609 m, a
malog 1705 m, pa je koeficijent razudenosti 1,8. Zapremina Crnog jezera pri najveéim
vodostajima je 8.696.726 m®, u avgustu je 7.194.309 m? i nikada, ni u najsu$nijem periodu ne
opadne ispod 5.724.153 m®. Otoka Crnog jezera ili Zabljacka rijeka zavrsava svoj tok upravo
u zoni ponora. U prosjeku 10 -15 dana nakon aktiviranja Celine "proradi" Otoka, §to Crno
jezero svrstava u grupu proto€nih jezera. Aktiviranje Otoke pocne nakon §to
vodostaj u jezeru dostigne kotu od 422,35 mnm 1 predstavlja njegove prelivne vode. Otoka,
(Zabljacka rijeka), ima svoj povrsinski tok od samo 2 km, da bi odmah nakon toga iséezla u
ponorima Zabljackog Polja. Najées¢i periodi rada Otoke, u proteklim godinama, bili su druga
polovina maja i jun.

Seizmoloske karakteristike terena

Seizmitka aktinost sjevernog regiona Crne Gore (kome pripada podrudje opstine Zabljak)
umjerenog je intenziteta (rergistrovani zemljotresi do 7°MCS skale), za razliku od seizmicki
izuzetno aktivnih zona u srediSnjemi JuZznom regionu Crne Gore (primorski region, tj.
podrucja Ulcinja, Bara, Budve 1 Boke Kotorske, odnosno Podgori¢ko-danilovgradski pojas u
kojima su mogué¢i maksimalni intenziteti zemljotresa do 9° MCS skale). Prostor zabljacke
opstine pripada zoni 7° 1 8° MCS skale, $to znaci da je relativno stabilan 1 pogodan za gradnju
skoro svih vrsta objekata (na podrucju opstine zemljotresi sedmog stepena mogu se ocekivati
u zapadnom 1 jugozapadnom dijelu opStine — u naseljima Pos¢ensko-komarskog kraja, dok se
seizmiCki potresi osmog stepena mogu ocekivatiu ostalom dijelu opStine — podrucje
Sinjajevine, Saranaca i kanjonske doline rijeke Tare. Dejstvo zemljotresa napovrsini terena,
osim magnitude i mehanizma Zarista, udaljenosti od ZariSta i svojstava sredine kroz koju se

10



prostiru seizmicki talasi, zavisi od seizmogeoloskih karakteristika lokalne geotehnicke
sredine, koja se nalazi iznadosnovne stijene ili odgovaraju¢e dovoljno Cvrste stijenske mase.
Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr. Titograd, 1982.)
posmatrano podrudje pripada zoni sa osnovnim stepenom seizmickog intenziteta 7° MCS
skale. Na osnovu inovacije seizmickih parametara Crnogorskog podrucja koji su u saglasnosti
sa evropskim standardima (EVROCODE 8) izradena je karta ocekivanih maksimalnih
magnitude zemljotresa za povratni period od 100 godina (slika 2.b.1).

S1. 2.b.1. Karta ocekivanih maksimalnih magnituda zemljotresa za povratni period vremena
od 100 godina

Podaci o izvoriStima vodosnabdijevanja

Sjeverozapadni dio podru¢ja NP snabdijeva postoje¢i vodovod, koji predstavlja visoCiju
visinsku zonu gradskog sistema i dobija vodu iz izvoriSta Studenac. Na nizim kotama
vodovod Zabljak snabdijeva se vodom iz dva izvorista: izvoriste ,,Oko* 1 ,,Mlinski potok*.
Rezultati mjerenja na dovodnom cjevovodu iz 2007. godine su sljedeci: Izvoriste ,,Oko* -16.5
1/s 1 Izvoriste ,,Mlinski potok* -12.6 I/s. Ukupna koli¢ina vode od 29,1 /s (u spregnutom radu)
je izmjerena u tom trenutku Sto ne znaci da je ovo minimalna izdasnost. Ova koli¢ina daje
2.514,25 m?/dan. Na osnovu procijenjenih potreba i izgradenih kapaciteta doslo se do podatka
da je deficit vode od 24 I/s do 2025. godine (na stru¢nom skupu o vodosnabdijevanju
Zabljaka, jun 2008. godine). Na lokaciji projekta postoji vodovodna mreZa koja se koristi za
vec¢ izgradene sadrzaje, koji su u funkciji. Gubici u mrezi su izazvani i porozno$¢u postojecih
azbestno-cementnih cijevi.

Na teritoriji NP Durmitor postoje 1 manji seoski vodovodi na podru¢ju mjesnih zajednica, a
bez rijeSenog pitanja vodosnabdijevanja su naselja: Mala Crna Gora, Tepca, Rasova,
Sljivansko. Kaptiran izvor Oko u NP Durmitor se koristi kao glavno izvoriite za
vodosnabdijevanje Zabljaka. Oko, inage, izvire na koti 1618 mnm, a vodom ga prihranjuje
obliznje Zminje jezero. Ujedno to je i najjai izvor u okolini Zabljaka, a predstavlja i ishodiste
Mlinskog potoka, jedine stalnije pritoke Crnog jezera.

11



Ovaj vodovodni sistem ne pokriva samo uzi dio grada nego i sela Moticki Gaj, Virak, Palez,
Pasina Voda i Podgora. S obzirom na ograni¢ene potencijale zabljackih izvorista i na ambicije
razvoja turizma 1 ostalih djelatnosti potrebno je teziti Sto efikasnijem sistemu vodovoda sa
minimalnim gubicima.

Opis flore i faune, zaSticenih prirodnih dobara, rijetkih i ugroZenih divljih biljnih i
Zivotinjskih vrsta i njihovih stanisSta

Predmetna katastarska parcela se po LN, vodi kao livada 3. klase.

Podru¢je Durmitora pripada visokoplaninskoj zoni (ova zona se odlikuje surovim uslovima;
ljeta su svjeza i kratka, zime surove i sa obiljem snijega; zemljiSte, a time 1 vegetacija su
oskudni, uglavnom su to kamenjari sa oskudnom zeljastom vegetacijom, ali brojnim
glacijalnim reliktima; posebnu vrijednost ove zone predstavljaju visokoplaninska, glacijalna
jezera, tzv. “gorske o¢i” Crne Gore i planinska Sumska zona (na viSim planinskim poloZajima
dominiraju Cetinarske Sume, uglavnom su izgradene od jele i smrce; neke od njih, kao §to su
djelovi Suma na Durmitoru, imaju prasumski karakter i danas su zaSti¢ene ili su predmet
potencijalne zastite; Zivotinjski svijet je bogat i raznovrstan, bi¢e detaljno opisan u nastavku).

Flora

Dosadasnjim istrazivanjima flore Durmitora i okolnih kanjona utvrdeno je prisustvo od 1.516
vrsta vaskularnih biljaka (Stevanovi¢, 1996), a po procjenama na Durmitoru raste izmedu
1.600 1 1.700 vrsta (samo je na teritoriji NP Durmitor registrovano preko 1300 taksona, od
¢ega 122 biljke imaju razliite rangove endemizma). Od ukupnog broja zabiljeZenih biljaka,
oko 900 vrsta sacinjava visokoplaninsku floru ovog masiva, odnosno vaskularnu floru koja
nastanjuje zone iznad 1.500 metara nadmorske visine. Durmitor predstavlja i znaajan
refugijalni centar visokoplaninske flore. Posebnu vrijednost genofonda vaskularne flore
Durmitora, ¢ine relikti, biljke velike starosti 1 ostaci nekadasnje Siroko rasprostranjene flore.
Oni su na Durmitoru rasprostranjeni sporadiéno na specificnim staniStima u tzv.
refugijumima, i to prije svega u dubokim kanjonskim dolinama Tare, Pive i Komarnice, ali i
na najviSim planinskim vrhovima i cirkovima (najvis$i vrhovi Durmitora i cirkovi u njthovim
podnoZjima danas predstavljaju refugijume za mnoge glacijalne vrste koje su u toku ledenog
doba, sa Arktika i Alpa pristigle na Balkansko poluostrvo). Na Durmitoru raste oko 40 vrsta
koje se mogu smatrati glacijalnim reliktima.

Zbog ovih, 1 brojnih drugih prirodnih o dlika, Durmitor sa kanjonom Tare svrstan je u
crnogorsku mrezu IPA podrucja (Important Plant Areas = Vazno podrucje za biljke). Naime,
ovaj IPA sajt sadrzi 40 taksona sa A liste 1 time znacajno prednjaci nad svim ostalim
sajtovima. Inace, ovo podrucje zadovoljava i druga dva kriterijuma (B i C) na osnovu kojih se
neko podrucje proglasava za IPA (Petrovié, 2009).

- Kriterijum A - prisustvo populacije/a jedne ili viSe vrsta koje su od globalnog ili evropskog
znacaja za zastitu.

- Kriterijum B - lokalitet sadrZi izuzetno bogatu floru na Evropskom nivou u odnosu na
biogeografsku zonu u kojoj se nalazi.

12



- Kriterijjum C - lokalitet je izraziti primjer staniSta od globalnog ili evropskog znacaja za
zastitu ili botaniku.

Fitogeografska struktura flore Durmitora izuzetno je slozena, sve vrste flore Durmitora
svrstane su u 83 florna elementa odnosno 5 grupa (Stevanovi¢, 1996):

+ biljke sjevernih predjela (arkti¢ko-alpijske i borealno-subborealne vrste)

» biljke alpskog tipa rasprostranjenja (srednje-juzno-evropsko - planinske i evroazijsko
planinske vrste)

* juzno-evropsko planinske ili oromediteranske vrste

» srednjeevropske vrste i

» vrste mediteransko-submediteranskog rasprostranjenja.

Endemicni rodovi 1 vrste

Poseban znacaj flori daju endemicni rodovi. Na podru¢ju Durmitora rasprostranjena su 4
endemicna roda: Amphoricarpus Vis., Pancicia Vis., Petteria Presl. 1 Protoedraianthus R.
Lakusi¢, kao 1 jedan subendemiCan rod - Edraianthus DC. Ovi rodovi predstavljaju stare
tercijarne biljke i njihovo prisustvo, izmedu ostalog, ukazuje na starost flore ¢itavog masiva.
Posebno je znacajno prisustvo vrsta, koje su svojim rasprostranjenjem ograni¢ene na podrucje
Durmitora, Dinarskih planina ili Balkanskog poluostrva u cjelini (endemi). Endemic¢nu floru
Durmitora sacinjava 175 vrsta, §to ¢ini preko 12 % ukupne flore ovog masiva. Visoko
planinskim endemitima pripadaju 122 vrste, $to u odnosu na cjelokupnu endemicnu floru
ovog masiva Cini¢ak 77 %, a u odnosu na ukupnu visoko planinsku floru oko 15 %
(Stevanovi¢, 1996; Stevanovi¢ & Lakusi¢, 1996). Najveé¢i broj endema ima dinarsko
rasprostranjenje; na drugom mjestu se nalaze endemiti rasprostranjeni nacitavom podrucju
Balkanskog poluostrva; dok su na trecem mjestu lokalni durmitorski endemiti. Iako na grupu
durmitorskih endemita otpada najmanji procenat vrsta, oni su s obzirom na izuzetno
ograni¢eno rasprostranjenje 1 najznacajniji elementi flore Durmitora. Neki od njih su:
Verbascum durmitoreum, Gentiana laevicalyx, Edraianthus glisicii, Edraianthus tarae,
Daphne malyana, Biscutela laevigata subsp. montenegrina, Valeriana brauni-blanqueti,
Hieracium neilreichi subsp. ranisavae, Hieracium schenekii subsp. pseudoschenekii,
Hieracium blecicii 1 dr.

Ruderalna vegetacija

U blizoj okolini predmetne lokacije zastupljena je ruderalna flora: Chenopodium album,
Elymus repens, Artemisiavulgaris, Dactylis glomerata, Urtica dioica, Althaea officinalis,
Plantago media, Thymus serpillum, Matricaria chamomilla, Achillea millefolium, Centaurium
umbellatum, Tussilago farfara, Cynodon dactylon, Polygonum aviculare, Convolvulus
arvensis, Polygonum convolvulus, Erigeron canadensis, Ambrosia artemisiifolia,
Bellisperennis, Cichorium intybus.

Fauna

Raznolikost klimatskih 1 geografskih uslova, kao 1 biljnog svijeta na Durmitoru omogucila je
razvoj veoma slozene ibogate faune. Za predmetnu lokaciju ne postoje podaci o fauni, pa je u
ovom dijelu dat opis diverziteta zivotinjskim vrstama na osnovu informacija koje se odnose
na Sire podrucje. Durmitor je planinsko podru¢je sa viSe vrhova preko 2000 m, sa
karakteristiénim visoravnima, rje€nim dolinama i dubokim kanjonima. U skladu sa ovim 1 Zivi
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svijet Durmitora je dijelom planinski, dijelom visokoplaninski, ali sa evidentnim prisustvom
oblika koji ne pripadaju planinskim ekosistemima, ve¢ prije ravnicarskim, a znacajno je
prisutan i faunistic¢ki uticaj Mediterana i to uglavnom preko rije¢nih dolina i kanjona.

Sisari

Prema Izvjestaju stanja zivotnje sredine — Monitoringa biodiverziteta iz 2011.godine (PMF,
Podgorica, narucilac: Agencija za zastitu zivotne sredine Crne Gore), na podru¢ju Durmitora
je utvrdeno 37 vrsta sisara, iz 6 redova. Odtoga, na spisku rijetkih, prorijedenih, endemicnih i
ugrozenih, pa samim tim i zasti¢enih vrsta, na podruc¢ju Durmitora nalaze se sve vrste slijepih
miSeva, slijepo kuce i vidra.

- Ordo Insectivora: Erinaceus europaeus — jez; rovcice: Sorex minutus - mala rovc€ica, Sorex
araneus — Sumska rov€ica, Sorex alpinus - planinska rov¢ica, Neomys fodiens - vodena
rov¢ica, Crocidura leucodon - poljska rovcica; krtice: Talpa europaea - evropska krtica, Talpa
caeca - slijepa krtica.

- Ordo Chiroptera - slijepi miSevi: Rhinolophus ferrumequinum - veliki potkovicar,
Rhinolophus hipposideros - mali potkovicar, Plecotus austriacus - sivi usati slijepi mis,
Plecotus auritus — kafeni usati slijepi miS, Myotis mystacinus - mali brkati slijepi mi§, Myotis
emarginatus- ridi slijepi mis, Myotis nattereri - resasti vecernjak, Myotis myotis - veliki
miSouhi veCernjak, Myotis blythii - mali miSouhi vecernjak, Pipistrellus pipistrellus -
patuljasti slijepi mis, Hypsugo savii - planinski slepi miSi¢, Eptesicus serotinus - veliki
ponoénjak, Vespertilio murinus - dvobojni vecernjak

- Ordo Lagomorpha — zeCevi: Lepus europaeus — zec;

- Ordo Rodentia — glodari: Sciurus vulgaris — evropska vjeverica, Chlethrionomys glareolus -
Sumska ili rida voluharica, Dynaromis bogdanovi — dinarska voluharica (reliktna voluharica),
Microtus subterraneus - podzemni voluhari¢, Microtus nivalis - snjezna voluharica, Microtus
arvalis - poljska voluharica, Spalax leucodon — slijepo kuce, Apodemus flavicollis - Zutogrli
miS, Apodemus sylvaticus - Sumski miS, Rattus ratus - dugorepi pacov, Mus musculus -
domaci miS, Glis glis - obi¢an puh, Dryamys nitedula - Sumski puh, Muscardinus avellanarius
- puh orasar.

- Ordo Carnivora — mesojedi: Canis lupus - sivi vuk, Vulpes vulpes - rida lisica, Ursus arctos
- mrki medved, Mustela nivalis - rida lasica, Mustela putorius - mrki tvor, Martes martes -
kuna zlatica, Martes foiona — kuna bjelica, Meles meles - obi¢ni jazavac, Lutra lutra — vidra.

- Ordo Artiodactyla — papkari: Capreolus capreolus - srna, Rupicapra rupicapra - balkanska
divokoza, Sus scrofa -divlja svinja.

Ptice

Durmitor spada u jedno od vaZznih ornitoloSkih podrucja Crne Gore, i Sire. Naime, planinska
jezera, vise stjenovitih vrhova iznad 2000 mnv., guste Cetinarske, mjeSovite 1 listopadne Sume,
staniSta bora krivulja, teprostrana durmitorska visoravan, pticija su stanista, karakteristicna za
ovu planinu. Svako od ovih staniSta se odlikuje specificnom ornitofaunom: visoke i strme
obronke i1 kamenite povr$i naseljavaju planinske trepteljke iuSate Seve, planinski vrapci i
puzgavci, dok na najviSim 1 najnepristupacnijim liticama gnijezde zutokljune galice 1 suri
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orao¢, u Sumama gnijezde brojne pjevacice, kao jelova sjenica, crna zuna, krstokljun, brgljez,
zatim ptice iz porodice koka: tetrijeb, ljestarka, grabljivice: kobac, misar, soko lastavicar,
osicar. Na pasSnjacima i vlaznim livadama obitava ¢ubasta Seva, prepelica, pupavac, a na
jezerima 1 u priobalnoj vegetaciji se mogu registrovati patka gluvara, dupljasica, mali gnjurac,
barski pjetlovan, i dr. Na ovom prostoru je do sada registrovano prisustvo 172 vrste ptica. Od
tog broja, viSe od 125 vrsta su gnjezdarice. Najnovijim istrazivanjima 127 vrsta ptica
registrovano je u granicama nacionalnog parka i u kanjonu Tare, od kojih su 112 vrsta
gnjezdarice. Na osnovu ovih i drugih odlika, podru¢je Durmitora dobija 2001. godine IBA
status. Znacajne gnjezdarice na Durmitoru su: Pernis apivorus, Circaetus gallicus, Aquila
chrysaetos, Falco tinnunculus, Falco peregrinus, Alectoris graeca,Perdix perdix, Coturnix
coturnix, Tetrao wurogallus, Bubo bubo, Otus scops, Aegolius funereus, Caprimul
guseuropaeus, Picoides tridactylus, Picus canus, P. viridis, Lullula arborea, Alauda arvensis,
Turdus torquatus, Saxicola rubetra, Monticola saxatilis, Phoenicurus phoenicurus, Lanius
minor, Lanius collurio, Certhiabra chydactyla, Tichodroma muraria, Montifringilla nivalis,
Eremophila alpestris, Parus monatus, Pyrrhocoraxgraculus, Nucifraga caryocatactes,
Emberiza cirlus i Emberiza cia. Tu su i1 Columba palumbus, Strix aluco, Dendrocopos
syriacus, Prunella modularis, Erithacus rubecula, Luscinia megarhynchos, Turdus
philomelos, Sylviacommunis, Regulus regulus, Parus cristatus, Carduelis cannabina i
Emberiza citrinella. Na Durmitoru gnijezdi i Crex crex.

Vodozemci i gmizavci

Durmitor predstavlja jedinstveno podrucje kada je u pitanju fauna vodozemaca i gmizavaca,
naroCito u ispoljavanju fenomena neotenije 1 prisustva reliktnih 1 endemskih oblika.
Dosada$njim istrazivanjima konstatovano je 26 vrsta, Sto ukazuje na relativno veliko
bogastvo. Posebno znafajna staniSta na ovom podrucju predstavljaju lokve jer predstavljaju
reproduktivne centre za vodozemce i gmizavce (lokve su atropogenog porijekla, i to su: lokva
na katunu Mala Crna Gora, lokva na putu Mala Crna Gora — SuSica, lokva ispod Prutasa i
lokva na putu do Sedla). Najbrojnije populacije mrmoljaka Mesotriton alpestris 1 Lissotriton
vulgaris nalaze se u njima.

Za potrebe u okviru prethodno pomenutog projekta (PMF, Podgorica), istraZivanja su
obavljena na nekoliko Durmitorskih jezera. Tom prilikom je konstatovano 9 vrsta
vodozemaca i 10 vrsta gmizavaca.

Beski¢menjaci

Prostor Durmitora naseljen je raznovrsnom faunom, a po zanimljivosti 1 bogatstvu, prvo
mjesto pripada beski¢menjacima, sa velikim brojem reliktnih i endemi¢nih vrsta, narocito
medu insektima. Dosadasnja istrazivanja entomofaune ovog kompleksa, ukazuju da je najveci
broj istrazivanja bio posvecen odredenim entomofaunistickim grupama, od koji je najbrojnija
grupa Noctuidae sa 260 vrsta. Osolike muve ili sirfide, na podru¢ju Durmitora izu¢avane su
sistematski. Rezultati velikog broja radova ukazuju na bogastvo ove grupe insekata, od kojih
su na desetine endemi, rijetke ili ugrozene vrste.

Sublimacija tih podataka pokazala je da je kanjon SuSice (raCunaju¢i 1 podrucje Skakala)
najbolje prouceno i vrstama najbogatije podrucje u Crnoj Gori kada je u pitanju fauna osolikih
muva jer je ovdje zabiljezeno 240 vrsta (npr. u kanjonu Komarnice ukupno su zabiljezene 64
vrste); u Susi¢ko-Skrékom basenu 65 vrsta sirfida registrovano je samo na ovom podruéju (za
Crnu Goru) (Brajovi¢, 2004).
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Na prostoru Nacionalnog parka nalaze se 1 6 zaSti¢enih vrsta insekata, a to su: Sumski mrav iz
Formica rufa grupe, jelenak (Lucanus cervus), nosorozac (Oryctes nasiciornis), lastin repak
(Papilio machaon), jedarce (Papiliopodalirius) 1 apolonov leptir (Parnassius apollo).
Durmitor je bogat i faunom Gastropoda-puzeva, kojih je do sadana ovom podrucju opisano
preko 90 vrsta. Ovom prilikom izdvajamo samo neke vrste puzeva koje ljubitelji prirode na
Durmitoru mogu vidjeti: Lymnea stagnalis, Planorbis planorbis, Deroceras agreste, Limax
cinereoniger i Helix viadika.

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Najljepsi prostori visokoplaninske zone nalaze se na planini Durmitor Posebnu vrijednost
visokoplaninske zone predstavljaju visokoplaninska, glacijalna jezera, tzv. “gorske o¢i” Crne
Gore. Na visim planinskim polozajima dominiraju Cetinarske Sume, uglavnom su izgradene
od jele i smr¢e. Neke od njih, kao $to su djelovi Suma na Durmitoru, imaju prasumski karakter
1 danas su zasti¢ene ili su predmet potencijalne zastite. Opsti pregled pejzaznih jedinica Crne
Gore zasnovan je na prirodnim karakteristikama, ali ukljuuje 1 prisustvo Covjeka u
slucajevima kada to prisustvo poprima znacajniju pejzaznu dimenziju. Izdvojeno je 19
osnovnih pejzaznih jedinica, a jedna od njih je: Durmitor i Sinjajevina. Ovu jedinicu
karakteriSu raznovrsni reljefni oblici, raznolikost 1 bogatstvo vegetacijskog pokrivaca i1 brojni
hidroloski oblici i pojave koji pruzaju izuzetno bogatstvo pejzaza. Ovo podrucje se odlikuje
brojnim glecerskim valovima, cirkovima, morenama i grebenima koji pejzazu daju specifi¢an
pecat. Sa ovih grebena otvaraju se prostrani vidici sa nezaboravnim pogledom na kanjonske
doline, vrtace i uvale sa planinskim jezerima, susjedne grebene i1 udaljene planinske masive
Crne Gore. Sire podru¢je Durmitora sa kanjonom Tare zaiti¢eno je kao nacionalni park i
upisano u Listu svjetske prirodne bastine.

Pregled zasSti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Podru¢je Durmitora je bogato kulturno-istorijskim spomenicima. Na Sirem prostoru podignuto
je nekoliko crkava i1 manastira koji su odigrali veliku istorijsko-kulturnu ulogu. Manastiri su
posebno znadajni, vise puta su ih Turci palili, ali su oni iznova obnavljani. Opstina Zabljak je
bogata kulturno istorijskim spomenicima i arheoloskim lokalitetima - ste¢cima, ostacima
starih naselja, crkava, kao 1 spomenika posvecenim izginulim borcima za slobodu ovog kraja
u I 1 II Svjetskom ratu. Kao znacajne djelove kulturnog nasleda treba ista¢i: - Dva stara
groblja, u narodu poznata kao Gréka groblja izmedu sela Novakovié¢i i Bare Zugié¢a. Prema
istorijskim saznanjima, ovi nadgrobni spomenici govore o Zivotu hri§¢ana-Bogumila na ovom
prostoru krajem XII 1 u XIII vijeku. - Srednjevjekovno utvrdenje Pirlitor na obodu kanjona
Tare znacajno je kao dokaz postojanja karavanskog puta koji je vodio od Dubrovnika do
Carigrada. Takode se za ovo utvrdenje vezuju 1 legende o Vojvodi Momcilu opjevanom u
epskim pjesmama. - Manastir Dobrilovina u Sarancima na obali Tare podignut u XVII vijeku
i posveéen svetom Pordiju. - Crkva u Zabljaku podignuta 1862. godine u ¢ast bitke na
Sarancima kao i crkva u selu Kr$. Takode, od zna¢aja je pomenuti Most na Tari, kao i
spomenike posvecene izginulim borcima za slobodu ovog kraja u I 1 II Svjetskom ratu.
Spomenici kulture na ovim prostorima govore o minulim epohama. Raznovrsnot i bogatstvo
kulturno-istorijskog nasleda moze se vidjeti na primjerima arheoloskih lokaliteta, nekropola
sa ste¢cima, srednjovjekovnih manastira, crkava i na tradicionalnom narodnom neimarstvu.
Na ovom prostoru je sacuvan znacajan broj objekata autenti¢ne tradicionalne arhitekture sela
(kuce od kamena i brvana) i katuna (kolibe, savardaci), pomo¢ni privredni objekti (mljekari,
Stale...), kao 1 mlinovi (za mljevenje Zitarica), vodenice 1 stupe (za valjanje sukna), podizane
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na re¢nim tokovima. Na podrucju lokacije i njene okoline nema zasti¢enih objekata i dobara
kulturno istorijske bastine. Podru¢je Durmitora je bogato kulturno-istorijskim spomenicima.
Na Sirem prostoru podignuto je nekoliko crkava i manastira koji su odigrali veliku istorijsko-
kulturnu ulogu. Manastiri su posebno znacajni, vise puta su ih Turci palili, ali su oni iznova
obnavljani. Opstina Zabljak je bogata kulturno istorijskim spomenicima i arheoloskim
lokalitetima - steccima, ostacima starih naselja, crkava, kao i spomenika posvecenim
izginulim borcima za slobodu ovog kraja u I i II Svjetskom ratu. Kao znacajne djelove
kulturnog nasleda treba ista¢i: - Dva stara groblja, u narodu poznata kao Grcka groblja
izmedu sela Novakoviéi i Bare Zugiéa. Prema istorijskim saznanjima, ovi nadgrobni
spomenici govore o zivotu hriS¢ana-Bogumila na ovom prostoru krajem XII 1 u XIII vijeku. -
Srednjevjekovno utvrdenje Pirlitor na obodu kanjona Tare znacajno je kao dokaz postojanja
karavanskog puta koji je vodio od Dubrovnika do Carigrada. Takode se za ovo utvrdenje
vezuju i legende o Vojvodi Momc¢ilu opjevanom u epskim pjesmama. - Manastir Dobrilovina
u Sarancima na obali Tare podignut u XVII vijeku i posveéen svetom Pordiju. - Crkva u
Zabljaku podignuta 1862. godine u &ast bitke na Sarancima kao i crkva u selu Kr$. Takode, od
znacaja je pomenuti Most na Tari, kao i spomenike posvecene izginulim borcima za slobodu
ovog kraja u I i II Svjetskom ratu. Spomenici kulture na ovim prostorima govore o minulim
epohama. Raznovrsnot i bogatstvo kulturno-istorijskog nasleda moze se vidjeti na primjerima
arheoloskih lokaliteta, nekropola sa ste¢cima, srednjovjekovnih manastira, crkava i na
tradicionalnom narodnom neimarstvu. Na ovom prostoru je sacuvan znacajan broj objekata
autenti¢ne tradicionalne arhitekture sela (ku¢e od kamena i brvana) i katuna (kolibe,
savardaci), pomo¢ni privredni objekti (mljekari, Stale...), kao 1 mlinovi (za mljevenje Zitarica),
vodenice i stupe (za valjanje sukna), podizane na rje¢nim tokovima.

Na podrucju lokacije i njene okoline nema zasti¢enih objekata i dobara kulturno istorijske
bastine.

Podaci o naseljenosti, koncentraciji stanovni$tva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

Opstina Zabljak, prema zvaniénim rezultatima popisa, koji je odrzan od 3. do 28. decembra
2023. godine ima 2941 stanovnika, §to ¢ini 0,47% stanovni§tva Crne Gore. Od ovog broja
muskaraca je 1494 ili 50,80%, dok je Zena 1447 ili 49,20%.. Prosjecna starost stanovniStva je
44,43 godine.

Podaci o postoje¢cim privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

Predmetna lokacije se nalazi na zaobilaznici oko Zabljaka i od centra je udaljena oko 1 km. U
neposrednoj blizini se nalaze trzni centar Aroma (45 m), stanica za toCenje goriva EKO -
PETROL (70 m) a malo dalje je Elektrodistribucija Zabljak (135 m). U blizini se nalaze i
porodicni objekti kao 1 objekti u sluzbi turizma.

Na predmetnoj lokaciji se nalaze slede¢i infrastruktrurni objekti: saobracajnica,
elektromreza,vodovodna mreza, nn mreza i sl.
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¢) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Kapacitet zivotne sredine je sposobnost zivotne sredine da prihvati odredenu koliCinu
zagadujucih materija po jedinici vremena i1 da je pretvori u bezopasan oblik ili nepovratno
odlozi, a da od toga ne nastupi nepovratna Steta.

Imajuéi u vidu karakteristike lokacije i njenog Sireg okruzenja moze se konstatovati da
posmatrani prostor posjeduje odredene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, iako se u
okruzenju lokacije deSavaju promjene koje su posledica ljudskih aktivnosti, a koje obuhvataju
izgradnju poslovnih objekata razli¢ite namjene.

Svakako najvazniji apsorpcioni kapacitet Sireg podrucja je prisustvo razlicitih biljnih
zajednica. Postojeci kapaciteti zemljiSta u uZem okruzenju lokacije sa aspekta koriS¢enja u
poljoprivredne svrhe su znacajna.

e Mocvarna i obalna podru¢ja i uséa rijeka: Lokacija na kojoj ¢e se realizovati
predmetni projekat ne nalazi se na mo¢varnom podrucju, obalnom podrucju i uséu
rijeka.

e Povrsinske vode:Na predmetnoj lokaciji nema povrsinskih voda..

e Priobalne zone i morsku sredinu: Lokacija se ne nalazi u priobalnoj zoni i zoni morske
sredine.

e Poljoprivredna zemljista: Predmetna katastarska parcela se po LN, vodi kao livada
3 klase.

¢ Planinske i Sumske oblasti: U okolini predmetne lokacije nalaze se Sumska i planinska
podrugja.

e Zastiena 1 klasifikovana podru¢ja: Predmetna lokacija ne pripada zastiCenim i
klasifikovanim podrucjima.

e Podru¢ja na kojima ranije nijesu bili zadovoljeni standardi kvaliteta Zivotne sredine ili
za koje se smatra da nijesu zadovoljeni, a relevantni su za projekat: Predmetna
lokacija ne pripada pomenutom podrucju.
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3. OPIS PROJEKTA

a) Opis fizickih karakteristika cjelokupnog projekta

Lokacija za gradenje je urbanisticka parcela UP 59 koju ¢ini katastarska parcela br. 3971/3 u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ,,Javorovaca", Zabljak (“Sluzbeni list CG", opstinski
propisi br.9/16).

Glavni projekat arhitekture poslovnog objekta namjene samousluzne perionice sa
apartmanima, spratnosti P+1+Pk, izradeno je u skladu sa projektnim zadatkom, UT uslovima,
kao 1 aktuelnim propisima i standardima.

Predmetna lokacija nalazi se na urbanistickoj parceli UP 59 koju ¢ini kat. parcela br. 3971/3 u
zahvatu DUP-a ,,Javorovaca", Zabljak (,,Sluzbeni list CG", opstinski propisi br.9/16).

Trenutno na lokaciji nema izgradenih objekata.

Katastarska parcela br. 3971/3, koja je predmet ovog projekta, pozicionirana je jugoisto¢no od
glavne gradske saobracajnice. Projektom je predviden prikljucak i kolski prilaz parceli koji se
nalazi na katastarskim parcelama istog vlasnika koji je u izgradnji jer se preko njega pristupa i
izgradenom parking prostoru koji je pozicioniran sjeveroisto¢no od predmetne parcele.

Boksovima za pranje vozila pristupa se sa sjeverozapadne strane, boksovi nijesu prohodni i
vozila nakon pranja izlaze iz boksova rikvercom.

Objekat je projektovan od AB elemenata-garaznih mjesta sa zatvorenim srediSnjim dijelom
koje ima stepeniSte koje vodi na sprat i potkrovlje, ¢ija namjena je organizovana za
apartmanski prostor.

U prizemlju su planirana cetiri boksa za pranje vozila razdvojena zidovima i kompletno
zatvoren prostor — ostave za aparaturu za potrebe perionice, 1 ulazno stepeniste s druge strane.

Prizemlje objekta je na koti 1438,25 nmv, a svijetla visina je 3.85 m. Ukupna visina objekta je
11,70 m. U sklopu objekta nalaze se 4 boksa za pranje auta u meduosnom rasteru Sirine 4.90
m 1 jedna tehnicka prostorija sa prostorijom stepeniSta za sprat i potktrovlje. U unutrasnjosti
svakog boksa podne plo¢e su u nagibu prema kanalu pozicioniranom u sredini radi efikasnog
odvodnjavanja. Kanal je pokriven reSetkama pokrivenim reSetkama dimenzija u osnovi
70x340 cm. Unutar svakog pojedinacnog boksa smjeSteni su automati za upravljanje
procesom pranja. Objekat je slobodnostojeci.

Spratovi su zidani od giter bloka d=20 cm, sa AB sistemom elemenata, oblozeni demit
fasadom debljine d=8 cm.

Sprat je projektovan kao jednosobni stanovi, dok su u potkrovlju projektovani kao studio
apartmani sa opcijom razdvajanja spavace sobe i dnevnog boravka.

Krov je od falcovanog lima, viSevodni sa nagibom od 45°, sa zasjeCenim vrhom. Na krovu se
nalaze i1 imitacije dimnjackih kanala-ventilacije za potkrovlje.

Pri projektovanju se vodilo rac¢una o poStovanju svih parametara definisanih UTU uslovima.
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Ostvarene povrSine i prostorni parametri:

P

UP 59 KOJU KP 3971/3 , U ZAHVATU DUP-A "JAVOROVACA" ZABLIAK
POVRSINA UP JE 350,19m?

PARAMETRI DEFINISANI UT USLOVIMA

OSTHh

"ARENI PARAMETRI

Koeficijent zauzetosti zemljista =

(0,40

indeks zauzetosti

033

koeficijent izgradenosti zemljiita = 1,00

indeks izgradenosti = (0,99

Spratnost ohjekta P+ 1+ Pk

spratnost ohjekta P+ 1+ Pk

Novoprojektovani poslovni objekat, se po svojoj nameni i na osnovu svojih gabarita i
spratnosti u potpunosti uklapa u Planom propisane urbanisticke parametre, indeks zauzetosti i
izgradenosti parcele.

DETALJNI PRIKAZ OSTVARENIH POVRSINA

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJA
Br. Naziv prostorije Fmaé:;gc;)‘}g ada Fma]z.rilgo?zgrada Fma;.rl;a};gada Neto povriina
1 BOX 1 Ferobeton bhavalit spusteni ALU plafon 27.62 m?
2 BOM 2 Ferobeton bhavalit spusteni ALU plafon 27,82 m?
3 O3TAVA Heramika havalit spusteni ALU plafon 5,97 m?
1 STEPENISTE Keramika bavalit spusteni ALU plafon 7.44 m?
b BOH 3 Ferobston bavalit spusteni ALU plafon 27,62 m?
6 BOH 4 Fernbston bavalit spusteni ALU plafon 27.62 m?
| Ukupna neto povriina prizemlja | 123,89 m?
| Ukupna bruto povriina prizemlja | 133,50 m?
| 350.00 m?

| Ukupna bruto povriina objekta
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BILANS POVRSINA PRVOG SPRATA

Finalna obrada

Finalna obrada

Finalna obrada

Br. Naziv prostorije podova zidova plafona Neto povrdina
| 1 | STEPENICE I HODNIK Keramika ‘ Keramika ‘ Arilna lateks boja 7.44 m?
HODNIK Keramika Keramika Arilna lateks boja 4,29 m2
KUPATILO Keramika Keramika Arilna lateks boja 2,97 m?
- Keramika e 1a t 2
KUHINJA Keramika / Arilna lateks boja Arilna lateks boja 4,08 m
TRPEZARIJA I DNEVNA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 13.33 m?
SPAVACA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 11,65 m?
HODNIK Keramika Keramika Arilna lateks boja 3,61 m?
TRPEZARLIA | DNEVNA SOBA Parket Arilna lateks boja Arilna lateks boja 12,70 m?
. Keramika . _ - o
KUHINJA Keramika / Arilna lateks boja Arilna lateks boja 2,51 m?
KUPATILO Keramika Keramika Arilna lateks boja 3,18 m?
SPAVACA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 9,65 m?
1 HODNIK Keramika Keramika Arilna lateks boja 4,29 m?
2 KUPATILO Keramika Keramika Arilna lateks boja 2,96 m?
. Keramika . - P
3 KUHINJA Keramika / Arilna lateks boja Arilna lateks boja 4,08 m?
4 TRPEZARIJIA 1 DNEVNA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 13,33 m?
5 SPAVACA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 11,65 m?
| Ukupna neto povr§ina prvog sprata 111,73 m?
| Ukupna bruto povriina prvog sprata 138,00 m?
| Ukupna bruto povrsina objekta 350,00 m?
BILANS POVRSINA POTKROVLIJA
Br. Naziv prostorije I'|null:_l)?lt_l):\l{;{f'a(ia F 1lL;:;11_1(;_.I1t_::r|£t';1(1;1 E-][I;;')l{g]f::[l:::‘ada Neto povréina
‘ 1 ‘ STEPENICE I HODNIK Keramika ‘ Keramika | Arilna lateks boja 9,89 m?
1 HODNIK Keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 1,44 m?
KUHINJA, TRPEZARIAL . I . Keramika T Tt o lee Tun e 8 O 2
2 DNEVNA SOBA Parket / Keramika / Arilna lateks boja Arilna lateks boja 13.33 m
3 SPAVACA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 5,26 m?
4 KUPATILO Keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 3,61 m?
HODNIK Keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 1.44 m?
KUHINJA, TRPEZARIA T Parket / Keramika Keramika Arilna lateks boja 13.33 m?

DNEVNA SOBA

/ Arilna lateks boja

SPAVACA SOBA

Parket

Arilna lateks boja

Arilna lateks boja

8,26 m?

KUPATILO

Keramika

Arilna lateks boja

Arilna lateks boja

3.61 m?

‘ Ukupna neto povrdina potkrovlja

63,17 m?

‘ Ukupna bruto povriina potkrovlja

78,50 m?

‘ Ukupna bruto povriina objekta

350,00 m?




KONSTRUKTIVNI SISTEM

Temelji su armirano-betonski, trakasti sa temeljnim gredama. Dubina fundiranja je 1,20 m.
Konstrukcija objekta je armirano betonska, sa AB stubovima, platnima i gredama. Konacni

detalji i dimenzije konstukcije bi¢e usvojeni u sklopu razrade glavnog projekta.

Podne konstrukcije:
Boksovi za pranje vozila:

- ferobeton 4 mm

- AB plo¢a d=20 cm (vodonepropusna)

- termoizolacija d=8 cm (stirodur)

- nabijeni beton MB15 d=10 cm

- nosivi sloj od drobljenog kamena d=30 cm
- planum posteljice uvaljan

Tehnicka prostorija i stepeniSte:

-keramika na ljepilu 2 cm
-hidroizolacija
-cem.koSuljica 4 cm
-termoizolacija 3 cm
-PVC folija
-hidroizolacija

-AB ploc¢a 20 cm
-tampon 25 cm

-tlo

Fasadni zidovi prizemlja:

-bavalit

-malter d=15 mm
-giter blok d=20 cm
-malter d=15 mm
-glet+moleraj

Fasadni zidovi sprata i potkrovlja:

-demit d=8 cm
-giter blok d=20 cm
-malter d=15 mm
-glet+moleraj

Meduspratna konstrukcija:

-keramika na ljepilu d=15 mm
-cem. koSuljica d=5 cm

-PVC zastitna folija

-TT XPS d=5 cm
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-AB ploc¢a d=15 cm
-malter d=15 mm
-glet+moleraj

Krov:

-falcovani lim

-letva 5/5 cm

-kontraletva 3/8 cm

-paropropusna vodonepropusna folija

-OSB tabla d=18 mm

-Rog h=14 cm

-TI izmedu rogova-mineralna vuna d=14 cm
-zastitna PVC folija

-rigips na potkonstrukciji (glet + moleraj)

Vazna napomena:

Poslovni objekat — samousluzna radionica sa apartmanima, na urbanisti¢koj parceli UP59
koju ¢ini kat. parcela br. 3971/3 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana ., Javorovaca",
Zabljak projektovan je unutar zadatih gradevinskih linija sa tri strane, dvije poduzne i jedne
bocne.

Sa Cetvrte strane, bocne sjeveroistoCne, projektovan je van gradevinske linije I unutar
predmetne urbanisticke parcele UP59 koju ¢ini kat. parcela br. 3971/3. Na toj strani se granic¢i
sa kat. parcelom br. 3971/1 koja je takode u vlasniStvu firme NAPREDAK AD KOTOR kao i
premetna parcela na kojoj je projektovan objekat.

HIDROTEHNICKE INSTALACIJE

FUNKCIONALNI SKLOP - OSNOVNI PODACI O OBJEKTU

Prema urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima projektovan je objekat spratnosti P+1+Pk.

Trenurno na lokaciji nema izgradenih objekata.

Katastarska parcela br. 3971/3, koja je predmet ovog projekta, pozicionirana je jugoisto¢no od
glavne gradske saobracajnice. Projektom je predviden prikljucak i kolski prilaz parceli koji se
nalazi na katastarskim parcelama istog vlasnika i koji je u izgradnji jer se preko njega pristupa
1 izgradenom parking prostoru koji je pozicioniran sjeveroistocno od predmetne parcele.
Objekat je projektovan od AB elemenata-garaznih mjesta sa zatvorenim srediSnjim dijelom
koje ima stepeniSte koje vodi na sprat i potkrovlje, ¢ija namjena je organizovana za

apartmanski prostor.

U prizemlju su planirana cCetiri boksa za pranje vozila razdvojena zidovima i kompletno
zatvoren prostor — ostave za aparaturu za potrebe perionice i ulazno stepeniste s druge strane.

Prizemlje objekta je na koti 1438,25 nmv, a svijetla visina je 3.85 m.
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Ukupna visina objekta je 11,70 m.

U sklopu objekta nalaze se 4 boksa za pranje auta u meduosnom rasteru Sirine 4.90 m i jedna
tehnicka prostorija sa prostorijom stepenista za sprat 1 potktrovlje.

U unutrasnjosti svakog boksa podne ploc¢e su u nagibu prema kanalu pozicioniranom u sredini
radi efikasnog odvodnjavanja. Kanal je pokriven reSetkama pokrivenom reSetkama dim. u
osnovi 70x340 cm. Unutar svakog pojedinacnog boksa smjesteni su automati za upravljanje
procesom pranja.

Objekat je slobodnostojeci.

Spratovi su zidani od giter bloka d=20 cm, sa AB sistemom elemenata, oblozeni demit
fasadom debljine d=8 cm.

Sprat je projektovan kao jednosobni stanovi, dok su u potkrovlju projektovani kao studio
apartmani sa opcijom razdvajanja spavace sobe i dnevnog boravka.

Krov je od falcovanog lima, viSevodni sa nagibom od 45°, sa zasjeCenim vrhom. Na krovu se
nalaze i imitacije dimnjackih kanala-ventilacije za potkrovlje.

Predmet projekta su unutraSnje i spoljasnje instalacije vodovoda i1 kanalizacije opisanog
objekta. Projektom su obradene instalacije vodovoda, fekalne kanalizacije i odvodnja otpadne
vode iz kanala u boksovima za pranje vozila, dok je atmosferska kanalizacija obradena
arhitektrom — voda sa krova se prikuplja horizontalnim i vertikalnim olucima i slobodno
izliva na okolno tlo. Hidrantsku mrezu za ovaj tip objekta nije potrebno obradivati.

Vodovod

Projektnim uslovima javnog preduzeca za predmetni objekat predviden je prikljucak objekta
na gradsku mrezu konkretno da postojeci cjevovod DN100. Pritisak na priklju¢ku oko 3 bara
Sto je dovoljno za nesmetano funkcionisanje instalacija.

Shodno hidraulickom proracunu, dovodni cjevovod je precnika DN63 (2°). Predviden je od
PEVG PE100 nazivnog pritiska PN10. Od istog materijala projektovan je spoljni vodovodni
razvod. Priklju¢ni cjevovod se u vodomjernom Sahtu ra¢va na dva dijela gdje se posebno
mjeri potroSnja vode za autoperionicu a posebno za smjestajne jedinice. Precnik cijevi kojim
se napaja autoperionca je DN50- 6/4“ (PEVG PE100 —PN10) a cjevovod kojim se napajaju
smjestajne jedinice DN40- 5/4“ (PEVG PE100 —PN10).

Vodomjer je smjeSten u oknu unutras$njih dimenzija 1.2x2.7x15 m i dovoljnih je dimenzija za
nesmetan silazak 1 o€itavanje. Vodomjerni $aht je projektovan od armiranog betona. Na vrhu
se nalazi pokopac klase nosivosti C250 a unutar oknaje predvidena rupa dimenzija 50x50
napunjena Sljunkom koja sluzi za odvodnju procjedne vode i vode od procurivanja nakon
intervencija.

Nakon ulaska u objekat, predvideni je unutrasnji razvod vodovoda od PPR cijevnog
materijala, za pritiske do 10 bara koje se vode koSuljicom, zidom 1 plafonom.
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Priprema sanitarne tople vode predvidena je pomocu elektri¢nih bojlera od 80 litara sa svaku
stambenu jedinicu posebno.

U posebnom prilogu su dati hidraulicki prorac¢uni koji dokazuju usvojene precnike cijevi koje
su prikazane grafickom dokumentacijom. Iz tehnicke dokumentacije i dopisa od strane
isporucioca opreme, dobijen je podatak da je maksimalna jednovremena potrosnja za pranje
auta 100 1/minuti. Ovaj podatak je koris¢en prilikom dimenzionisanja mreZze.

Unutar objekta predvidena je termicka izolacija vodovodnih cijevi za hladnu i toblu vodu
protiv kondenza 1 toplotnih gubitaka kao i1 protiv smrzavanja isith. Za svako kupatilo i
sanitarnu prostoriju predviden je odgovaraju¢i broj ventila. Glavna vertikala i razvod u
hodnuku je pozicioniran tako da u slucaju da se investitor odluc¢i za pojedinacno mjerenje
potroS$nje vode u stambenim jedinicama, isto moze lako izvesti. Nakon montaze vodovodne
mreze, izvrsiti ispitivanje vodovodne mreze na probni pritisak od 1,5 x radni pritisak sa
minimum tri funkcionalno neophodne probe, zadnja konacna kada se postave sanitarne
armature.

Poslije montiranja sanitarnih uredaja izvrSiCe se ispiranje i1 zatim dezinfekcija mreze i
ponovno ispiranje. Odgovaraju¢a ovlas¢ena ustanova treba da investitoru dostavi atest o
kvalitetu vode koja ¢e se koristiti u objektu nakon svih opisanih postupaka. Za sva ispitivanja,
na pritisak, dezinfekciju i ispiranje Izvodac¢ i Nadzor su duzni da sastave zapisnike

Fekalna kanalizacija

Prilikom rjeSavanja osnovne temeljne mreze kanalizacije, vodeno je racuna da se u cjelosti
usaglasi sa arhitektonskim rjeSenjem objekta - sa temeljima i1 gredama. Na mjestu prikljucenja
temeljnog kolektora iz objekta na glavni odvodni kanal je predvideno reviziono okno.
Obzirom na ¢injenicu da je upitna mogucénost skorog prikljucenja na gradski kolektor koji je
preko puta saobracajnice, projektnim reSenjem je predviden bioprecista¢ odgovarajuceg
kapaciteta.

Usvojen je bioseptik nazivne veli¢ine 10ES.

Dimenzije su usvojene na osnovu projektovanog broja stanovnika — 10 1 specificnom
potro$njom 150 I/korisnika/dan.

Prec¢iS¢ena otpadna voda odlazi¢e u upojni bunar.
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< DOVOD rProstor za el.
ODUSAK VAZDUHA 0D napeljavo!
— KOMPRES9RA

150
|

UKLAPANJE

DN150

750

850

| ZASIPANJE FRAKCIJOM OD
/ 0-20 MM PREMA UPUTSTVU
PROIZVODACA

S
DN150

Dotok Iztok

1850
1550

— —,
1450

e

o SBR_REG_08
Ve obremenitev - 7-10PE
volumen mehanske stopnje - 22m3
/ volumen bioloske stopnje - 1,2m3 R
/ material - Poliester
/ elektricni prikljuéek - 230V -
[ mot - 80w —
gu'raba elekiricne energije - 160 kWh/leto
e7a - 200 kg
AN
N
.
™~

Dimenzionisanje kapaciteta bioprecistaca

Dnevna kolicina otpadnih voda

broj lit./korisn. Q [lig
BROJ STAN ARA 10 150 1500
1500
1,50 m3/dan
Braoj ES 1ES =1501 10|ES

Zapotrebe prefiscavanja otpadnih voda usvaja se biopredistac
kapaciteta BES.  Opseg bioseptika je 7 -10ES
Usvojen bioprecistac kao regenaracija od GRP-a 8ES ili proizvodat
slicnih karakterisfika

Otpadna voda se nakon preciS¢avanja odvodi u postojeé¢i Saht neposredno uz parcelu.
Prilikom rjesavanja kanalizacije vodilo se racuna da se da takvo rjeSenje kojim bi ispoStovali
projektni zadatak a ujedno reSenje koje omogucava efikasno odvodenje otpadnih voda.
Postoje tri kanalizacione vertikale DN110 koje su dovoljnog presjeka da prihvate
jednovremeni protol. Ventilacija kanalizacija je rijeSena tako da ima $to manje izlazaka na
krov a vodilo se racuna da u ostalim prostorijama nema kanalizacionih cijevi koje bi
naruSavale komfor. Na vertikalama KV2 i KV3 u kuhinjama na potkrovlju je projektovan
dozra¢nik HL90S. a na vrhu vertikale u prizemlju HL900. Samo KV1 ima izlazak na krov i
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ona nema potrebe za sekundarnom ventilacijom. Ventilacija je rijeSena u skladu sa 12056-
1,2,3. Unutrasnji razvod kanalizacione mreze do temljnog razvoda je projektovan od
niskoSumnih PP cijevi a sabirni cjevovod je predviden od obi¢nih PP kanalizacionih cijevi sa
spajanjem naglavkom. Sve obujmice kojima su cijevi pricvrs¢ene za konstrukciju obavezno
ugraditi sa gumenim uloSkom, tj. originalnim niskoSumnim obujmicama prema upustvima
proizvodaca istih.

Spoljni sabirni i odvodni priklju¢ni kanal predviden je od PVC cijevi za uli¢nu kanalizaciju
nosivosti ne manje od SN4. Iste se postavljaju u prethodno pripremljene rovove u sloju
pijeska 10 cm ispod i iznad cijevi i cijelom Sirinom rova. Kanalizacionu mrezu nakon
montaze cijevi, a prije zatrpavanja kanala obavezno ispitati na vododrZivost i prohodnost.

Odvodnja vode od pranja auta

U sklopu svakog boksa za pranje auta, postoji betonski kanal dimnzija 70 x 340 cm ukoji se
skuplja otpadna voda od pranja auta. Dno odvodne cijevi iz svakog boksa postavljena je na 34
cm od dna kanala, tako da su kanali ujedno i taloznici koji sprjeCavaju da krupne Cestice idu
dalje u kanalizaciju. Betonski kanal i reSetka nijesu dio ovog projekta ve¢ su obradeni u
sklopu projekta arhitekture 1 konstrukcije.

Iz svakog kanala, izveden je odvod cjevovodom od polietilena, pre¢nika DN110 u padu od
1,5%. Sto je optimalan pad za otpadnu vodu sa sadrzajem deterdzenta a cjevovd je vise nego
dovoljnog kapaciteta jer je maksimalni protok 100 1/m odnosno 1,667 1/s. Nakon prikupljanja
otpadnih voda, iste se usmjeravaju na separator gdje se preciS¢avaju i dalje usmjeravaju na
priklju¢no okno u blizini predmetne parcele.

Separator je usvojen prema standardu EN 858- 2 na osnovu protoka od 1,67 I/s koliki je
maksimalni dotok iz boxova na pranje uz zadovoljenje uslova iz tabele 5 navedenog

pravilnika koja propisuje da zapremina taloznika mora biti 200Ns*fd

V=200*1,7*1=340 1 -Usvojeno 600 prema tabeli u nastavku.

Tabela 5 — Zapremina taloznika mulja

Mimmalna
Predwvidena koli¢ina mulja za npr. zapremuina
talozmka mulja u /
Nema -kondenzat Ne zahtijeva se
mulja
Mala -procesiranje otpadne vode sa odredenom malom zapremunom mulja a
koli¢ina -kiénica koja se skuplja sa svih povriina na kojima je mala koli¢ina mulja od 0.4
saobracaja 1 sliénih pojava. 1j. sliviu bazeni na podruéjima rezervoara benzina b
1 pokriventh pumpnih stanica.
Srednja -pumpne stanice, ruéne praonice vozila, pranje dyelova b
koliéina -myesta za pranje autobusa 200 «NF
-otpadne vode 1z garaza. s parkinga vozila T
-elektrane. fabnke
Velika -praonice vozila sa gradiliita. madina sa gradiliéta, poljoprivredmh masina 20047 b
koli¢ina -mjesta za pranje kamiona Fa
-automtske praonice vozila, tj. praonice sa stajanjem vozila 1 prolazom vozila 39{}' &3 c
%@

* Ne vai1 za separatore jednake 1li manje od NS 10. izuzev za pokrivena parkiralidta_

> i ' oznika mulja 600 [

© Minimalna zapremina taloznika mulja 5000 /
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Prec¢iS¢ena otpadna voda odlazi¢e u upojni bunar.
Atmosferska kanalizacija

Rjesenje odvodenja kisnice sa krova objekta je rijeSeno vertikalnim olucima ¢iji detalji spoja
su obradeni projektom arhitekture

Sanitarni elementi

Sanitarni elementi su predvideni prve klase inostrane proizvodnje. Izbor sanitarnih elemenata
1 galanterije je uskladen sa Investitorom u dogovoru sa projektantom arhitekture.
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Maksimalna jednovremena potrosnja u perionici
100 I/min

100 I/min = 1.6667 I/s

Qp = 1.67 Ii's

De =\ (Q*4/1,5*w/1000) = 38 mm

Usvojen precnik cijevi sanitarne hladne vode za perionicu @ 40

Broj sanitarnih uredjaja za objekat

) ) ) broj san. Ukupno

sanitami predmeti JO Predmeta N JO
wWe 0.25 5 1.25
umivaonik 0.5 5 25
tus kada 1 5 5
masina zZa ves 1 5 5
sudoper 1 5 5
masina za sudje 1 4 4
UKUPNO HV 2275
Qo=0,25"VEJO= 1.19 /s
Do= v (Q*4/1,5*11/1000) = 32 mm

Usvojen precnik cijevi sanitarne hladne vode za smjeStajne jedinice @ 32



UKUPNA POTROSNJA

N i broj san. Ukupno

sanitami predmeti JO Predmeta N JO
WeC 0.25 5 1.25
umivaonik 0.5 5 25
fus kada 1 5 [
masina za ves 1 5 5
sudoper 1 5 5
masina za sudje 1 4 4
UKUPNO HV 2275
Qo=0,25"VN EJO = 1.19 lis
Qp= = 1.67 lis
Quk = Q0+QUK = 2.86 lis
Duk =\ (Q*4/1,5*1w/1000) = 49 mm

Usvajen preénik cijevi sanitarne hladne vode za glavni razvod @ 50

PRORACUN GUBITKA VISINE (pritiska) - SANITARNA MREZA

v=1,5ms

KIG x= 1.35
Oznaka évora Duzina | Pre¢nik Koliéina Brzina Rapavo| Koeficijent G11b1 tak Ul.lb.lmk
. . ‘{0(‘16 F . visme Visme
L . cevi cevi d e} vode ) 5 st trenja .
poéetni zavrini L (m) (mm) Q 1) v (m2) c A Ah x * Ah
(m/'s) u m u m.
KTM 1 1.70 15.00 1.00 025| 1415 00002 140 6.565.786 0314 0.424]
1 2 1.70 20.00 225 038 1.194| 0.0003| 140 1.617.001 0.164 0.221
2 3 0.85 20.00 2.75 0.41]  1.320[ 0.0003| 140 808.500 0.099 0.133
3 4 2.00 25.00 4.75 0.54] 1.111| 0.0005| 140 641.568 0.130 0.175
4 5 5.10 25.00 9.50 0.77]  1.571| 0.0005| 140 1.635.998 0.629 0.850
5 6 490 32.00 9.50 077 0959| 0.0008| 140 472.268 0.182 0245
6 7 15.90 32.00 22.75 1.19]  1.483| 0.0008| 140 1.532.463 1324 1.787
7 8-PRIKL]J. 1.00 50.00 131.00 286  1458| 0.0020] 140 10.962 0.048 0.065
Ukupno 33.15 2.89 3.90
Geodetska visina najviseg toeceg mjesta 1040 m
Gubitak na prikljuéku i vodomeru 500 m
Gubitak u mrez2i 390 m
Propisani slobodni pritisak na najvisem tocecem mjestu 10.00 m
Ukupno 2930 m
Potreban pritisak na najvisem tofecem mjestu 2930 m
Raspolozivi pritisak na prikljucku 30.00 m
Nadpritisak 0.70 m
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OPIS RADA

U okviru samousluzne autoperionice nalazi se cCetiri unutraSnja boksa, kao i pomocéna
tehnicka prostorija za potrebe funkcionisanja sistema za pranje.

Tehnicko postrojenje

Tehnoloski dio tehni¢kog postrojenja izgraden je na okvir od nerdajuéeg celika. Kompletan
uredaj je sastavljen u fabrici i isporucen tek nakon prolaska testiranja, koji potvrduje
ispravnost svakog elementa u sistemu.

Oprema u tehnickom postrojenju:

OmekSivac

Grupa primarnog sistema za omeksSavanje vode sastoji se od dvije komore koje sadrze po 75
litara. Regeneraciju cilindra kontroliSe jedna bojna glava sa proporcionalnom kontrolom
procesa i kontrolom prolaska vode. Regeneracija je potpuno automatska i ne zahtijeva bilo
kakve intervencije operatera.

Filteri

Uloga filtera (carbon) aktivnog ugljenika je da smanji koli¢inu hlora u vodi, koji je Stetan za
sistem osmoze. Sitem se sastoji od jednog nosaca od nerdajuceg Celika koji sadrzi dvije
membrane. Elektronska kontrola preko PLC prikazuje vrijednosti i standardne devijacije, §to
ukazuje na bilo kakve nepravilnosti u radu uredaja.

Doziranje hemikalija

Za mijeSanje biorazgradivog deterdZenta 1 voska koriste se 2 pumpe, sa kontrolom protoka,
¢ime se osigurava savrSena 1 kontinualna stopa razrjedivanja.

Visoko pritisne pumpe

Na ulazu u svaku pumpu postoje 4 ventila pojedinacno zaSti¢ena filterom. Mogucnost
pojedinacnog zatvaranja dotoka vode olakSava odrzavanje.

Sistem protiv smrzavanja

Kako bi se sprijecilo smrzavanje vode u cijevima, svaki put kada temperatura padne ispod 2
do 3 °C, otvora se elektromagnetski ventil koji obezbjeduje kontstantni protok vode kroz
cijevi.

Oprema radnih mijesta za pranje automobila

Obzirom na prisutnost osmotske vode i deterdZenata, svi dovodi su napravljeni od vargon
cijevi, dok su svi spojevi su od inoxa ili mesingani.

Svaka pozicija za pranje automobila, kojih ima ukupno 4, opremljena je:
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komandnom ploom sa elektronskim Zetonjerom, sa velikim displejom i tipkama od inoxa;
okretne ruke izradene od nerdajuceg Celika sa oprugom za prigusenje udara;

nosa¢ mlaznica od nerdajuceg celika;

pistolj mlaznica od inoxa sa zastitom i crijevom pod velikim pritiskom TP comfort 1
naljepnice sa upustvima za koristenje.

Faze pranja

Faza 1: Predpranje

Koris¢enje omeksane vode uveliko poboljSava ucinak deterdzenta, povecava pH vrijednost i
povecava djelovanje deterdZenta na 100% sve od trenutka kontakta s povrSinom.

Deterdzenti koji se koristi u samousluznoj perionici su biorazgradljivi > od 90%, tako da
ambalaza od deterdzenata, nama svojstvo opasnog otpada.

Koli¢ina deterdzenta varira zbog obima posla, prosje¢na mjese¢na potros$nja iznosi oko 150
kg.

Faza 2: Vosak u omekSanoj vodi

Koristenje osmotizovane vode omogucava koriStenje manje koli¢ine hemijskih proizvoda i
povecava njihov ucinak.

Faza 3: Zavr$no ispiranje

Ispiranje sa osmotizovane vodom garantuje susenje bez mrlja u kratkom vremenu i bez
upotrebe krpa ili druge opreme.

Faza 4: Aktivna pjena

OmeksSana voda sa deterdzentom sa izuzetnim vizualnim efektom.
Faza 5: Cetka
Cetka sa omeksanom vodom i deterdzentom pod niskim pritiskom.

Za pranje jednog auta za sve operacije potrebno je 20 minuta, odnosno za jedan sat mogu da
se operu 3 auta. Objekat ima Sest bokseva.

Prilikom pranja auta na litar vode dodaje se 16 mg deterdZenta. PoSto se deterdZent koristi
samo na pocetku pranja auta u toku prvog minuta kada se potrosi 10 1 vode, proizilazi da je za
pranje jednog auta potrebno 160 mg deterdZenta.
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b) Velicina projekta

BILANS POVRSINA PRIZEMLIJA

Br. Naziv prostorije Fmaé:;gc;)‘}g ada Fma]z.rilgo?zgrada Fma;.rl;a};gada Neto povriina

1 BOX 1 Ferobeton bhavalit spusteni ALU plafon 27.62 m?

2 BOM 2 Ferobeton bhavalit spusteni ALU plafon 27,82 m?

3 O3TAVA Heramika havalit spusteni ALU plafon 5,97 m?

1 STEPENISTE Keramika bavalit spusteni ALU plafon 7.44 m?

5 BOH 3 Ferobston bavalit spusteni ALU plafon 27,62 m?

6 BOH 4 Fernbston bavalit spusteni ALU plafon 27.62 m?
| Ukupna neto povriina prizemlja | 123,89 m? |
| Ukupna bruto povriina prizemlja | 133,50 m? |

| Ukupna bruto povriina objekta

35000 m? |

BILANS POVRSINA PRVOG SPRATA
[ orier . Finalna obrada Finalna obrada Finalna obrada . T
Br. Naziv prostorije podova zidova plafona Neto povriina
| 1 | STEPENICE 1 HODNIK Keramika ‘ Keramika ‘ Arilna lateks boja 7,44 m?
1 HODNIK Keramika Keramika Arilna lateks boja 4,29 m?
2 KUPATILO Keramika Keramika Arilna lateks boja 2,97 m*®
— - . Keramika e Tatalee T Q 2
& KUHINJA Keramika / Arilna lateks boja Arilna lateks boja 4,08 m
4| TRPEZARIJA I DNEVNA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 13.33 m?
Bl SPAVACA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 11,65 m?
1 HODNIK Keramika Keramika Arilna lateks boja 3,61 m*
2 |TRPEZARIIA | DNEVNA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 12,70 m?
— . oo Lo Keramika Arilna lateke - = 2
= KUHINJA Keramika / Arilna lateks boja Arilna lateks boja 2,0l m
4 KUPATILO Keramika Keramika Arilna lateks boja 3,18 m?
5 SPAVACA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 9,65 m?
1 HODNIIK Keramika Keramika Arilna lateks boja 4,29 m?
2 KUPATILO Keramika Keramika Arilna lateks boja 2,96 m?
& KUHINJA Keramika / \,.E\[::Ijiltlllll:"\ boja Arilna lateks boja 4,08 m*
4 TRPEZARIJIA 1 DNEVNA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 13,33 m?
5 SPAVACA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 11,65 m?

| Ukupna neto povriina prvog sprata

111,73 m?

| Ukupna bruto povriina prvog sprata

138,00 m?

| Ukupna bruto povrsina objekta

350,00 m?
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BILANS POVRSINA POTKROVLJA

Br. Naziv prostorije l-:“‘;]]JI."I".III.IIL]T.:-“[E‘I Fin Il/li'l.‘lll.II‘:]I.:‘::-“'E‘.I [.i‘."]I!?:_‘;Ir_ll;],_'_:l.‘.“l‘.' Neto povrdina
| 1 | STEPENICEIHODNIK |  Keramika | Keramika [ Arilna lateksboja|  9.89 m?

1 HODNIK Keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 1,44 m?

z \1]{I\\[ﬂ\\]{‘-‘])lxl’]j\<”ﬂ I Parket / Keramika \I:'_: f_'j'_“hu boia Arilna lateks boja 13,33 m?

5 SPAVACA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja H.26 m?

| KUPATILO Keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 3,61 m?

1 HODNIK Keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 1.44 m?

2 \1]{|\.\[ﬂ\\]{h‘],l/l’]‘:\{”ﬂ ! Parket / Keramika \I:"" ‘.“.L:‘ boia Arilna lateks boja 13,33 m?

3 SPAVACA SOBA Parket Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 8,26 m?

4 KUPATILO Keramika Arilna lateks boja | Arilna lateks boja 3.61 m?
‘ Ukupna neto povrdina potkrovlja | 63.17 m? ‘
‘ Ukupna bruto povrdina potkrovlja | 78,50 m? ‘
‘ Ukupna bruto povriina objekta | 350,00 m* ‘

¢) Kumuliranje sa efektima drugih projekata

Sto se ti¢e kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu kada je
predmetni objekat u pitanju, uticaji su neznatni. Realizacija projekata ove vrste nece biti u
suprotnosti sa okruzenjem i sa ve¢ postojecim stanjem.

d) KoriSc¢enje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiSte, vode i biodiverziteta

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Za potrebe predmetnog objekta koristi se elektricna energija u skladu sa uslovima
Elektrodistribucije grada.

Procjena potrosnje vode
Za potrebe predmetnog objekta koristic¢e se voda sa gradskog vodovoda.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretmana otpada( reciklaza, prerada, odlaganje i sl.)

Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se privremeno skladistiti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u
skladu sa katalogom otpada i svakodnevno odvozi sa predmetne lokacije, shodno Zakonu o
upravljanju otpadom (SLlist Crne Gore 34/24 1 92/24).

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove D.O0.0. ,,KOMUNALNO
I VODOVOD* ZABLJAK, sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.
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AmbalaZzni otpad

Nosilac projekta je duzan ambalazni otpad (papirna i kartonska ambalaza, plasti¢na ambalaza,
staklena ambalaza,....) sakupljati, razvrstavati 1 zbrinjavati od strane subjekata za prikupljanje
recikliranog materijala.

f) Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, ukljué¢ivanje emisije u
vazduh, ispuétanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku, vibracije, toplotu,
jonizujuca i ne jonizujuca zracenja.

Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova
mehanizacije sa gradiliSta

Svi uticaji koji se ti¢u izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Za iskopavanje kanala u koji se postavljaju cijevi 1 ostalih eventualnih zemljanih radova
neophodno je angazovati mehanizaciju (kopa¢ kanala, bager, utovarna lopata i kamioni za
odvoz otkopanog materijala). Kao pogonsko gorivo, nabrojane masine koriste dizel gorivo, a
njegova potrosnja je 0,2 kg/kWh. Ovome ide u prilog i Cinjenica da sve masine nece biti
angazovane u istom trenutku, pa u toku izvodenja radova nece do¢i ¢e do znacajnijeg
povecanja nivoa izduvnih gasova.

Sanitarno fekalne otpadne vode

Prilikom rjeSavanja osnovne temeljne mreze kanalizacije, vodeno je racuna da se u cjelosti
usaglasi sa arhitektonskim rjeSenjem objekta - sa temeljima i1 gredama. Na mjestu prikljucenja
temeljnog kolektora iz objekta na glavni odvodni kanal je predvideno reviziono okno.
Obzirom na ¢injenicu da je upitna mogucénost skorog prikljucenja na gradski kolektor koji je
preko puta saobracajnice, projektnim reSenjem je predviden bioprecista¢ odgovarajuceg
kapaciteta.

Usvojen je bioseptik nazivne veli¢ine 10 ES.

Dimenzije su usvojene na osnovu projektovanog broja stanovnika — 10 1 specificnom
potrosnjom 150 1/korisnika/dan.

Preciscena otpadna voda odlazi¢e u upojni bunar.

Otpadna voda se nakon preciS¢avanja odvodi u postoje¢i Saht neposredno uz parcelu.
Prilikom rjeSavanja kanalizacije vodilo se ra¢una da se da takvo rjeSenje kojim bi ispoStovali
projektni zadatak a ujedno reSenje koje omogucava efikasno odvodenje otpadnih voda.
Postoje tri kanalizacione vertikale DN110 koje su dovoljnog presjeka da prihvate
jednovremeni protol. Ventilacija kanalizacija je rijeSena tako da ima $to manje izlazaka na
krov a vodilo se racuna da u ostalim prostorijama nema kanalizacionih cijevi koje bi
narusavale komfor. Na vertikalama KV2 1 KV3 u kuhinjama na potkrovlju je projektovan
dozraénik HL905. a na vrhu vertikale u prizemlju HL900. Samo KV1 ima izlazak na krov i
ona nema potrebe za sekundarnom ventilacijom. Ventilacija je rijeSena u skladu sa 12056-
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1,2,3. UnutraS$nji razvod kanalizacione mreze do temljnog razvoda je projektovan od
niskoSumnih PP cijevi a sabirni cjevovod je predviden od obi¢nih PP kanalizacionih cijevi sa
spajanjem naglavkom. Sve obujmice kojima su cijevi pricvrSéene za konstrukciju obavezno
ugraditi sa gumenim uloSkom, tj. originalnim niskoSumnim obujmicama prema upustvima
proizvodaca istih.

Spoljni sabirni i odvodni priklju¢ni kanal predviden je od PVC cijevi za uli¢nu kanalizaciju
nosivosti ne manje od SN4. Iste se postavljaju u prethodno pripremljene rovove u sloju
pijeska 10 cm ispod i iznad cijevi i cijelom Sirinom rova. Kanalizacionu mrezu nakon
montaze cijevi, a prije zatrpavanja kanala obavezno ispitati na vododrzivost i prohodnost.

3. Odvodnja vode od pranja auta

U sklopu svakog boksa za pranje auta, postoji betonski kanal dimnzija 70 x 340 cm ukoji se
skuplja otpadna voda od pranja auta. Dno odvodne cijevi iz svakog boksa postavljena je na 34
cm od dna kanala, tako da su kanali ujedno 1 taloZnici koji sprjeavaju da krupne Cestice idu
dalje u kanalizaciju. Betonski kanal i reSetka nijesu dio ovog projekta ve¢ su obradeni u
sklopu projekta arhitekture 1 konstrukcije.

Iz svakog kanala, izveden je odvod cjevovodom od polietilena, pre¢nika DN110 u padu od
1,5%. Sto je optimalan pad za otpadnu vodu sa sadrzajem deterdZenta a cjevovod je vise nego
dovoljnog kapaciteta jer je maksimalni protok 100 1/m odnosno 1,667 1/s. Nakon prikupljanja
otpadnih voda, iste se usmjeravaju na separator gdje se precis¢avaju i dalje usmjeravaju na
priklju¢no okno u blizini predmetne parcele.

Separator je usvojen prema standardu EN 858- 2 na osnovu protoka od 1,67 1/s koliki je
maksimalni dotok iz boxova na pranje uz zadovoljenje uslova iz tabele 5 navedenog
pravilnika koja propisuje da zapremina taloZnika mora biti 200Ns*fd

Prec¢iS¢ena otpadna voda odlazi¢e u upojni bunar.
Buka

1z tehni¢kog opisa izvodenja projekta moZe se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ru¢nih alata. Najve¢i nivo buke se moZe
ocekivati u fazi iskopa 1 tokom pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Za
izvrSenje ovih funkcija prema planiranom obimu rada ¢e biti angaZovane prethodno navedene
masine 1 to ne sve u istom trenutku.

Buka je privremenog karaktera, po obimu 1 intenzitetu ogranicena. Da bi se minimizirao uticaj
buke izvrSice se izbor gradevinske opreme sa dobrim akusticnim parametrima.

Uticaj vibracija

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina 1 kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operative.
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Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujuéog zracenja

Uticaji toplote, jonizujuceg i nejonizujucog zracenja nece biti prisutni.

o) Rizik nastanka acidenta

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ¢e rizik nastanka udesa
(akcidenta) biti sveden na najmanju mogucéu mjeru. Negativni uticaji i efekti se multiplikuju u
slucaju udesnih situacija koje se vrlo rijetko deSavaju ali se ipak mogu desiti. Sagledavajuci
namjenu prostora definisanu za predmetno podrucje i postoje¢im stanjem kvaliteta zivotne
sredine, namece se zakljuCak da je moguc¢i ogranicavaju¢i faktor daljeg razvoja podrucja
povecani nivo buke koji potice od izgradnje objekta i blizine prometne saobracajnice,
generalno povecano aerozagadenje koje je porijeklom od blizine i sa Sireg lokaliteta opsStine
Zabljak.. U cilju prevencije, pripravnosti i odgovora na moguéne udesne situacije, nosilac
Projekta ¢e projektovati  sistem protiv-pozarne zaStite, pri ¢emu ¢e analiza pozarno-
eksplozivne ugrozenosti morati da sadrzi sledece:

- evidentiranje zapaljivih materija koje su prisutne u navedenim objektima sa
navodenjem njihovih fizicko-hemijskih osobina i njihov nacin kori$¢enja,
- pozarno opterecenje i

- specifikaciju stabilne i mobilne PP opreme

h) Rizici za ljudsko zdravlje

Izgradnjom 1 funkcionisanjem projekta nece biti ugrozeno zdravlje radnika i korisnika usluga.

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ne¢e postojati rizik za ljudsko
zdravlje.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

a) Velidina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Predmetna lokacija nalazi se na urbanistickoj parceli UP 59 koju ¢ini kat. parcela br. 3971/3 u
zahvatu DUP-a ,,Javorovaca", Zabljak (,,Sluzbeni list CG", opSstinski propisi br.9/16).

Trenutno na lokaciji nema izgradenih objekata.
Opstina Zabljak, prema zvani¢nim rezultatima popisa, koji je odrzan od 3. do 28. decembra
2023. godine ima 2941 stanovnika, Sto ¢ini 0,47% stanovnistva Crne Gore. Od ovog broja

muskaraca je 1494 ili 50,80%, dok je Zena 1447 ili 49,20%.. Prosjecna starost stanovniStva je
44,43 godine.

b) Priroda uticaja

Nivo i koncentracija zagadujucih materija u vazduhu

Svi uticaji koji se tiCu izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Za iskopavanje temelja i ostalih zemljanih radova neophodno je angazovati bager, buldozer,
utovarnu lopatu i kamione za odvoz otkopanog materijala. Kao pogonsko gorivo, nabrojane
masine koriste dizel gorivo, a njegova potrosnja je 0,2 kg/kWh.

Imajuéi u vidu masine koje ¢e se koristiti i nihove potroSnje goriva u narednoj tabeli je
prikazana koli¢ina 1 sastav izduvnih gasova koji ¢e biti emitovani na lokaciji.

Tabela 4.b.1. Koli¢ine i sastav izduvnih gasova iz masina koje rade na iskopu temelja

Snaga | Koli¢ina Ukupna emisija gasova m>/s
Vrsta opreme | motora | izduvnih
kW | gasm’/s | CO;, CO NOx SO, Aldehidi
Buldozer 221 0,154 0,0154 0,0017 0,00015 0,00002 | 0,0000003
Utovarivac 164 0,113 | 0,00113 | 0,00126 | 0,000113 | 0,000017 | 0,0000002
Bager 110 0,0814 | 0,00818 | 0,00089 0,00008 | 0,000011 | 0,0000001
Kamion 187 0,261 0,0261 | 0,00292 0,00026 | 0,000036 | 0,0000055

Iz prikazanih rezultata je jasno da koli¢ine zagaduju¢ih materija ne mogu izazvati negativne
uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i Cinjenica da sve masine
nece biti angaZovane u istom trenutku.

Medutim, uzimajuc¢i u obzir njegovo okruzenje, sigurni smo da ne¢e do¢i do novih, znacajnih
negativnih uticaja na sastav i kvalitet vazduha na ovoj lokaciji.
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Nivo i koncentracija zagadujucih materija u zemljiStu

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moze dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Medutim, gradevinski otpad ¢e se se
privrtemeno skladiStiti na zemljiStu gradiliSta. SkladiStice  se odvojeno po vrstama
gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od drugog otpada, na nacin
kojim se ne zagaduje zZivotna sredina. Upravljanje gradevinskim otpadom bic¢e u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 34/24 11 92/24).

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

Prilikom rjeSavanja osnovne temeljne mreze kanalizacije, vodeno je racuna da se u cjelosti
usaglasi sa arhitektonskim rjeSenjem objekta - sa temeljima i gredama. Na mjestu prikljucenja
temeljnog kolektora iz objekta na glavni odvodni kanal je predvideno reviziono okno.
Obzirom na ¢injenicu da je upitna mogucénost skorog prikljucenja na gradski kolektor koji je
preko puta saobracajnice, projektnim reSenjem je predviden bioprecista¢ odgovarajuceg
kapaciteta.

Usvojen je bioseptik nazivne veli¢ine 10ES.

Dimenzije su usvojene na osnovu projektovanog broja stanovnika — 10 1 specificnom
potro$njom 150 I/korisnika/dan.

Precis¢ena otpadna voda odlazi¢e u upojni bunar.

Otpadna voda se nakon preciS¢avanja odvodi u postojeé¢i Saht neposredno uz parcelu.
Prilikom rjesavanja kanalizacije vodilo se racuna da se da takvo rjeSenje kojim bi ispostovali
projektni zadatak a ujedno reSenje koje omogucava efikasno odvodenje otpadnih voda.
Postoje tri kanalizacione vertikale DN110 koje su dovoljnog presjeka da prihvate
jednovremeni protol. Ventilacija kanalizacija je rijeSena tako da ima $to manje izlazaka na
krov a vodilo se racuna da u ostalim prostorijama nema kanalizacionih cijevi koje bi
naruSavale komfor. Na vertikalama KV2 1 KV3 u kuhinjama na potkrovlju je projektovan
dozra¢nik HL905. a na vrhu vertikale u prizemlju HL900. Samo KV1 ima izlazak na krov i
ona nema potrebe za sekundarnom ventilacijom. Ventilacija je rijeSena u skladu sa 12056-
1,2,3. UnutraSnji razvod kanalizacione mreZze do temljnog razvoda je projektovan od
niskoSumnih PP cijevi a sabirni cjevovod je predviden od obi¢nih PP kanalizacionih cijevi sa
spajanjem naglavkom. Sve obujmice kojima su cijevi pricvr§éene za konstrukciju obavezno
ugraditi sa gumenim uloSkom, tj. originalnim niskoSumnim obujmicama prema upustvima
proizvodaca istih.

Spoljni sabirni 1 odvodni prikljuéni kanal predviden je od PVC cijevi za uli¢nu kanalizaciju
nosivosti ne manje od SN4. Iste se postavljaju u prethodno pripremljene rovove u sloju
pijeska 10 cm ispod 1 iznad cijevi 1 cijelom Sirinom rova. Kanalizacionu mreZzu nakon
montaze cijevi, a prije zatrpavanja kanala obavezno ispitati na vododrZivost i prohodnost.

U sklopu svakog boksa za pranje auta, postoji betonski kanal dimenzija 70 x 340 cm u koji se
skuplja otpadna voda od pranja auta. Dno odvodne cijevi iz svakog boksa postavljena je na 34
cm od dna kanala, tako da su kanali ujedno i taloznici koji sprjeavaju da krupne Cestice idu
dalje u kanalizaciju. Betonski kanal 1 reSetka nijesu dio ovog projekta ve¢ su obradeni u
sklopu projekta arhitekture 1 konstrukcije.
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Iz svakog kanala, izveden je odvod cjevovodom od polietilena, pre¢nika DN110 u padu od
1,5%. Sto je optimalan pad za otpadnu vodu sa sadrzajem deterdZenta a cjevovd je vise nego
dovoljnog kapaciteta jer je maksimalni protok 100 1/m odnosno 1,667 1/s. Nakon prikupljanja
otpadnih voda, iste se usmjeravaju na separator gdje se precis¢avaju i dalje usmjeravaju na
priklju¢no okno u blizini predmetne parcele.

Separator je usvojen prema standardu EN 858- 2 na osnovu protoka od 1,67 I/s koliki je
maksimalni dotok iz boxova na pranje uz zadovoljenje uslova iz tabele 5 navedenog

pravilnika koja propisuje da zapremina taloznika mora biti 200Ns*fd

Precisc¢ena otpadna voda odlazi¢e u upojni bunar.
Gubitak i oStecenje biljnih i Zivotinjskih staniSta

Prilikom izvodenja i funkcionisanja projekta do¢i ¢e do vidnog uticaja na karakteristike
pejzaza zone u kojoj se nalazi lokacija planiranog objekta.

Prevazilazenje negativnih uticaja postize se oplemenjivanjem prostora oko objekta,
podizanjem viSespratnih kultura autohtonog porijekla.

¢) Prekograni¢na priroda uticaja

Obzirom na poloZaj lokacije projekta ne postoji mogucénost prekograni¢nog zagadenja
vazduha.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je ovaj projekat u
pitanju.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni¢no zagadivanje zemljiSte kada je ovaj projekat u
pitanju

d) Jacina i sloZenost uticaja

Realizacija projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruZenjem. Jacina 1 sloZzenost
uticaja je neznatna.

Sto se tice slozenosti uticaja navedeni projekat nece imati uticaja na Zivotnu sredinu jer ¢e se

nosilac projekta pridrzavati standarda iz oblasti zaStite zivotne sredine, odrzivog razvoja,
upravljanja otpadom, energetske efikasnosti...

¢) Vjerovatnocéa uticaja

Vjerovatnoca uticaja ocekuje se tokom perioda izgradnje objekta.
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1) Océekivani nastanak, trajanje, ucestalost i ponavlanje uticaja

Ucestalost mogucih uticaja moze biti prisutna samo u toku izgradnje, dok u toku
funkcionisanja projekta uc¢estalost mogucih uticaja i ponavljanje istih ne moze biti prisutno.

o) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

Sto se ti¢e kumulativnog uticaja projekta sa drugim projektima na Zivotnu sredinu kada je
predmetni objekat u pitanju, uticaji su neznatni. Odredeni kumulativni uticaj na posmatranom
podruc¢ju manifestuje se preko nivoa buke.

h) Moguénost efektivnhog smanjenja uticaja

Analizirajuéi projekat, izdvojene su mjere zaStite koje su predvidene tehniCkom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja IZGRADNJE STAMBENO POSLOVNOG OBIJEKTA -
SAMOUSLUZNA AUTOPERIONICA SA APARTMANIMA, NA URBANISTICKOJ
PARCELI UP 59 KOJU CINI KATASTARSKA PARCELA 3971/3 U ZAHVATU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA ,JAVOROVACA®, ZABLJAK (,,SL.LIST CG*
OPSTINSKI PROPISI BR. 9/16 ), NOSIOCA PROJEKTA , NAPREDAK*“ A.D. KOTOR
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

a) Ocekivane zagadujuce materije

1.1zvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova
mehanizacije sa gradiliSta

Za iskopavanje terena i ostalih zemljanih radova neophodno je angazovati bager, buldozer,
utovarnu lopatu i kamione za odvoz otkopanog materijala. Kao pogonsko gorivo, nabrojane
masine koriste dizel gorivo, a njegova potrosnja je 0,2 kg/kWh.

Sve pogonske masine moraju zadovoljavati norme standarda grani¢nih emisija EU
Direktivom 97/68/EC kojom su za proizvodace definisani standardi. Implementacija propisa
otpocela je 1999. g. sa EU Stage I, dok je EU Stage II od 2001.godine.

Primjena mnogo strozijih standarda dopusStenih emisija Stetnih materija EU Stage III 1 Stage
IV vezana je za 2006. odnosno 2014. godinu prema Direktivi 2004/26/EC.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija gasovitih
polutanaka zadovoljiti navedeni Evropski standard, kao i grani¢ne vrijednosti imisija CO, SO»
NO:2 i PMio, shodno Uredbi o utvrdivanju vrsta zagadujuéih materija, grani¢nih vrijednosti i
drugih standarda kvaliteta vazduha (,,S1. list CG”, br. 25/12).

U fazi eksploatacije ne moZe do¢i do negativnih uticaja na sastav i1 kvalitet vazduha na ovoj
lokaciji.
Nijesu nam poznati bilo kakvi uticaji na vazduh koji se mogu javiti usled akcidentne situacije

2.Sanitarno fekalne otpadne vode

Prilikom rjeSavanja osnovne temeljne mreze kanalizacije, vodeno je racuna da se u cjelosti
usaglasi sa arhitektonskim rjeSenjem objekta - sa temeljima i gredama. Na mjestu prikljucenja
temeljnog kolektora iz objekta na glavni odvodni kanal je predvideno reviziono okno.
Obzirom na ¢injenicu da je upitna mogucénost skorog prikljucenja na gradski kolektor koji je
preko puta saobracajnice, projektnim reSenjem je predviden bioprecista¢ odgovarajuceg
kapaciteta.

Usvojen je bioseptik nazivne veli¢ine 10ES.

Dimenzije su usvojene na osnovu projektovanog broja stanovnika — 10 1 specifiénom
potrosnjom 150 I/korisnika/dan.

Pre¢iScena otpadna voda odlazi¢e u upojni bunar.
Otpadna voda se nakon preciS¢avanja odvodi u postoje¢i Saht neposredno uz parcelu.
Prilikom rjesavanja kanalizacije vodilo se racuna da se da takvo rjeSenje kojim bi ispostovali

projektni zadatak a ujedno reSenje koje omogucava efikasno odvodenje otpadnih voda.
Postoje tri kanalizacione vertikale DN110 koje su dovoljnog presjeka da prihvate
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jednovremeni protol. Ventilacija kanalizacija je rijeSena tako da ima $to manje izlazaka na
krov a vodilo se racuna da u ostalim prostorijama nema kanalizacionih cijevi koje bi
narusavale komfor. Na vertikalama KV2 i KV3 u kuhinjama na potkrovlju je projektovan
dozra¢nik HL905. a na vrhu vertikale u prizemlju HL900. Samo KV1 ima izlazak na krov i
ona nema potrebe za sekundarnom ventilacijom. Ventilacija je rijeSena u skladu sa 12056-
1,2,3. Unutrasnji razvod kanalizacione mreze do temljnog razvoda je projektovan od
niskoSumnih PP cijevi a sabirni cjevovod je predviden od obi¢nih PP kanalizacionih cijevi sa
spajanjem naglavkom. Sve obujmice kojima su cijevi pricvrséene za konstrukciju obavezno
ugraditi sa gumenim uloSkom, tj. originalnim niskoSumnim obujmicama prema upustvima
proizvodaca istih.

Spoljni sabirni i odvodni priklju¢ni kanal predviden je od PVC cijevi za uli¢nu kanalizaciju
nosivosti ne manje od SN4. Iste se postavljaju u prethodno pripremljene rovove u sloju
pijeska 10 cm ispod i iznad cijevi i cijelom Sirinom rova. Kanalizacionu mrezu nakon
montaze cijevi, a prije zatrpavanja kanala obavezno ispitati na vododrzivost i prohodnost.

3. Odvodnja vode od pranja auta

U sklopu svakog boksa za pranje auta, postoji betonski kanal dimnzija 70 x 340 cm ukoji se
skuplja otpadna voda od pranja auta. Dno odvodne cijevi iz svakog boksa postavljena je na 34
cm od dna kanala, tako da su kanali ujedno i taloznici koji sprjeavaju da krupne Cestice idu
dalje u kanalizaciju. Betonski kanal i reSetka nijesu dio ovog projekta ve¢ su obradeni u
sklopu projekta arhitekture 1 konstrukcije.

Iz svakog kanala, izveden je odvod cjevovodom od polietilena, pre¢nika DN110 u padu od
1,5%. Sto je optimalan pad za otpadnu vodu sa sadrzajem deterdZenta a cjevovd je vise nego
dovoljnog kapaciteta jer je maksimalni protok 100 1/m odnosno 1,667 1/s. Nakon prikupljanja
otpadnih voda, iste se usmjeravaju na separator gdje se preciS¢avaju i dalje usmjeravaju na
prikljuéno okno u blizini predmetne parcele.

Separator je usvojen prema standardu EN 858- 2 na osnovu protoka od 1,67 I/s koliki je
maksimalni dotok iz boxova na pranje uz zadovoljenje uslova iz tabele 5 navedenog
pravilnika koja propisuje da zapremina taloznika mora biti 200Ns*fd

Prec¢iS¢ena otpadna voda odlazi¢e u upojni bunar.
Buka i vibracije

U fazi izvodenja projekta fazi do¢i ¢e do povecanog nivoa buke koja nastaje usled rada
mehanizacije 1 ruénih alata. Najve¢i nivo buke se moze ocekivati u fazi iskopa i tokom
pripreme terena za polaganje podzemnih instalacija. Buka je privremenog karaktera, po
obimu 1 intenzitetu ogranicena. Da bi se minimizirao uticaj buke izvrSice se izbor gradevinske
opreme sa dobrim akusti¢énim parametrima.

U toku izvodenja projekta na lokaciji ¢e biti prisutna pojava vibracija usljed rada gradevinskih
masina 1 kretanja kamiona. Medutim, vibracije su periodicnog karaktera, jer traju dok se
obavlja izvodenje projekta, odnosno dok radi gradevinska operativa, bez zna€ajnijeg uticaja
na okolinu. Vodi¢e se raCuna o smanjenju vibracija, na nain §to ¢e mehanizacija raditi
usporeno i sa smanjenim intenzitetom na trasi cjevovoda.
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Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se privremeno skladistiti odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u
skladu sa katalogom otpada i svakodnevno odvozi sa predmetne lokacije, shodno Zakonu o
upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 34/24 1 92/24).

Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduze¢e nadlezno za te poslove D.0.0. ,,KOMUNALNO
I VODOVOD*“ ZABLJAK , sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.

Ambalazni otpad

Ambalazni otpad, nastao tokom funkcionisanja projekta ¢e se sakupljati, odlagati na odredeno
mjesto u skladiSnom objektu i sukcesivno odvoziti u centre za otkup sekundarnih sirovina.

b) KoriS¢enje prirodnih resursa

Voda

Za potrebe predmetnog objekta koristi se voda sa gradskog vodovoda u skladu sa uslovima o
priklju¢enju od strane poslove D.0.0. ,,KOMUNALNO I VODOVOD* ZABLJAK.
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6. MJERE ZA SPRIJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

Mjere zaStite od moguceg negativnog uticaja projekta ,,JZGRADNJA STAMBENO
POSLOVNOG OBJEKTA - SAMOUSLUZNA AUTOPERIONICA SA APARTMANIMA,
NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 59 KOJU CINI KATASTARSKA PARCELA 3971/3
U ZAHVATU DETALINOG URBANISTICKOG PLANA ,JAVOROVACA*®, ZABLJAK
(,SL.LIST CG* OPSTINSKI PROPISI BR. 9/16 ), NOSIOCA PROJEKTA , NAPREDAK*
A.D. KOTOR, predstavljaju najznacajniji dio elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
jer omogucavaju nadleznom inspekcijskom organu kontrolu nad realizacijom projekta i
eventualnu intervenciju u slucaju nepridrzavanja definisanih zakonskih obaveza i mjera
zastite zivotne sredine od strane Nosioca projekta.

Na osnovu uvida u postojecu projektnu dokumentaciju i obilaska predmetnih lokacija, moze
se konstatovati da ¢e projekat ostvarivati odredeni nivo uticaja na okruzenje, pa je u cilju
zaStite Zivotne sredine potrebno preduzeti sve neophodne mjere kako bi se sprijecili, smanjili
ili eliminisali negativni uticaji na Zivotnu sredinu.

Analiziraju¢i moguce Stetne uticaje objekta na zivotnu sredinu, mogu se prepoznati odredene
mjere 1 postupci kojima ¢e se obezbjediti potrebni ekoloski uslovi, koji omogucavaju da se
uticaj predmetnog projekta svede u granice prihvatljivosti. Ako se karakteristike prirodne
sredine 1 postojeCe stanje zivotne sredine pocnu razmatrati istovremeno sa tehnicko-
tehnoloSkim karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde bio slucaj, preventivnim
mjerama zaStite moze se posti¢i da se degradacija zivotne sredine smanji i sprije¢i moguci
Stetni uticaji na zivotnu sredinu.

Imaju¢i ovo u vidu, izdvojene su mjere zaStite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja projekta, na najmanju mogucu mjeru.

1.Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i standardima i rokovi
za njihovo sprovodenje

Opste mjere zastite ukljucuju u sebe sve aktivnosti propisane planovima viseg reda koji su u
skladu sa opStom globalnom strategijom na o€uvanju i unapredenju zivotne sredine a koje su
definisane zakonskim propisima. U ove mjere zaStite ubrajamo sledece:

* sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najviSeg reda, treba ispoStovati 1 nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viseg stepena,

* ispoStovati sve regulative koje su vezane za grani¢ne vrednosti intenziteta odredenih faktora
kao §to su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda i dr. mjere zastite treba da odredene
izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog
poduhvata,

* uredno pratiti stanje Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje podataka
na terenu,

» uraditi planove odrzavanja planiranih elemenata vezanih za zaStitu Zivotne sredine
(odrzavanje zelenila, uredaja za preciS¢avanje tehnoloski otpadnih voda i sli¢no.).

U administrativne mjere zastite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preduzeti da se kasnije
ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti zeljena ocekivanja i zakone.
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U ove mjere zastite spadaju sledece:

* sankcionisati mogucu individualnu izgradnju u neposrednom okruzenju koji nijesu u skladu
sa planskom dokumentacijom,

* obezbjediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera
zaStite od strane stru¢nog kadra za datu oblast,

» obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor i
izvodac¢ o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

2.Mjere koje Ce se preduzeti u slu¢aju udesa (akcidenta)

Akcidentne situacije mogu da se jave:
--u slu¢aju da dode do zastoja na separatoru masti i ulja

Nosilac projekta je duzan da obustavi rad samousluzne autoperionice i hitno pozove
ovlas¢enu instituciju za servisiranje separatora sa kojom posjeduje ugovor o servisiranju.

--u sluéaju da dode do zastoja na bioloSkom uredaju

Nosilac projekta je duzan da hitno pozove ovlas€enu instituciju za servisiranje bioloSkog
uredaju sa kojom posjeduje ugovor o servisiranju.

- u slu¢aju poplava

U slucaju poplava treba postupati u skladu sa NACIONALNIM PLANOM ZASTITE 1
SPASAVANJA OD POPLAVA (VLADA CRNE GORE, 2019.), i Lokalnim planovima i
strategijama, koje obuhvataju predmetno podrucije.

- u slucaju da dode do poZara (postupati po upustvima iz protivpoZarnog elaborata) i
mjerama zastite od poZara su navedene u elaboratu;

Mjere za sluc¢aj da dode do poZara

1.Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanjui da zaposlene
upozna sa njihovim kori$¢enjem.

2.U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvr§Si sanaciju i
remedijaciju terena 1 dovede ga u prvobitno stanje.

Pozar kao elementarna pojava deSava se slucajno, prakticno moze da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati 1 predvidjeti. Kao primarnu preventivnu mjeru neophodno je primijeniti racionalna
projektantska rjeSenja, koja obezbjeduju veci stepen sigurnosti ljudi i materijalnih dobara.
Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku pozara iz objekta najbitnije
izvrSiti blagovremenu 1 sigurnu evakuacija ugrozenih osoba, a sam objekat tretirati u drugom
planu, imaju¢i u vidu da se on mozZe obnoviti.

Sa stanovista zaStite od pozara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedece ¢injenice:
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sprjeCavanje nastanka pozara — primjenom ,,aktivnih“ ili ,,primarnih‘ mjera,
gasenje pozara u ranoj-pocetnoj fazi,

predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugrozenih osoba i vrijedne opreme,
gasenje i lokalizacija pozara i

ocuvanje integriteta i stabilnosti objekta.

VVVYY

Sprjecavanje nastanka pozara u objektu najefikasnije se vrsi primjenom negorivih materijala u
elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguce. U tom smislu treba izvr$iti zamjenu
materijala koji je lakSe zapaljiv ili ima vecu toplotnu mo¢, sa materijalom koji ima manju
temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivnu mjeru takode spada i smanjenje ukupne
koli¢ine masenog pozarnog opterecenja u objektu, ¢ime se smanjuje temperatura termickih
procesa, zariSte pozara, temperatura plamena i iskri itd, a takode treba voditi ra¢una da izvor
toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.

GaSenje pilot (malog — pocetnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom
je moguce prirucnim sredstvima, nekada cak i gazenjem obi¢nom cipelom po Zari§tu pozara.
Za kontrolu pozara dok je u pocetnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju najbolje je rjeSenje
koriste¢i mobilne aparate za gaSenje koji mogu koristiti sva lica (¢ak 1 djeca, stari i iznemogli)
itd.

Ukoliko se poZar nije uspio ugasiti jednim ,,S* ili ,,CO2* aparatom, ve¢ se otrgao kontroli
potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gasenju treba da pristupi veci broj lica sa vise
opreme (aparata za pocetno gaSenje i1 unutrasnjom hidrantskom mrezom). Nakon toga se
moze poceti 1 sa evakuacijom, imaju¢i u vidu da jedan broj lica nije vian strucnoj
intervenciji, pa u mnogim slucajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se
obezbijedila efikasna evakuacija potrebno je obezbijediti integritet konstrukcije na putnim
komunikacijama i ambijentne karakteristike ispod faktora opasnosti u vremenu evakuacije.
Gasenje pozara treba da pruzi izglede na uspjeh i kada je Zariste veliko i nekoliko desetina m?.
U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gaSenje uz uceS¢e pripadnika profesionalne
vatrogasne jedinice. Postupak gasenja sprovodi se po sljede¢im fazama:

I - faza;

Podrazumijeva iskljucenje elektricne energije 1 pristup gasenju poZara ru¢nim aparatima ili
vodom iz hidrantske mreZe, ako materija koja gori to dozvoljava.

Za koriS¢enje aparata za pocetno gaSenje poZara tipa ,,S“ od 6 1 9 kg potrebno je obaviti
radnje sljede¢im redosljedom:

- u $to kraCem vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta poZara,
- izvudi osigura¢ pokretne rucice na ventilu aparata,

- dlanom udariti pokretnu rucicu na ventilu aparata,

- sacCekati 5 sekundi, i

- okrenuti mlaznicu prema pozaru i pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m.

Za koriS¢enje aparata za pocetno gasSenje pozara tipa ,,CO2“ od 5 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosledom:
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- u Sto kratem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto poZzara,
- otvoriti ventil do kraja, i
- okrenuti mlaznicu prema pozaru.

Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m.

- obavijestiti vatrogasnu jedinicu, i
- obavijestiti pripadnike Ministarstva unutra$njih poslova, a po potrebi hitnu medicinsku
sluzbu.

II - faza;

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio ugasiti
pozar. Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja akcijom
gasenja, sprovode¢i neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su podredeni komandi
rukovodioca akcije gasenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne
akcije i radnje.

III — faza;

Ovaj stepen nastupa kod pozara veceg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije doslo
do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gaSenja putem radio-veze obavjestava vatrogasnu
jedinicu i svoje pretpostavljene, traze¢i pojacanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska pojacanja a
po potrebi i drugih spasilackih ekipa nastoji se ne dozvoliti da se pozar dalje Siri, koristec¢i
raspoloZziva protivpoZarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika,
rukovodilac akcije gasenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon
toga preduzimaju komandu i rukovode akcijom gaSenja. Svi izvrSioci su tada pod njegovim
komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje do konacne
likvidacije poZara.

Uslove za zastitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja, u fazi
izgradnje 1 u fazi koriS¢enja.

U cilju zastite zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vaZecih zakonskih propisa i
normativa, a kojima su obuhvacena sledeca podrucja: urboekologija, zastita od pozara, zastita
od buke, termotehnicka zastita objekta i zastita od zagadenja zemljista 1 vazduha.

Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene komunalnim
odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, ocuvanje sredine i sanitarno-higijenske mjere

za ocuvanje prostora.

3.Planovi i tehnicka rjeSenja zasStite Zivotne sredine (reciklaza, tretman, dispozicija
otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo...)

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA SEPARATOR MASTI I ULJA

1. Visinu mulja 1 koli¢inu izdvojenog ulja u separatoru je potrebno kontrolisati jednom u tri
mjeseca. Mulj treba odstraniti iz taloZnika prije nego Sto dostigne debljinu od 45 cm. Ulje
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koje se skuplja u separatoru neophodno je odstraniti prije nego Sto dostigne debljinu od 15
cm.

2. Pri kontroli je potrebno izmjeriti visinu mulja u talozniku. Mjerenje se vr$i pomocu
dovoljno dugacke mjerne letvice od aluminijuma koja je na kraju premazana sa posebnom
pastom za vodu.

3.Vanrednu kontrolu taloznika 1 izmjere mulja je potrebno izvrsiti nakon vecih naliva,
dugotrajnih kisa i drugih vanrednih dogadaja itd. Rezultate mjerenja potrebno je upisati u
zapisnik kontrole.

4. Prije svakog ulaska u separator ulja je potrebno odstraniti izdvojene lake teCnosti. Za
sve radove u unutrasnjosti separatora moraju biti prisutna dva radnika tako, da se
medusobno ¢uvaju. U toku rada se separator neprestano provjetrava.

5. Koalescentni filter je potrebno pregledati i kontrolisati jedanput godiS$nje ili prilikom
svakog vanrednog c¢iS¢enja kompletnog uredaja.Logi¢na je veza CiS¢enja koalescentnoga
filtera sa odstranjivanjem mulja i ulja. Pranje izvodi lice odredeno za odrzavanje naprave,
koje je ovlaséeno za servisiranje i odrzavanje separatora ulja.

6.Pravilan rad ventila kontroliSe se na osnovu polozaja plovka u te¢nosti. Kada je u
separatoru ulja ¢ista voda, gornja ivica plovka je cca. 5 mm iznad nivoa vode.

7. Nosilac projekta je duzan da sklopi ugovor sa ovlas¢éenom institucijom o redovnom
servisiranju, ¢iS¢enju separatora i zbrinjavanje otpadnog mulja.

8. Kvalitet precis¢enih otpadnih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno tehnickim uslovima za ispusStanje otpadnih voda, naCinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda 1 sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sllist
CG*“ br. 56/19).

9. Precis¢ena otpadna voda odvodice se u upojni bunar.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA BIOLOSKI UREDPAJ ZA
PRECISCAVANJE OTPADNIH VODA

1.Mehanicki dio bioloskog uredaja za preciS€avanje sanitarno-fekalnih voda SBR REG 10
(Sequencing Batch Reactor) se prazni jednom godiSnje, odnosno i ¢eS¢e ukoliko je to
potrebno. Mehanicki dio potrebno je isprazniti kada je napunjeno 2/3 korisne zapremine
mehanickog dijela. Gornji sloj izdvojenih masnoc¢a ne smije biti deblji od 16 cm. Prije nego
Sto se NP SBR ponovo pokrenete, potrebno je pregledati da nije doSlo do oStecenja zidova i
pregrada.

2.Praznjenje SBR REG 10 mora izvrs$iti ovlaséeno preduzece.
3.Bioloski dio SBR REG 10 je potrebno u dovoljnoj mjeri provjetravati i zato je obavezna

redovna kontrola rada djelova za provjetravanje. Potrebno je provjetravati koli¢inu mulja,
koli¢inu izdvojenih masnoc¢a na povrsini i rad elektri¢nih komponenata.
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4.Duvalice, pumpe 1 elektricna oprema ne zahtijevaju odrZavanje. Eventualne greSke
prijavljuju kontrolne lampice na ormari¢u za upravljanje. Preporucljivo je da se vizuelna
kontrola izvrsi Cetiri puta godiSnje.

5.Ako dode do konstantnog zastoja vode, potrebno je obnoviti pjescani ili tampon sloj za
ponovnu propusnost tla.

6.Kvalitet preciS¢enih otpadnih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i
sanitarno tehniCkim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nainu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sl.list
CG* br.56/19).

7.Precis¢ena otpadna voda odvodiée se u upojni bunar.

MJERE KOJE SE ODNOSE NA REDUKCIJU BUKE

1.Buka na granicama predmetne lokacije ne smije prelaziti propisane grani¢ne vrijednosti
nivoe buke u zoni sa kojom se granici (Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj
sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih
efekata buke (SI. list Crne Gore, br. 60/11).

2. Redovne saobrac¢ajne buke vozila u manipulativnom prostoru ulaz — izlaz, parkiranje, mogu
se ublaziti adekvatnom organizacijom radi sprecavanja stvaranja guzve i zastoja.

3.Adekvatan odabir i dispozicija biljnog materijala oko predmetne lokacije, moze dovesti do
redukcije buke.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA CVRSTI OTPAD

1.Vlasnik otpada duzan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(SLList Crne Gore, br. 64/11 1 39/16), planovima 1 programima upravljanja otpadom i
zahtjevima zastite Zivotne sredine.

2.Proizvodac otpada duZan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godiSnjem nivou
proizvodi viSe od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 64/11 1 39/16).

3.Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je nabaviti
metalne kontejnere (komercijalnog tipa) zapremine 1100 litara, koji ¢e biti postavljeni u
unutrasnjosti predmetne lokacije a prema uslovima nadleznog preduzeca D.O.O
,,KOMUNALNO I VODOVOD “ ZABLJAK, isti ée se prazniti.

6.0tpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim
prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaze na odgovaraju¢e mjesto.

7.Ne smije se vrsiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim povrSinama.

8.Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama i
nacinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara u objektima i na lokaciji.
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MJERE ZASTITE ZA GUBITAK EKO- SISTEMA

1.Prevazilazenje negativnih vizuelnih uticaja, postize se oplemenjivanjem prostora oko
objekta, podizanjem viSespratnih biljnih kultura autohtonog porijekla.

2.U cilju uredenja lokacije neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija razvijala,
dobro napredovala i razvila se.

3.Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer samo u tom slucaju vegetacija koje se
podize odgovorice svrsi zbog koje se i zasniva.

4.Druge mjere koje mogu uticati na sprijeCavanje ili smanjenje Stetnih uticaja na
Zivotnu sredinu

1. Potrebno je posjedovati Pravilnik o radu u kome je definisan postupak za slucaj opisanih
mogucih akcidenata, na¢in obuke zaposlenih i zaduzenja u takvim situacijama;

3.Manipulativne povrSine oko objekta se osvjetljavaju;
4.Parking za vozila se osvjetljava;

5.Projektovana gromobranska instalacija se sastoji od hvataljki, odvoda i uzemljivaca.
Proracunom se za objekat zahtjeva nivo zastite 1 sa dodatnim mjerama;

6..U objektu je predviden sistem video nadzora kamerama.
7.U cilju uredenja lokacije potrebno je oplemeniti predmetnu lokaciju biljnim vrstama
autohtonog porijekla. Takode, neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija

razvijala i dobro napredovala i razvila se. Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer
samo u tom slucaju zelenilo koje se podiZe odgovorice svrsi zbog koje se 1 zasniva.

51



7.1ZVORI PODATAKA

1. Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG* br. 75/18).
2. Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG* br. 52/16).
3. Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list Crne Gore*, br 25/10, 43/15).

4.Zakon o vodama (“Sl. list RCG”, br. 27/07, 1 ,,Sluzbeni list CG” br. 32/11, 47/11, 48/15,
52/16, 55/16, 02/17, 80/17 1 84/18);

5. Zakon o upravljanju otpadom (,,SL.list Crne Gore*, br. 34/24 1 92/24.).

6. Zakon o zastiti prirode (,,S1. list Crne Gore, br. 54/16).

7. Zakon o prevozu opasnih materija (,,Sl. list Crne Gore*, br. 33/14,13/18).

8. Zakon o izgradnji objekata (,,SI. list Crne Gore®, br. 19/25).

9. Zakon o zastiti od buke u zivotnoj sredini (,,S1. list Crne Gore*, br. 28/11, 01/14).

10. Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list RCG®, br. 55/16, 74/16).

11. Zakon o zastiti i zdravlju na radu (,,S1. list CG” br. 34/14)

12. Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (,,Sl.list Crne Gore*®,
br. 02/07).

13. Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu iz stacionarnih
izvora (,,Sl. list Crne Gore*, br.10/11).

14. Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odlu¢ivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S1.list CG ,,br. 19/19).

15. Pravilnik o kvalitetu i sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda (,,SL.list CG* br.56/19).

16. Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,S1. list RCG*, br. 33/13 1 65/15).

17. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢nih zona 1 metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,S1. list Crne Gore*, br.
60/11).

18. Pravilnik o nacinu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada
(,,S1. list Crne Gore", br. 50/12)

19. Pravilnik o klasifikiciji 1 katalogu otpada (,,S1. list RCG*, br. 59/13 1 83/16).
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20. Pravilnik o nacinu i postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora (,,S1. list CG” br.
39/13).

21. Tehni¢ka dokumentacija Opstine Zabljak.

22. Seizmicka rejonizacija Crne Gore (V. Radulovi¢, B. Glavatovi¢, M. Arsovski i V.
Mihailov, 1982)

23. Rjesenje o utvrdivanju akusti¢nih zona u opstini Zabljak, broj 353/13-04-8, 2013.godine.
24. Internet: www googleearth
25.. http:///aco.rs/reference

26. Bleci¢, V. & Lakusi¢, R., 1976. Prodromus biljnih zajednica Crne Gore. Glasnik
Republi¢kog zavoda za zastitu prirode-Prirodnjackog muzeja u Titogradu, 9: 57-99. Titograd.

27. Brajovi¢, M.B., 1987. Durmitor i Tara. Svjetska prirodna bastina. Stru¢na knjiga.
Beograd. pp. 240.

28. Brajovi¢, S., 2004. Fauna osolikih muva (Diptera: Syrphidae) u kanjonima u Crnoj Gori.
Magistarski rad. Univerzitet u NovomSadu, Prirodno-matematicki fakultet, Institut za

biologiju i ekologiju. Novi Sad.

29. Petrovi¢, D., 2009. Vazna biljna staniSta u Crnoj Gori. IPA projekat. Nevladino udruZenje
Zelena Gora, Podgorica. pp. 79. Petrovi¢, D., Hadziablahovié, S., Vuksanovi¢, S., Maci¢, V.,

30. Lakusi¢, D., 2012. Katalog tipova staniSta Crne Gore znacajnih za Evropsku Uniju.
Podgorica-Beograd.

31. Stankovi¢, S., 1996. Vode Nacionalnog parka Durmitor. Priroda Nacionalnog parka
Durmitor. Geografski fakultet, Beograd.Posebna izdanja, broj 8: 127-140.

32. Stevanovi¢, V.B., 1996. Fitogeografska analiza flore Durmitora. Priroda Nacionalnog
parka Durmitor. Geografski fakultet, Beograd. Posebna izdanja, broj 8: 185-205. Stevanovi¢,
V. & Lakusi¢, D., 1996.

33. Floristicke 1 florogenetske karakteristike visokoplaninske endemiéne flore Durmitora.
Priroda Nacionalnog parka Durmitor.

34. Geografski fakultet, Beograd. Posebna izdanja, broj 8: 206-219.
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PRILOG ZAHTJEVA
ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE ELABORATA O PROCJENI UTICAJA
NA ZIVOTNU SREDINU ZA PROJEKAT ,, IZGRADNJA STAMBENO
POSLOVNOG OBJEKTA - SAMOUSLUZNA AUTOPERIONICA SA
APARTMANIMA, NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 59 KOJU CINI
KATASTARSKA PARCELA 3971/3 U ZAHVATU DETALJNOG URBANISTICKOG
PLANA ,, JAVOROVACA%, ZABLJAK (,,SL.LIST CG“ OPSTINSKI PROPISI BR.
9/16 )*, NOSIOCA PROJEKTA ,,NAPREDAK*“ A.D. KOTOR
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URBANISTICKD - TEHNICKI USLOV

| CRNA GORA

| Sexretarijat za uredenje prostora,zastitu Zivotne sredine i |
| komunalno stambene posiove [
| Broj UP1 352/24-04-536/4 |

OPSTINAG ZABLJAK

T

e
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s
wr

Zabljak, 11.11.2024 -

Sekretarijat za uredenje prostora.zasttu Zivotne sreding | komunalne stambene poslove , na ognovu Elana
T4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata {51 list CG" br. 84/17 ) Elana 1Uredbe o povjeravanju
dijela posiova Ministarstva odriivog razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave (Sllist CG
“broBYMETEMS, 118120, T8/21, 14121 | 151/22 | 12/24)) i podnijetog zahtieva NAPREDAK AD KOTOR |
izclae.

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

2 — —
| za izradu tehnicke dokumentacije B
a | za izgradnju objekta-ata na urbanisticko] parcell UP53 koju &ini kat. parcela br. 3871/3 u zahvatu
:: Detaljnog urbanistiékog plana "Javorovaéa”, Zabljak (,Sluzbeni list CG", opstinski propisi br. 9/16).
4 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | NAPREDAK AD KOTOR
5 | POSTOJECE STANJE
Prema grafikom prilogu br.6 Analiza postojedeg stanja, parcels je neizgs.dana__
5] PLANIRANO STANJE

248

Mamjena parcele odnosno lokacije

USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Stanovanje male gustine sa djelatnostima (SMG)

Ma povréinama SMG namjene planirana je izgradnja objekata stanovanja i povremenog stanovanja sa
djelatnostima  koje mogu biti u funkciji komplementarnog turistitkog smjestaja , zatim usluzne dislatnosti u
prizemljima cbjekata { suvenirnice, zanatske radnje, frizer, kozmeticar, prodavnice ski opreme, turistitke
agencije | dr.) Procenat poslovanja u okviru ovih objekata moZe iznositi max 40% ukupne BGP.

Stambeni | uristicki smjesta)l su organizovani kao jedna ili vise smjeétajnih jedinica u pojedinim objektima i

organizovani su  kao kuée za iznajmijivanje il kao apartmani. Min povrding poslovnih prostora koji se |

organizuju u prizemljima iznosi 30 mz.
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namene su predvidene

tanovanju od kojin niedna nj

jame | 2a druge namene KoE ne grenstay
yjuca. To magu

ugostte ke usiuire

Uwodienjem ove namjene pod-2ava se feksininost konscena vet Zzgradenih objgkala & amagutave
funkcionisenje furistiéke priviede kroz naplatu taks! i dalji razlitt zaxonskl telman Gojekala koj e konste
za stalno stanovane od onib kaji su namijerjen privredivanju | povremenom slanovanju

Parcele sa namjenom SMG  su ved izgradene objektma il gelovime objekata Svi do sada izgradeni

objekti se zadriavaju. Objekti koji su djelimidno izgraden), 4o nivea temelne konstrukcije ih vide, takode se
prifvataju kao postojedi =a wrbanistickim parametrima i intervenciama datim u tabeali Analiticki pokazatel)

Imajuci u widu konceptuaine | programske postavke kao i inicijgtive korisnike prostora, planom se predvida
povecavanie nivea izgradenosti u dijelu gdje je mogude izvrit parcelaciju i na 1aj na&in obezbijedit da se
prostor, kaji je ved nacet neformalnom gradnjom saduva | urbanistik) wobliti u cielinu. Postojedi objekt e
ge sanirall U najvedo] moguta) mier kada je u pitanju infratsrukiumo cpremanje i estetske vrijednost
objekata | zgradenog ambijenta | daje se maguénost njihove adaptacie | rekonstrukcije & navoplanireni o2
s& graditi u skladu sa smjemicama Flana.

Pravila paréalaclje

Urbanisticka parcela — UP mogu bt satinjene od jedne il vise katastrskin parcela. (i od diela
katastarske parcele. Definisane su koordinatama tataka u grafitkom prilegu Plan parcelacije, nivelacie |
regulacije . Sve urbanistitke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili kolsko - pjeSacki pnstup.
Ukeliko na postojedim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja lzmedu kstastra | Plang,
migradavan je zvaniéni katastar Uskladivanje urbanisticke parcele sa stvamim katastarskim stanjem, wré
argan nadlezan za poslove uredenja prostora u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole, ukoliko
urbanistitka parcela cdredena ovim planskim dokumentom odstupa od postojede katastarske parcele (ih
parcela), kao i u drugim opravdanim slutajevima.

Gradevinska | regulaciona linlja, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povréina namjenjenih za druge namens
Gradevinska linija je linja na, znad i ispod povrdine zemlje i vode, cefinisana graficki | numericki, koja
predstavija granicu do koje je mogude gradifi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definide kao linja na koje| se mora il do kaje se moze graditi
Gradevinska linija kojs je orijentisana prema javnoj povrini mora biti prikazana grafiéki sa numerickim
podacima i opisno, dok gradevinske linjje prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kac
odstojenis v odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.

Gradavinska linjja je definisana koordinatama tataka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije @
nivelacije. U sluéau kada gradevinska linjja nie graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanisticke parcele je 2m. Moguée je graditi objekat na ivici parcels, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino
uz pismenu saglasnost graniénih susjeds. Erkeri, terase. balkoni i drugi istureni dielovi objekata ne mogu
prelaziti gradevinsku linju, kao ni minimalna definisana adstojanja od boénih i zadnjih ivica urbanisitke
parceles,

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoscu odnosna maksimaino dozvoljgnom wvisinom
objekta na svim urbanistickim parcelama.

Eta?a magu biti pedzemne | nadzemne

Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne stake su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna eta?a &iji vertikaini gabarit ne moke nadvisiti relevantnu kotu terena o.oom, ciji je
horizantaini gabarit definizan gradjevingkom linijom i ne moie biti vedi od urbanisticke parcele

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terema smatra se kola konaZno uredjencg |
nivelizanag terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etafa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konano nivelizanog
terena oko objekta i &ji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linjjom,

Suteren moe biti na ravnem ili denivalisanom terenu.

Kod suterena na ravnom tereny vertikaini gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vige od 1m konaéno
nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu j& sa tri stranis ugradjen u teren, s tim $to se kota poda suterena na jednao
strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalng 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaia | tehnigkih prostorija u suterenu u druge namjene.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili visom od akolnog uredenog terens, 1. prva etaia
iznad sutgrena. Za stambene objekte kota poda prizemija je maksimaino 1.00m, a za poslovne objekle
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| Maksimalno dozvoljena visina objekta mjer se od najniZe kote ckolnog konadno uredenog | nivelisanog

'izgmd.rﬁa novih objekata

o 020 2rag kohe konadéno uredenog | nivelignog Terena oko onekia

Sprat e sva<a elaza zmedu oz potkroviial krove

Ukolxo <rovna konstruscia | wisina §j@mena cmoguiavau g/ganzovanie prosiors lavara J svmd
starovana, ta] prostor ulazl U ob riio razvijere gradevinske povrding sa 100% | kac lakav mora il
prepozrat o planiranim noeKsim dJenosti za tretiranu parcefu {tavan ne ulazi u obracun spratnos?
ooekia)

Potkrovije i zavréna eta?a se nalazi Zznao poslednjeq sprata. MajniZa svietla visina potkrovija ne smie bil [
veca od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska inija potkroviia | spratova pokiapaju |
Tavan je dic objekta bez nadzidka, iskfudivo spod kosog il luénog kiova, a zZnad medjuspratne
konstrukcije poslednje etaze | mode imati minimaine aivore za svietho | ventilaciu. Tavan nije etaZa

Ukolike krovna konstrukcija | wising sijemena omogucavaju organizovanje prostora tevana u svrhu
stancvanja, laj prostor ulszi U obradun BGP sa 100% | kao takav more biti prepoznat u planiranim
indekgima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

terena il froloara uz objekat do kote sijemena ili vijenca rawnog krova,
Nivelacija se bazira na postojeto] nivelacii terena

Najveéa visina etaZe za obraun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota medustaZnin konstrukcija
iZnosi

- z& garade i tehnitke prostorije do 3m

- Za stambene etaZe do 2.5m

- za poslovne etaze do 4 5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavninh vozila, visina prizemne gtade na mjesiu
prolaza iznosi 4.5m.

uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projekiovanja | izvodjenja objekata potrebno je svakom objekiu obezbediti pristup kojl mogu da
koriste lica sa ogranidenim moguénostima kretanja, u skladu sa propisima koji regulisu ovu ablast,
Nivelacije svih pefackih stazs | prolaza radit takodje u skladu sa vaZecim propisima o kretanju invalidnih
liea. |

| Na urbanistitkim parcelama je moguce graditi jedan ili vide objekata u skladu sa parametrima iz Plana.

D& bi ¢ omogudila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebne je prije realizaci s namjena definisanih
ovim Planom izvréit nivelaciju terena i komunaine opremanje zemijista, u skladu s ovim uslovima:

+ gabarite objekata projekiovati u skladu sa zadatim velifinama zauzetost terena, spratnasti | bruto
gradigvinske povréing;

« u okviru maximaine bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uratunati ukupnu povrsinu otvorenog i
zetvorenag korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZams objekia {suteren-prizem|je-sprat-potkrovije),

» ostavija se mogucnost planirana podruma;

« povréina garaZnog prostora | tehnidkin prostorija ne obradunava se u bruto gradjevinsku povrdinu objekta;

+ izgradnii objekata mora da prethodi detaline geomehanicko ispitivanje terena. a tebni¢ku dokumentaciju
radiiti iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena. geclodkin | hidrogeologkin podataka, kao |
rezultatz o geomehanickim ispitivanjma tla, :

+ izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata;

« prilikomn izgradnje objekata U ciju obezbedjenja stabinesti terena, polrebno je vrsit odgovarajute
sanirenje lerena, ako se za to pojavi potreba;

+ da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom,
potrebno je izvrsiti raséiséavanje | nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje
zemljista;

Broj objekata na parceli
Rusenje élh objekata
RuZenje obiekata treba izvoditi u skisdu sa Elaboratom o rusenju postojecih objekata, koji se radi za

dielove objekata ili objekte u cjelini, @ na cenovu koga nadlesni opétinski organ izdaje dozvolu za rusenje.
Rugenje objekata ¢e se izvoditi fazno ili u cielini, zavisno od zahtjeva Investitora.

Konstrukcija objekta

Kanstrukciju novih objeksta oblikovati na savremen nadin bez mijgsanja sistema nodenja po spratovima, sa
jednestavnim osnovama i jasnom seizmi¢kem koncepcijom.
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lzgradnja objekata

Osnovni kritenjum za bududu izgraonju biée planiranie kapaciteta, koj ¢e se u skladu sa definisanom
namenam prostora planirati na urbamstickim  parcelaima, o okviry zadath povréina — maksimalne
zauzelost urbanistiéxe parcele, maksimaine iskoriséenosti urbanistiéke parcele | spratnost objekata, kao |
obezbedena potrebnog broja parking mjesta.

UTU —za objekte stanovanja male gustine sa dielatnostima | SMG)

*Objekte organizovall kao slobadngstojeds abjekte na parcel |

sindexi zeuzetosti | izgradjienosti parcele zadati su za svaku urbanistiéku parcelu pojedinaéno a krecu se u
zavisnosti od veliGine parcele | namjene samog objekta;

sminimaina povréina parcele za individualno stanovanje 350 m2

max Si 04/

max Kiz 1,0/

+ predvidena spratnost objekata je do max 3 etate,

(detalino za svaku parcelu su dab parametn | intervencije u tabeli Analitichi pokazateli kop su obavezujud),
« dozvolpena je izgradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena | ona ne ulazi u bruto gradevinsku
povrdinu ukoliko sluZi kao garaZni prostor ili prostor za smjesta] tehnickih i infrestrukturnih sadrigja

= parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta meZe se ostvanti na otvorenam
parking prostory u skladu sa tehnidkim normativima ) a ostalo u gara#i u objekiu

» projekinu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vaZedim propisima za projektovanje ovakve vrste
abjekata

«zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojedeg-zatetenog zelenog
fonda kakao bi s& u najveco] mogudéo] mieri ocuvag | revitalizovaao prirodni biodiverzitet, Minimalni procenat
azelenjenosti iznosl 40%. Detaline smjernice za pejzaing uredenje date su u poglaviu Plan pejzaZnog
uredenja

U okviru objekata mogude j@ organizovanje poslovnib prostora u prizemijima u skladu sa smjernicama
datim u prethodnom poglaviju, uz postovanje higijensko tehnitkin uslova | normativa.
USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanje objekta
Arhtektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu, Objekti 22 moraju oblikovati u
gkladu =a lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa

| pejzaiom i 58 tradicionglnom slikom naseljg.

Kod adaptaciie postojedih objekata potrebno je koristiti prirodne materjale podifud kvaltet pejzaia
Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje ofvora za atraktivne vizure
dimenzionirati otvore s ciljiem Stednje toplotelhladnode i konstiti tradicionalnu stolariju).

| Arhitektonske volumene objskata potrebno je padlive projekiovati sa ciljem dobijanja homogene slike

naseliz i grada. .

Entenjeri poslovnih prostora morgju bitl u odgovarajucem odnosu sa objeklom u kome se nalaze, |zlozi
treba da su u skladu sa susjednim izlozima | arhitekturom konkretnog objekta.

Vising objekata su date ne grafickim prilozima kao spratnost objekate uz predpostavijen disciplinovan
odnos korignika, narotite kod novoplanirane gradnje, vodedi racuna o susjednim objektima i opdto] slici
nasela i grada.

Krovovi su kosi — dvovodni il visevedni | 58 nagibima krovnih ravni u skladu sa normativima gradenja za
podneblje u kome e objekatl gradi.

Pomoéni objekti

U cilju stvaranja slobodnog | uredenog prostora ukupne zone zahwveta DUR-a, planira se uklan@nje
pomocnih objekata. Predvidjeno je da se prostor za sve potrebe smjestaja cbezbjedjuje u sklopu objekata.
Infrestrukturme opremanie i osnovni standardi

Gradeving u higijgnskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vaZeds standarde vezano za povrdinu, vrste
i veliéine prostorija, a narofito standarde u pogledu sanitarmnog dvora.

Fropisuje =& obavezno prikljucivenje parcela | gradevina na elektroenergetsky | vodovodnu infrastrukturmu
mreiu. Prkljudivanje gradeving na sacbracane, elektroenergetske | komunalne infrastrukiume mrede
obavlja s& na nain i uz uslove propisane od strane nadleZnih institucia.

Macin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnin otpadnih voda | potencijaing oneciséenih abonnskin
vada prije isputanja u prijemnik bice propisan resomim aklima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitamo
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USLOVI ZA PARKIRANJE GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Parkiranje, garaZiranje

Potrebe za parkiranjem kod novoplanranin objekata treba refavati u okviru urbarnistéke parcele. Broj
parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima iz Pravilnika o
blizem sadriaju | formi planskih dokumenta, kriterjumima namjene povrsing, elementima wrbanisticke
regulacie i jedinstvenim grafitkim simbolima

Piznirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica 1| dati su njihovi popreén:
presieci Date su i karakteristicne kote &l su one onentacione a konatne de biti definisane progkinom
dakumentacijom.

| Se saobracajnice su opremljens ocdgovarajuéom rasvietom a na raskrsnicama treba predvidjeti prelaze za

| hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A8 201 i 202

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere kontrole | smanjenja seizmickog rizika
Prostor Zfabljadke opstine pripada zoni 7°MCS skale Zadtita od zemljofresa sprovadide se primjenom
urbamistickin gradevinskih | tenickih mjera u skladu sa& uslovima aseizmicke gradnje novih stambemih i
radnib povrsina

= kod projektovanja | gradnje obiekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti
terena (padine) isusjednih cbjekata;

+ na wisokom stienovitim odsjecima ili na prostory sa nagibom terena vecim od 20% pr projektovanju i
gradnji objekatanecphodni su posebni uslovi izgradnje koji se definisu za svaki novoplanirani objekat
posebne u skladu sa Detaljinimgeoloskim istraZivanjima, Zradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju.
Primjenam odgavaraucih sanacioninmjera, nivelaciiom terena | onentaciojom objekta - Zarada niz padinu,
odnosno upravno na izohipse, padinu j@ moguce privestipredvidensa) namjeni,

« prilikem projektovanja komunalne infrastrukturne mreie na terenima sa nagibom vecim od 20% zbog
visokog seizmickogrizika zahtijeva, | to. kod vodovodnih | kanalzacionih mrefa, da se snabdijevanje |
odvodenje vréi gravitaciono, da se za zraduinfrastukturnin vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da
izdrie deformacije u tlu, ds se za postavljgne glavnih vodovakomunalne infrastrukturne mreze izbjegava
rasut | nestabilan teren, kao | da s iskopi dublji od 1,0m morgju obaveznopodaradivati

= pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata koji mora biti u skladu sa
seizmickimparametima dejstva zemljotresa za urbanisticko planiranje, izdatih od strane instituta za
zemliotresno infenjerstvo |

inZenjersku seizmologiju.

« Pri adaptaciji, rekonstrukciji i izgradnji novih objekata, neophodno je primenjivati cdredbe Pravilnika o
tehnickim normativimavisokogradnje u seizmickim podrucgima (31 List SFRJ 52/90) kao | Zakona o zadtii |
spasavanju (S List CG br. 13/07).

Tehnidkom dokumentacijom predwidjetl mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata, U
cilju zastite od elementarnin nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti | spafavanju Shodno Elanu §
Zakona o zestiti | zdravijp na radu (Slufbeni list CG°, br.34/14), pr izradi tehniéke dokumentacie
projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostorg | izgradnji objekata izraduje tehnicku
dokumentaciu Za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne | pomocéne prostorije
| olbjekte gdie se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru, duZan je da predvidjeti propisane mjere
zaitite na radu u skladu sa tehnoloSkim projekinim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukcii i ruSenju
objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilifta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno
Slanu 10 Zakena o zastiti | zdraviju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere za ublazavanje uticaja na vode
L fazi gradenja objekata pofrebno je sprovoditi sljiedede miere:
*  Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegac negativan uticaj na podzemne vode.
« Planom izvodenja gradevingkin radova, te detalinom razradom tehnolofkih postupaka treba
potpuno predvidjetimjere planskog i sigurnog prikupljanja svih nepofrebnih materija (otpadaka),
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« U nayveco] moguoay mien sacuval biljn pokrivad, odnosno ostavit buffer zone formirane oo bijnog
poxrivata zmeduplaniranih pristupnih puteva | vodotoka

+  Uspostavitl kontinurani nadzar tokom izvadenja radova uz prisustvo specialiste za zastitu Zvoing

sredine
«  Sve povring gradiista osiele zone privremenog ulicaja potrebno je nakon zavrietka
gradevinskih radova sanirati uskladu sa Planom sanacije, odnosno. zavisne o bududem kaoridtenu
prostora dovesti u prvobitno stanje
| Mjere za ublakavanje uticaja na vazduh
| Tokom faze gradenja, na ispusnim cievima svih magina | vozila sa dizel-motorima obezbijediti da imaju
filtere z& odvajanjecadi. Redownim (planskim pericdiénim} | vanrednim tehniékim pregledima masina i vozila
asiquratl maksimalnu ispravnost i
funkcionalnost sistema sagorijevana pogonskog goriva, konstiti (| redowto kontrolisat) gorve — sa
garantiranim standardomkvaliteta. Tokom izvodenja radova wrSit polijevanje vodom zemljista na
eveniualnim lokacijama gdje moe dod: do vedeemisije prasine
Ll fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i £iblja, te obezbijediti tokom radova
maonitoring. Zaizvodenje redova izabrati mehanizaciu i trensportna sredstva koja ce zahtijevali 5to manje
profirenje postojedih puteva Neophodne su i redovne administartivne mjere (utedce ekolodke inspekcije)
Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz
Ll fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ved bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i
advesti naodiagalifte. Intervenciie u prostoru trebaju #to manje odudarati od prirodnin | ambijentalnin
obileZja u kojima nastaju, te Stomanje dovoditi do vizuelne degradacije
Tehnitkom dokumentacijom predvidieti uslove | mjere Za zastitu Zvolne sreding u skladu sa odredbama
Zakona o procieni uticaja na Zivotnu sredinu [ SluZbeni list CG", br.BOMOS, 4010, 7310, 40011, 27143 0
5218 | Zekonom za zastitu prirode ( SluZbeni list CG°, br54/16) na osnovy uradene prociens uticgja na
Fivotnu sredinu. U sludajevima kada je potrebno zvrditi procjenu wticaja na Zivotnu sredinu, uz zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluke o poltrebi procjene
_uticaja na Zivotnu sredinu, shodneo dlanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivetnu sredinu,

| usLovI zA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

=zelene povrsing U okviru parcela peaZno urediti uz prethodnu analizu postojedeg-zetetaencg zelenog
fondakako bi se u najveto] mogudoj mjeri otuvao i revitalizovan prirodni biodiverzitel. Minimalni procenat
ozelenjenosti iznosi 40%. Detaljne smjernice za pejzaino uredenje date su u poglaviju Plan pejzainog
uredenja
| Ma urbanistitkoj parceli slobodne povriine oko objekata pejzano urediti u duhu wrtne arhitekture
| planinskoyg  podrudja. Prostortreba  oplemeniti  autohtonim  rastinjem.  uvaZavajudi prirodno  naslijede.
Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele neograduju, il da se primienjuju ograde od prirodnih
materijala, kamen drvo | Zivice. Efekat ogradivanja na pojedinim dielovimapaostici kombinacijom prirodnog i
uredenog zelenila radi formiranja za&ticenih ambijenata. Teren oko objekata, terase | drugepovriine treba
| izvesti na nadin da se ne narufava izgled naselja, te da se ne promieni prirodno otlcanje vode na
| &tetususjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
Zelenilo indwvidualnih objekata u okviru SMG- stambenih objekata sa djelatnostima —planom se predvida
stanovanjeuz obavljanje raznih poslovno - ugostiteljskin sadraja. Tako i zelena povrdine ovih objekata
moraju biti uskladene ssovakvom namjenom. Time funkcija zelenila dobija na tefini: potrebno je da
zadovolji funkcionalne, estetske, sanitarnohnijenske, rekreativie zahtjgve da bi s& obezbijedilo zedovolenje
potrebs korisnika ovog prostora.
Potrebno e obezbijediti opimalnu raznovrsnost sadnog materijala, okudnice freba da budu estetski
priviatne u svakomgodifnjem dobu, U tom smislu treba birah vrste sa najdudim vegetacijskim perodom,
otpornim na mikroklimatske uslovesredinge. Forsirati vrste =a fitocidnim dejstvom.Obzirom da na ovom
podrugju viadaju nepovoljni klimatski uslovi (kratak vegetacioni period, veliki broj dana pod
snjeZnim pokrvagem, odtre zime, mrazevi tokom jeseni | proljeda), za ozelenjavanje kornstiti autohtone
biljne vrste, kao iodomacene alohtone wrste. Odnos treba da bude 70%:30% u korist autohtonih biljnih
vrsia Voditi ratuna o ednosuletinarskih | iscarskih vrsta, prednost dati lisdarskim vrstama u ovo) ketegoriji
zelenila.
«  Obzirom na wvisestruku funkciju ove kategorije zelenih povrsing, koriste se bijke sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom | oblikom litcéa, karakterom i izgledom cvjatova.
To znadi da se osim autohtonih biljakakoriste | strane vrste kojima odgovara karakter podrudja,
ukolike imaju interesantan i lijgp oblik,
*  Posebnu painju posvetiti izboru adekvatnih biljnin vrsta koje moraju da odgovore na mnogobrojne
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ga na </ malsse | peco 0Ske Ls'ove

2a7 BE

v Procerat wor&cenia autonionih oiinik vrsla treba 0a buoe par 70% ¢ 30 % u odnosu na
glontore bijrevrste. Mogu se koristitl | hortwaiturne forme koje opstaju u ovakvim klimatskim
Lsovima

» Sadnice treba da budy minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na vigini od 1m minimaing %5 |
20cm. Biljni materialmara ol zdrav | rasadnickl niegovan
+ Povriine oko posiovnin, ugostite(jskin i sl. objekata mogu biti uredene | strodijim | geometrijskim
stilom; ulaze vobjekie rijgsiti partenom sadnjom konscenjem cviietnica, perena, | niskog ukrasnog
2punja. voditi rafuna o vizuramaprema planingkirm masivima
+ Planiranje vodenin povriina = manje fontane, éesme, takode je poZeline za ovu kategoriju
Zelenila
=  Dko infrastrukiumih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati biclosk: zid koji ¢ prije
svega imatidekorativiu ali | zastitnu ulogu
» Posebnu painju je potrebno posvetiti csmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih sistema
(fontare, cesme, | 51}, urbanog mobilijara (klupe, oglasni pangl, kante za otpatke, osvietljenje)
« Osvetlienju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvarti igru svijetlosti sa kroZnjama
drveca kao | osvjetjeneterasa koje oe s uklopiti u prirodan karakter owog prostorg.
« Ove zelene povriine tretirati kao zelenilo naivite kategorje odriavanja i njege tj. zelenilo sa
najvecim stepenomodrZavana,
«  Prillkem izborz bilinin vrsta preporuéza se koridenje wrsta koje imaju fitocidna i insekticidna
svojsva, posebno uzsportske terene. Takode se mogu konistiti aromatiGne i iekovile biljne vrste
Qzelenjavanje se takode moZe wiiti postavijanjem Xardinjera koje svajim izgledom treba da se uklapaju u
arhitekturuobjekta.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

{

USL_O"u"I Zﬁ:-IF_IG_A SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

skladu sa Elanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradngi objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup | kretanje lica smanjene pokretjivosti i lica sa invaliditetom (.81
list CG* broj 48113 | 44/15)

Prilikom projektovania i izvodjenja objekata potrebno je svakom objekiu obezbediti pristup koji mogu da
koriste lica s& ograniéenim moguénostima kretanja, v skledu sa propisima koji regulisu ovu oblast
Mivelacie svih pesackih staze | prolaza raditi takodie v skladu sa vaiedim propisima o kretanju invaldnin
lica.

12

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

U cilju stvaranja slobodnog i uredenog prostora ukupne zone zahwata DUP-a, planira se uklanjanje
pomocninobjekata. Predvidieno je da se prostor za sve potrebe smjeétaja obezbjedjuie u sklopu objekata.

13

USLOV| ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

!

14
17

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VOONOM REZIMU

15 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

| Po potrebi Projektom predvidietl moguénost fazne izgradnje
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USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

iklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

T njene SMG — stanovanje sa djelatnostima predvida se izgradnja stambenog naselja sa |

djelatnostima kojene remete osnovnu namjenu objekata, ukupne BGP =34041,00 m2, kako je dato u |

tabeli. Usvojena je prosjec¢na vrijednost |

specifitnog opterecenja za ovakve kategorije (stambena izgradnja i tercijarna djelatnost poslovanja), iznosi |
pvrSMG = 50

W/m2, pri ¢emu je radunato sa prociienjenom bruto povrinom.

Pvra = S x pvrb = 34.041,00 m2 x 50 W/m2= 1.702.050.00 W = 1,70 MW

lzracunata snaga i razudjenost konzuma nas opredjeljuje na izgradnju jedne DTS 10/0,4 kV 1x630 kVA i

jedne DTS 10/0,4kV 2x630 kVA u zoni zahvata.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u

snazi od 10%

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sliedece preporuke EPCG:

+TehniCka preporuka za prikljucke potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjenc izdanje)

*TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni€avaca strujnog opterecenja

+Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 Kv

17.2

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Maksimalna dnevna potrosnja za posmatrano podrucje iznosi 2,72 I/s. Maksimalna satna potro&nja iznosi
3.54 I/s i tu koli¢inuje potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog podrugja,
dimenzionise distribuciona mreza podrucja.

Planirano je ukidanje oko 210m postojeceg glavnog distributivnog cjevovoda koji snabdijeva ovo podrudje.
Ova dionica je uzahvatu DUPa Javorovaca i planirano je njeno izmjestanje trasom planirane saobracajnice.
Planirana je njegova zamjenacjevovodom istog precnika.

Vrsta i klasa cijevnog materijala za vodovodnu mreZu koji ¢e biti ugraden, treba da ispuni sve potrebne
uslove u pogleduotuvanja fizickih i hemijskih karakteristika vode, pritiska u cjevovodu i njegove zastite od
spoljnih uticaja kako u toku samogpolaganja, tako i u toku eksploatacije. Svi planirani cjevovodi su u ovom
dokumentu predvideni od polietilena. Konacnimaterijal za izgradnju cjevovoda ¢e se odrediti prilikom izrade
detaljne projektne dokumentacije.

Planirana vodovodna mreZa ujedno je i hidrantska mreZa, i iz tih razloga se vodilo ratuna da minimalni
preénici glavnihdistributivnih vodova ne budu manji od 100mm. U vodovodnoj mrezi treba predvidjeti
protivpozarne hidrante, na propisanimrastojanjima.

Kod izgradnje novih vodovodnih linija — cjevovoda predvidjeti dovoljan broj zatvaraca i fazonskih komada
radi ispravnogfunkcionisanja mreze

TehniCke uslove i nagin prikljucenja novoprojektovanih vodovodnih linija kao i prikjjuenje pojedinih
objekata odreduje JPVodovod i kanalizacija Zabljak.

Kanalizaciona mreza

MreZa je dimenzionisana na osnovu proraéuna potrebnih kolic¢ina po urbanisti¢kim zonama a pri trasiranju
se vodilo raguna da se kolektori postave u javnim povriinama kao i o padu terena.

Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podruéja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 2,83
I/s. Mreza je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli¢éina po urbanistickim zonama a pri
trasiranju se vodilo ratuna da se kolektori postave u javnim povréinama kao i o padu terena.

Otpadna voda svih objekata na predmetnom podru¢ju se sakuplja i odvodi kolektorima preénika 200mm
prateéi planirani raspored objekata i pad terena i saobracajnica u okviru podrugja. Glavni kolektori su
minimalnog pre¢nika 250mm.

Predvideno je da se sakupljena otpadna voda najkracim putem odvodi do postojeceg gradskog sistema koji
je udalien nekih 135m od centralne raskrsnice na sjeveru podru¢ja obuhvaéenog ovim DUPom. Na
pomenutoj raksrnici je predvideno spajanje na kolektor pre¢nika 500mm planiran “lzmjenama i dopunama
DUPa Zabljak” koji spaja kanalizacioni sistem obuhvaéen DUPom Javorovada sa postojec¢im gradskim
sistemom.

Za kontrolu rada kanalizacije i mogucnost blagovremene intervencije na mjestima vertikalnih preloma
cjevovoda, na mjestima promjene horizontalnog pravca pruZanja cjevovoda i na mjestu uliva bognih
ogranaka, predvidjeti revizione silaze.

Minimalna dubina ukopavanja treba da je takva, da kanalizacija moZe da prihvati otpadne vode iz svih
objekata koji su predvideni da se priklju¢e na nju, a ne manje od 1,00m.

Evakuacija atmosferskih voda

Generalno gledano, odvodenje atmosferskin voda sa podrugja gradskog podrugja Zabljaka , kao i Sireg

podrugja koje mu gravitira, do sada je odvodeno raznim kanalima u najblize jaruge, ponore i vrtace.
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Med it (2gragnjom Qoje<ata odnosno Zmenom konfiguracie terena, DB DOYEDND ZVrét
oovoonjavarie s5a saootaca nca  orugih ve :

obzirom o& Za ovo podrutie nye radena prava hidmloska analiza {utvrdivanje odnosa intenzitet — trajane
- yjerovatrota padaving), za amenzonsane atmosferske kanalizacje uzima se 130 Ws'ha, uz trajgnje cca
20 do 30 minuia Atmosferska kanalizaciona mrefs planirana je cievovodima preénika 800mm

Oavodene atmosferske vode sa krovove objekata, ulica | drugih asfaltiranin povrdina wiice se ngolama
slivricima | cevovadima, kag | otvarenim kanalima, betanskim il prekrivenim travom. Kanatima | rigolama je
potrabno vodu najkradim

putem s3 saobrace|mih | pjesadkih povriing odvest u okolne zelene povréing, Voda sa betonskin povriina
krovova mode da se odvod v zekene povréing radi smanjivanja oticanja (povedanja infiltracije). Preporuduje
se takode postavianje vedeq broja poprednih refethi u =acbracdajnice, na mjestima gdie pad omogucava
| slivanje vode u ctvarene kanale.

Vaian fakior u planiranju, projektovanu, @vodenju | odriavanju aimosferskin kanala, je da se sprijed
izlivanje fekaline kanalizacie u atmosfersku &to oteZava cdriavanje atmosferske kanalizacie | dovodi do
prircdnog recipijenta

Planiran j& kisni kolektor u cenfralnom podrutiv plana, dui glavne saobracdajnice. Predvideno je
ukljutivanje tog kolektora u kolektor preénika 600mm planiran "lzmjenama | dopunama DUPa Zabljak"
Mada izgrednja zatvorenih kanalzacionih kolekiara kojima bi se kanalisale kitne vode na cijelom obuhvatu
plana mije u ovo| fazi planiranja predvidena, u fazi izrade olavnog projekta, preporuéuje se detaljnija analiza
takvog refenja ukoliko se dokaZe potreba za tim.

Frikljutenje na mreiu komunalne | ostale infrastrukture vrél se prema postojedim, odnosno planiranim
tennitkim moguénostima mrefe, na nadin kako je predvideno urbanistickim planom @ tebnickom
dokumeaniacijom, a na osnovu propisa (uslova i saglasnosti jgvnih preduzeca

Instalacije projektovati i izvesti u sklsdu sa vaZedim propisima | standardima.

& ima
gina

ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

17.3 Usiovi prikljué¢enja na sacbradajnu infrastrukturu
[ ' ~ SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTHNE DOKUMENTACIJE
i -Projektnam dokumentaciom prikazati mjesto | nadin prikljutenja urbanistike parcele na saobracajnicu
I koje je definisano planskim dokumentom Detaljnim urbanistickim planom ,Javorovaca® Opé&tina
| Zabljak — grafitki prilog-Flan sagbrataja -
-Parkiranje rijesiti u okviru urbanistiéke parcele saglasno normativima za ovu vrstu objekata.
-Tehniéku dokumentaciju prikijutka i parkinga, uraditi saglasno standardima. normativima | propisima Za
ovu vrstu objekata.
Planirane saocbradajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dsti su njihowvi
poprednipresjeci. Prilikom izrade glavnih projekata saobracajnica mode doci do manjih korekcia u cilju
uklapanja upostojeces stanje | radi iznalazenja ngjooljih saobradanin resenja I
Date su i karakteristine kote ali su one orjentacione a konane ce biti definisane projektnom |
| daokumentacijom |
174 | Ostali infrastrukturni uslovi |
T - - _|
Telekomunikaciona mreZa |
Frilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebne je postoveti sliedecs preporuke
«  Zakon o elekironskim komunikacijama { "5l list CG", br40d13)
+  Pravilnik o &inni za&titnih zona | vreti radio koridera u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja
drugih cbjekata [ "SI list CG", br.3314) i |
| o Pravinik o tehmékim | drugim uslovima za prikjutenje, zgradnju | korigcenje elektronske |
| komunikacions mrefe, elektronske komunikacione infrastructure | povezivanje opreme | objekata ( l
| "5l list GG", br.41/15) |
| +  Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje | korigcenje pojedinin vrsta elektranskih |
| komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastructure | povezane opreme ( “Sl list CG",
br. 59/15) .
Praviinik o zajednickom koriScenju elekironske komunikacione infrastructure | povezane opreme | "SI list
CG", br52M4)
POTREBA |ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHMICKIH, INZEMJERSKO-GEOLOSKIH,
17 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAD | VRSENJA GEOTEHNICKIH
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| [ Sl List CG', br 47/13).

3 a te & oosumenacye shoano cla 7 Zeqong o geolodam siraivanima (5 st ROG
b 2784 42/19) | (3l ist CG", br26/07, 28/1%) zraqlll Projeka! geopi«in istraivania 73 za
o etnu loxaciu | Elaborat o rezuliatima zvrienin geolofkin istrazivanja

Priltkom zrage tehnitke doumeniacie postoval Praviinik o nadinu izrade, razmjern | blo) sagréin tehndke

dokumentacie (SI list CG, br23/14, 32/151 75/15)
Tehniéku dokumentaciju izragiti u skladd sa Pravilnikom o nadinu cbradéuna povriine | zapremine objekata

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
: ; !

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

UP 59
Oznaka urbanistitkih parcela
- o 350 19m2
Povrsina urbanistickih parcela
04 =4
Maksimaini indeks zauzetost
10 E
Mzksimalni ingeks izgradenost
Brute gradevinska povriinag objekala 330, 79mz
[max BGPF)
P+1+Pk
Makzimalna spratnost objekata
Maksimalna visinska kota ohjekta

Parametri za parkiranje odnosno garaZiranje vozila

= parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moiZe se ostvariti na otvorenom
parkingproston u skiadu sa tehnickim normativima ) a estale u oaradi u objekiu

+ U Ckviru maximalne bruto gradevinske povréine planiranih objekata uradunati ukupnu povr&inu ofvorenoq |
zetvarenogkorisnog prostora, kojl je planiran v svim etaZama objekia (suteren-prizemlje-sprat-potkrovije),

« gstavlja e moguénost planiranja podruma;

povriina garaZnog prostora i tehniékih prostorija ne obradunavas se u bruto gradjevinsku povrsinu objekts;
Potrebe za parkiranjem kod novoplaniranih objekata treba reSavati u okviry urbanisticke parcele, Broj |
parking mjesta mora dazadowvolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno normativima iz Pravilnika o
blizem sadrZaju i formi planskih dokuments kriterijumima namjene povréing, elementima urbanisticke
regulacije i jedingtvenim grafitkim simbalima

s e —

Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, posebno u ednosu na ambijentalna svojstva podruéja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Objekli se moraju oblikovati
uskladu sa lokalnim tradictonalnim oblicima, bojama | materijglima. Oblikovanje objekata treba uskladiti
sapejzatom i sa tradicionalnom slikem nasalja

Kod adaptacije postojedin objekata potrebno je konstiti prirodne materijale podizudi kvalitet pejzaia.
Prozore wrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivhe vizure
dimenzionirati otvare sciljem Stednje toplote'hladnede | koristiti tradicionalnu stolariju)

Arhitektonske wolumene objekata pofrebno je paZlivo projektovati sa cijem dobijanja homogene slike
naselja igrada. )

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajudem odnosu sa objeklom u kome se nalaze. 1zlozi
treba dasu u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafiCkim prilezima kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan
odnoskorisnika, naroéito kod novoplanirane gradnje. vodedi rafuna o susjednim objektima | opStoj slici
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| ®ada su u pitanju obnovijivi izvori energile posebno treba naglasiti potencijginu primjenu energije direkinog |

Krovayl S0 <05 — dvovoos videvoon 83 PagiDima grovmin ravnl u Siadu sa onormalvima graden;a
Zapodnebie u xome S& onekal grad
Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Ponolfanje enargelske efikasnost posebno S€ 0ONODSl ng ugradnju ol primend. niskoenergetskin Zgrana 1
unaorjedenjeuredaja za klimatizaciju i prpremu tople vode, unapredenje rasviete, koncepta intaligentnin
zgrada [upravianje potrosmom

enargie glavnih potrodaca § jednog centrainog mjesta) {
Sve nabrojane moguénost se u odredenc] mjer magu koristith pri izgradnji objekata na podrutju Studije |
lokacije, pri cemu sepreporutue da 20% potreba za elekiri®nom energijom (na nivou parcele} bude |
obezbijedena iz ebnovijivih izvora |

sundevogzradenis.

Sunteva enargija se kao neiscrpan izver energije u zgradama koristi na tri nadina

1. paswno - Z& grijanje | osvjetljenje prostora,

2. skfivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;

3. fotonaponske suntanea éelije za proizvodnju elekinicne enargije.

Ma ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri nadina konddenja sunéeve energije — za grijanje o
osvieljavanje prostora grijanje vode (klasiéni solarni kolekior) | za prozvodnju elektriéne energije
[fotonaponske delije).

Za proizvodnju elekiriéne energije pomodu fotanaponskin elemenata potrebno je uraditi prethadnu
sveobuhvatnu analizutehnitkin, ekonomskih | ekoloskin.

21 DOSTAVLJEND:
'S Podnosiocu zehijeva Direktoraty za ingpekcijski nadzor i licenciranje U spise predmeta
- P 4 Fd .
22 | OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: | Vesko Dedeic  ,/*}/=7 /X
. .

23 | OVLASCEND SLUZBENO LICE: R | '

| SEKRETAR

| Sava Zekovit

I
24 |
25 | PRILOZI

- Miktlienje obradivata plana CAL -Podgarica

- Grafitki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti | kopija plana

br.331/24 od 05.11.2024 goding , zavedan pod
brojem UP1 332/24-536/2 od 07.11.2024 godine
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D.0.0. . Komunalna i vadovod” Zabljak
PIB 02048221, PDV 53/31-00027-8,2r: 510-19629-32 CKB
#r: 535-17897-50 Prva banka, Ul Narodnih heroja br.3
84220 Zabljok

Broj; Uf'ﬁﬁﬁl'&! 43519
Zabljak, 20,09, 2024. godine

Ma osnovi &, 15581 i 6,33 Zakona o komunalnim djglatnostima(Si. List Cme Gore”, br.055/16 074/16,002/18,066/19) i &1.26
Odluke o javnom vodosnadbijevanju opdting Zabljak od 04.04.2019. godine, donosim:

RJESENJE
o vodovodne kanalizacionim uslovima

~NAPREDAK" A.D. Kotor, izdaju s& uslovi za izradu projekia vodovoda i kanalizacije za fzgradnju objekta-ata na UP 58, koju
&ini katastarska parcels br. 3971/3 u zahvaty DUP-a Javorovada®, opdting Zahijak.

Prikijuciak na vodovodnu mredu planirali na vodovodnu cifev profila @ 100, koja se nalazi preko puta parcele.
Prikljudak na kanalizacionu mredu planirali u upajni Saht gradske kanalizacije, kojl se nalazi preko pula parcels odmah do
postofedey objekta NAPREDAK" A.D. Kator,

ObrazloZenje

Sekretarijat za uredenje prostara, zastitu Fvotne sredine | kemunalno stambene poslove opstine Zabljak, obratio se
ovom Drustvr zahtjevom br. 07-335/24-3408 od 18.09.2024. godine za izdavanja uslova za fzradu projexta vodovoda i kanalizacije
za izgradnju objekta-ata na UP 59, koju &ini katastarska parcela br. 3971/3 u zahvatu DUP-a  Javerovada®, opStina Zabliak.

Odredbom & 25 Odluke o javnom vodosnadbijevaniu opdtine Zabljak od 04.04.2019. godine, propisano je da su viasnici
objekata na podrudiu sa fzgradenim javnim vodovodom duZni nekretninu prikliuciti na javni vodovod u sklady sa odredbama ove
odiuke | zakonomy(st. 1), te da se viasmici objekla mogu prkljuditi na javni vodevod na podrudiv gdje nije izgradana kanalizaciona
mreia, sama pod usfovima da fe prethodne nfefeno pitanje odvodenja i frefmana ofpadnif voda.

Nadalje odredbom &1 26 iste Odluke je izmedu ostalog propisana da na zahtjev organa uprave, odnosno organa lokaine uprave
nadlaZnag za posiove uredenfa prosfora i izgradnje objekata, drudtve izdaje usiove 2a izradu tehnicke dokumentacie za dio kofi se
odnosi na vodosnadbijevanje(st. 1), da se uz zahtiev dostavifaju osnovni podaci o lokacii, namjeni | spratnosti objektaist.2), te da
uslavi iz stava 1 ovog dlana nardito sadrie podatke o poloZaju postojede vodovadne mrede | njenim kapacitelima, uslfovima pod
kojima je dozvbljenc prikiiucenje, lokacii skioniita za vodomjer, lip vadomjera, kao i ostale podatke od znadaja za izradu tehnidke
dokumentacije(st. 3)

Polazedi od Ginjenice da je u konkretnom rieé o urbanistickoj parceli kofa se nalazi u DUP-u, te da su uz zahfjev za izdavanfe
usiova za izrady tehnicke dokumentacije dostawjeni osnovni podaci o lokaciii, namjeni i speratnosti objekta, to nalazim da su U
konkratnom siudaju ispunjani uslow za izdavanje tehnigho vodovodno-kanalizacionih uslova.

Na osnows izfofenog odiudens je kao u dispozitivi fasenja.

Cijenadi racionalnost | efikasnost postupka, Zaiba na ovo rfefenje ne odlate izvrienje isiog.

UPUSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog redenja se male izjaviti Zalba Sekretarjatu za wredanje prosfora, zadiitu
Fivatne srading i komunalno stambene poslove opéitine Zabljak, u roku od 15 dana od dana prijeima istog. Zalba se predaje preko
ovog Dnedtva uz dokaz o pladenoj taksi u iznosu od 4,00 eura

Obradio: Spasoje Andelic

P EpayF

lzvrini direktor,
Dragan Papic

Dostavijeno:
-Sekretarijatu za uradenje prostora, zastitu Fivotne sredine | komunalno stambene poslove,

opstine Zabijak
-R.J. “Vodovaod | kanalizacija”
-aa
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OPSTINA ZABLJAK

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i stambeno-komunalne
poslove

n/r Sekretar Sekretarijata Sava Zekovic

Predmet: Zahtjev za davanje misljenja br. UP1 04-332/24-536/2 od 25.09.2024.

Pastavani,

Vezano za vas zahtjev br. UP1 04-332/24-536/2 od 25.09 2024, za davanjem midljenja u vezi
sa zahtjevom NAPREDAK A.D. Kotor o tome da li je na UPS9 (k.p. 3971/3 KO Zabljak)
namjene SMG, u zahvatu DUP-a  Javorovaga® na Zabljaku, moguce izgraditi samusluZnu
auto perionicu, obavjestavama vas o sledecam:

Planskim rjeSenjerm DUP-a2  JavorovaZa" preduvidena je UP 59 povrSine 35019 m2 sa
sledecim urbanistitkim parametima; .

- namjena = SMG - sa djglatnostima

- max.zauzetost - 140.08 m2

- max.BGP —350.19 m2

- spratnost — P+1+Pk

- indeksi—0.4/1.0




U tekstualnom dijelu DUP-a ,Javerovaga , poglavije 1.2. Namjene povrsina i objekata za
namjenu SMG - stanovanje malih gustina sa dielatnostima je navedeno:

SMG - 53 dislamostima

Ma povrdinama SMG namjene planirana je izgradnja objekata stanovanja i povremenog stanovana sa
dielstnostima  koje megu biti u funkeiii komplementarnog turisiickog smjsStasja . zalim ushuine djelatnost u
prizemifma objekata { suvenimice, zanatske radnje, frizeri, kozmetlar, prodavnice ski opreme, turisficke
agenciie idr) Procenat poslovanja u okviru ovih objekata moZe iznositi max 20% ukupns BGP.

Stambeni | turisick smjestaji su organizovani kao jedna ili vigs smiestajnih jedirica u pojadinim objekiima |
organizevani su kao kufe za iznajmijivanje #ii kao apartmani. Min povriina poslovnin prostora koji s2 organizuju
u prizemiima iznosi 30 m2.

I skladu sa navadenim, na UP 59 je moguée izgraditi samousiuZnu auto perionicu.

S poStovanjem,

Padgarica,
05.11. 2024. CAU Centar za arhitekturu i urbanizam
?;;';'@'mé\i\{semja Vukmanovié
i B jor
?l::;-. : L)

Direktor: Prefirag Babic /7
Sk .f

)
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