CRNA GORA
Opétina Zabljak
-Predsjednik-

Broj: 01-018/23- 7 4¥

Zabljak, 06.04.2023. godine

p ZAPISNIK
sa sastanka sa predstavnicima ,,Zabljak Eco Estate” doo Podgorica od 04.04.2023. godine

Sastanak je podeo u 11:00h.
Sastanku su prisustvovali:
e Ispred Opstine Zabljak:
- Rado¥ Zugi¢, predsjednik Opstine;
- Darko Sljivan&anin, potpredsjednik Opétine;
- Sava Zekovi¢, sekretar Sekretarijata za uredenje prostora, zadtitu Zivotne sredine i
komunalano stambene poslove;
- Tatjana Vojinovi¢, samostalna savjetnica I za javne nabavke;
- Vesko Dedeié, sluzbenik za urbanizam;
- Dijana Lekovi¢, samostalna savjetnica I za lokalni ekonomski razvoj,
e Ispred ,,Zabljak Eco Estate” doo Podgorica:
- BlaZenka Jovanovi¢, generalna direktorica;
- Rajko Malovié, direktor sektora za rizike;
- Milan Pukanovie, revident-"Studio K" doo.

Tema sastanka: Projekat izgradnje objekta mjeSovite namjene "Orange home"

Na pocetku sastanka, predstavnici ,,Zabljak Eco Estate” doo Podgorica kazali su da u
Zabljaku, na kupljenim urbanizovanim parcelama od oko 90000 m? planiraju izgradnju
turisti¢kih kompleksa i stambenih jedinica, te da oekuju podrsku novog rukovodstva Opstine
Zabljak tokom realizacije planiranih projekata. Iako imaju namjeru izgradnje vide objekata,
tema dana3njeg sastanka bio je objekat mjeSovite namjene "Orange home", na UP 566 i UP
567 KO Zabljak I. Problem sa podetkom realizacije projekta, koji su naveli i tokom sastanka
koji su sa predsjednikom Opstine odrZali u Podgorici, 24. marta, je iznos obraduna za
komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, koji po obradunu Sekretarijata za uredenje
prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove iznosi oko 117,000.00 eura,
dok po obracunu investitora iznos za komunalno opremanije ne bi trebao da bude veéi od oko
42,000.00 eura, odnosno problem je obratun koji, kako su kazali, nije izvr§en u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, kojim je propisano da se za
podzemne ctaZe nc obraGunava naknada.

Sekretar Sava Zekovi¢, kazao je da je za objekat ,,Orange home”, u okviru kojeg se,
po projektnoj dokumentaciji, planira izgradnja 2 podruma od po 400 m? sprat, II sprat,
potkrovlje i tavan, izvrien obrafun na osnovu vaZeée Odluke o komunalnom opremanju
gradevinskog zemljiSta, uz isticanje da je izmjena predmetne odluka dva puta dostavljana
resornom ministarstvu, ali da na predloZene izmjene nije dobijena saglasnost, te da iz tog
razloga postupaju po Odluci koja je na snazi, a koja predvida naplatu podzemnih etaa.

Dalje pojasnjenje o visini obraduna dala je samostalna savjetnica I za javne nabavke,
koja je kazala da je, po projektu predvidena izgradnja apartmana, a ne stambenih jedinica (za
koje je predviden popust), na 3ta je revident rekao da su definitivno u pitanju stambene
Jedinice i da se ne misli na turistike apartmane. Dalje, za tavan od 137 m? rekla jedaniu
grafickom ni u tekstualnom dijelu nije navedena namjena prostora, te je revident dao
informaciju da se radi o tehni¢kom prostoru, koji takode podlijeze smanjenju cijene, i
usaglaseno je da se u ova dva dijela moZe izvrtiti izmjena projekta. Tatjana Vojinovié je



navela da se na osnovu tih izmjena obraun za komunalno opremanje moZe smanjiti na oko
62,000.00 eura, ali da se za podzemne etaZe ne mogu osloboditi u potpunosti, jer to, kako su
ve¢ i rekli, nije u skladu sa op3tinskom odlukom.

BlaZenka Jovanovi, pitala je 3ta ¢e se dogoditi za ostale projekte koje planiraju u
Zabljaku, imajuéu u vidu da zbog neusaglasenosti opstinske Odluke sa zakonskim odredbama
trpi velike finansijske izdatke, da nece platiti naknadu za podzemne etaZe, ne zbog toga §to
nemaju sredstva predvidena za tu namjenu, veé iz razloga 3to nijesu zakonski obavezni.
Predsjednik Zugi¢, kazao je da mu Je primarni cilj zaltita interesa Opgtine, ali imajuéi u vidu
da je problem u odluci koja nije usagladena sa zakonskim aktima Crne Gore, gdje ima i
odgovornosti Ministarstva finansija zbog ne davanja saglasnosti na izmjene, da je potrebno
pronaéi rjeSenje, koje ée biti u obostranom interesu, da se izbjegne situacija pokretanja
sudskih postupaka, ili odustajanje investitora od realizacije projekata.

Direktor sektora za rizike je rekao da, investitor Zeli da plati sve obaveze koje mu
pripadaju po zakonu, da ée se na terenu realizovati upravo ono ¥to Je navedeno u projektnoj
dokumentaciji, sa gorenavedenim izmjenama, ali da im Je neohodno rjesenje za podzemni
dio. Milan Pukanovi¢ je dodao da ée, ukoliko se od strane Opstine ne pronade prihvatljivo
rjeSenje, uz napomenu da se naknada za podzemne eta¥e ne mo¥e napladivati, u izvjestaju
revizije navesti da se zbog neodgovaranja lokalne administracije dozvoljava prijava gradnje,
te je gospoda Vojinovié opet ponovila da se prilikom utvrdivanja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista pozivaju na Odluku, a ne na Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata, te da iz tog razloga nemaju osnov po kojem mogu dozvoliti oslobadanje
pla¢anja za podzemne etaZe.

Rajko Malovi¢ je predlozio da se kroz uredenje odnosa, odnosno kroz zakljucivanje
ugovora omoguéi prijava gradnje, a da investitor da bankarske garancije da ée sporni iznos
uplatiti nakon usaglasavanja Odluke o komunalnom opremanju gradevinskog zemljiita sa
zakonom, odnosno po dobijanju saglasnosti od strane Ministarstva finansija, ukoliko novom
Odlukom bude definisano platanje podzemnih eta¥a. Takode, generalna direktorica je dodala
da, kao depozit, Opstina moZe da koristi sredstva od 16,000.00 eura, koja su joj ranije
upladena, od strane investitora, za projekat ,,Vodenica”, ali nijesu realizovana iz razloga $to
se trenutno odustalo od te investicije zbog dokupljivanja parcele. Gospodin Malovié je na
kraju dodao da ukoliko Opstina ipak ne odlugi da zakljudi ugovor,na predloZeni nacin, da u
tom slucaju dostave rjeSenje o naplati komunalija po ranije utvrdenom obragunu, na koje ée
se zasigurno Zaliti, a isto ¢e biti ukinuto, kako je kazao, jer se ne mo¥e izvriiti naplata koja
nije po zakonu, ali da ofekuje pozitivno rjeSavanje predmetnog problema, u korist obje
strane, kako bi se sa po€elo sa realizacijom projekta ve¢ 1. maja.

Sastanak je zavr$en u 12:00h.

Na sastanku su definisani slede¢i zakljuéci:

- ZaduZuje se Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i
zaltitu Zivote sredine da, putem mail-a, obavijesti "Studio K" doo o spornim
stavkama projekta koje treba korigovati;

- Zaduzuje se "Studio K" doo da, po korigovanju projekta, isti dostavi nadlenom
sekretarijatu OpStine Zabljak, kako bi se izvr$io novi obrafun za komunalno
opremanje zemlji§ta;

- ZaduZuje se Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i
zaSlitu Zivote sredine da, u saradnji sa predsjednikom i potpredsjednikom,
uskladi Odluku o komunalnom opremanju gradevinskog zemljiSta sa zakonskim
odredbama, te da je potom dostavi Ministarstvu finansija radi davanja
saglasnosti;

- ZaduZuje se Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i
zaStitu Zivote sredine da, u saradnji sa predsjednikom i potpredsjednikom,
razmotri moguénost zakljudivanja ugovora sa investitorom, kojim bi se
definisale obaveze OpStine i investitora, prije svega pPo pitanju potencijalne
naplate naknade za podzemne etaZe. e

Bt

PREDSJEDNIK

SN R@d\OS' ZU%
." S L‘ F
S G0y 3

ZAPISNICAR
Djjana Lekovié




