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CRNA GORA

OPSTINA ZABLJAK

-Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine
i komunalno stambene poslove-

Broj: UP1-04-332/24-229/2

Zabljak, 11.07.2024.godine

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMETACIJE

Za postavljanje ( izgradnju) pomocnog objekta tipa 1 — ostave, koji sluzi korisé¢enju
stambenog objekta -porodiéne stambene zgrade, na kat. parceli broj 295/2 upisanoj u listu
nepokretnosti br.770 KO Borje |, odnosno na dijelu UP 117 u zahvatu Lokalne studije lokacije
Borje | (“Sl.list CG -opstinski propisi”, br. 6/1 5).

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA:

v

Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 18.04.2024.godine, pod brojem UP1-04-332/24-
229;

| PRAVNI OSNOV: ]

,Odluka 0 pomoénim objektima" ("Sl. list CG opstinski.propisi" 23/21) i &lan 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,82/20, 86/22 i
4/23).

Postojece stanje:

Dokumentacija — prilozena i pribavijena po sluzbenoj duznosti:

- Prepis Lista nepokretnosti 770 za katastarsku parcelu broj 295/2 KO Borje | koji je izdat od
Uprave za nekretnine broj 114-919-1427/2024 od 23.04.2024.godine kojim se dokazuje da je
Vuiji€i¢ llija upisan kao vlasnik u obimu prava 1A,

- Kopija plana za kat. parcelu br. 295/2 KO Borje |, izdata od Uprave za nekretnine broj 223
od 24.04.2024.godine;

- lzvod iz Lokalne studije lokacije Borje | (“Sl.list CG -opétinski propisi”, br. 6/1 5) za UP 117,

1. USLOVI ZA OBJEKAT: -
Clanom 2 gore navedene Odluke definisano je sledece:
Pomocni objekti u smislu ove Odluke, svrstavaju se u tri tipa:
-tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korigéenju
sluzi pomocni objekat, kao $to su podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja, objekti za naplatu i sli¢no.
-tip 2 pomocni objekti infrastrukture kao &to su septicke jame, bazeni, bunari, cistierne za
vodu, rezervoari, bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi i
sliéno;
-tip 3 pomocni objekti uredenja terena kao $to su ograde, potporni zidovi,_otvoreni bazeni,
fontane, nadstresnice, pergole i sli¢no:



Clanom 3 stav 1 gore navedene Odluke definisano je sledece:

Na jednoj urbanisti¢koj odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavljanje odnosno
gradenje, viSe pomoénih objekata ukoliko to dozvoljavaju parametri plansks dokumentacije,
indeks izgradenosti i indeks Zauzetosti;

Clanom 4 gore pomenute Odluke definisano je sledeée:

Pomocni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanistitke parcels kladu sa
planskim dokumentom detaljne razrade, odnosno u granicama katastarske parce's ukoliko
nije donijet ili nije potrebno donosenje piana detaljne razrade, a u skladu s= smyemicama iz
prostorno urbanisti¢kog plana opétine Zabljak.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele odnosno
katastarske parcele za pomoéne objekte tipa 2 i 3 se ne primjenjuju;

Ukoliko se pomoéni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji nije de p
detaline razrade ili ako planom detaline razrade za isti nisu utvrdeni uslovi postavianz
odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama ove odluke:

Clanom 5 gore pomenute Odluke definisano je sledece:

Pomocni objekti mogu biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu
Spratnosti S (suteren). Kota poda je maksimalno 50cm od kote uredenog terena oko objekiz
Pomocni objekti koji se grade na urbanistickoj parceli mogu imati maksimainu bruto povrsinu
30m2, a pomoéni objekti na istoj katastarskoj parceli van zone planskih dokumenata detaljne
razrade mogu imati maksimalnu bruto povrsinu 45 m2,

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénim objektima je 2,60m, na koju se oslanja
krovna konstrukcija, te nije dozvolieno podizanje visine za postavljanje iste bilo
hadzidivanjem ili ubacivanjem drvenih elemenata.

U sklopu pomoénog objekta nije dozvoljeno izgradivati balkon ili terasu.

Zakon o planiranju prostora i izgradniji objekata da se na postojecem objektu koji je izgraden
u skladu sa zakonom moze, u okviru postojeceg gabarita, odobriti rekonstrukcija.

Clanom 6 stav 1 Odluke 0 pomocnim objektima predvideno je:

Pomocni objekti osim ograde i potpornog zida, se postavljaju, odnosno grade na udaljenosti
od najmanje 1m od granice urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele, odnosno u skladu sa
planskim dokumentom. Izuzetno od stave 1 ovog Clana, pomoéni objekat se moze graditi uz
granicu urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele, uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.
Gradevinska linija pomocénog objekta ne moze biti ispred gradevinske linije osnovnog objekta
prema glavnoj saobracajnici, osim portirice i strazara koje se predvidaju uz poslovne
objekte.

Clanom 15 navedene Odluke definisano je da se u slugaju rekonstrukcije objekta sprovodi
isti postupak koji je propisan za gradenje pomocnog objekta.

2. ZAVRSNE ODREDBE:
Investitor je obavezan da potpiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju predmetnog pomocnog objekta uz obavezno postovanje urbanistiéko-tehnickih
uslova.
Tehni¢ka dokumentacija se izraduje na osnovu urbanisti¢ko tehnickih uslova izdatih u skladu
sa odlukom i planskim dokumentom.
Tehnicku dokumentaciju za postavljanje, odnosno gradenje pomocnog objekta izraduje se na
nivou ldejnog riesenja.
Tehni¢ku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata. Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,,SI. list CG" br.44/18), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih
preduzec¢a za oblast infrastrukture, svim vaznim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata na osnovu projektnog zadatka investitora.



Pomocéni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu prijave i dokumentacije propisane
Odlukom o pomoénim objektima ("SI. list CG op.pr' 23/21).

Dokumentacija treba da sadrzi:

Dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;
Uslovi za postavljanje odnosno gradenje objekta:

Tehniéka dokumentacija uradena u sklady sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima;

Saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Prijava gradenja i tehni¢ka dokumentacija se podnose Sluzbi komunalne policije i

inspekcije Opstine Zabljak u roku od 15 dana prije pocetka gradenja pomocénog
objekta.

Napomena:

Clanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata definisano je da se propisi
jedinica lokalne Samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti primjenjuju do donosenja
Plana generalne regulacije Crne Gore.

Obradila:
Samostalna savjetnica Il za gradevinarstvo
Vukica Lalovié

- SEKRETAR,
J%K, K 5% Sava Zekovié
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DOSTAVITI: - Vujigic llija iz Plievalja, Komini bb.:

- Sluzbi komunalne policije i inspekcije Opstine Zabljak,
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VA ZA NEKRETNINE

JDRUCNA JEDINICA

JABLJAK

Broj: 114-919-1427/2024
Datum:  23.04.2024

KO: BORIJE I

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/1 kr
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKRET YA UREDJ PROSTORA, , za potrebe ;

CRNA GORA
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LIST NEPOKRETNOSTI 770 - PREPIS
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Podaci o parcelama

2 Broj Plan " Potes ili Nadin koriscéenja Bon. v \
BI'DJ POdbl‘O_] ) zgra‘l‘le Skica Datum upisa ulica i‘]’(l‘i%;i broj Osnov sticanja klasa PovrSina m2 Prihod
295 2 2 17/01/2024 |BORIJE Painjak 4. klase 668 0.6
2975 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
295 2 e 1 2 17/01/2024 |[BORJE Zemljiste pod zgradom 37 0.0
2975 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
705 0.6
Podaci o vlasniku ili nosiocu
MatiZni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1008943290010 VUIICIC NIKOLA ILIJA Svojina "
KOMINI  Pljevlja
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: . : Natin kori$¢enja PD Prava
Broj Podbroj zg:g{ie Osnov sticanja Godina SpraI}nosg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Ovrsing Adresa, Mjesto
205 2 1 |PorodiZna stambena zgrada Svojina 1/1 -
GRADENIE # b PI:: VUNICIC NIKOLA ILITA 100894329001
KOMINI  Pljevlja 3
209 2 1 [Stambeni prostor 1 p | Svojina 1/1 .
IGRADENIE VUIICIC NIKOLA ILUA 100894329001
Dvije sobe %5 T
KOMINI  Pljevlja
295 2 1 [Stambeni prostor Svojina 1
GRADEN!!JE 4 PN | VUJICIC NIKOLA LA 100894329001
ITri sobe = -
KOMINI  Pljevija

Ne postoje tereti i ogranitenja.
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wakse je oslobodens na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplat?gf'

dc oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07
iast CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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‘A GORA
VA ZA NEKRETNINE
UCNA JEDINICA: ZABLIAK
223
ar: 23.04.2024.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstiina: BORIE 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2

Parcela; 29572
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GRANICA ZAHVATA LSL BORJE |
BROJ | GRANICA KATASTARSKE PARGELE

= GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP11  BROJ URBANISTIGKE PARGELE
GL1 . GRADEVINSKA LINWA
Po+P+2+Pk SPRATNOST OBJEKTA
Po PODRUM
Su SUTEREN
P PRIZEMLJE
2 BROJ SPRATOVA
Pk POTKROVLIE
NAMJENA POVRSINA
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MOTELI, ORGANIZOVANI | PRIVREMENI KAMPOV], PLANINARSKI |
LOVACKI DOMOVI - KUGE, OMLADINSKI HOTELI, ODMARALIZTA

PRUZANJE USLUGA HRANE I PIGA
MJESOVITA NAMJENA
SPORT { REKREACIJA
KONCESIONA PODRUGJA

POLJOPRIVREDNE POVREINE

ZASTITNE SUME

REZERVNE POVRSINE

POVRSINE HIDROTEHNIGKE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREBENJE OGRANICENE NAMJENE

ZASTITNI POJAS TRASE PUTA

SAOBRACAJ

KOLSKE SAOBRASAINICE
KOLSKO-PJESAGKE SAOBRAGAINICE
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CAU - Centar za arhitektury i urbanizam

=
LSL ,BORJE 1" = Plan

parcete_| Temiena- onaka it OO RO T T e sorameet |l
UP109 mjeSovita namjena - MN 234.91 0.25 0.50 55 110 P+1+Pk 4
Ur110 mjeSovita namjena - MN 846.07 0.15 0.20 100 150 Po+P+Pk 5
UP111 mjeSovita namjena - MN 959.76 0.10 0.20 100 150 P+1+P< 5 .
UP112 mjeSovita namjena - MN 1104.63 0.10 0.15 100 150 Po+F+P< g
UP113 ; mjeSovita namjena - MN 539.47 0.20 0.30 90 150 Po+F-Px 5
UP113a mjeSovita :m.é.m:m - MN 490.63 0.20 0.30 90 150 Po+P-F¥ g
cv:u_.u mjeSovita namjena - MN 490.63 0.20 0.30 90 150 Po+P-F}. 5
Ur114 ~ mjeSovita namjena - MN 1081.78 0.10 0.15 90 150 Po+P+Fk 5
UP114a mjeSovita namjena - MN n 0.20 0.35 60 110 Po+P+Fk 4
UP115 mjesovita namjena - MN 2646.80 0.15 0.20 100 150 Po+P+F: 5
UP116 mjesovita namjena - MN 632.63 0.20 0.40 529 1059 Po+P+Fk 18
UP117 mjeSovita namjena - MN: 2783.60 0.15 0.25 100 150 Po+P+Pk ]
UP118 mjeSovita namjena - MN 447.09 0.20 557 1113 Po+P+P ‘9
UP119 mjeSovita namjena - MN 866.78 0.15 100 150 Po+P+P}; 5 |
UP119a | mjeSovita namjena - MN 728.99 0.15 100 150 Po+P+Pk 3
UP120 mjeSovita namjena - MN 685.05 0.15 100 150 Po+P+Pk 3
UP120a mjesovita namjena - MN 575.85 0.20 100 150 Po+P+Pk 5
UP121 mmﬁwn:m za koncesiona podrugja 294 57 0.00 0.00 0 0 0 0
et 504.63 0.00 0.00 0 0 0 0
UP122a povrsine za sport i rekreaciju- SR 29205.03 0.10 0.10 1500 2400 Po+P+P<¢ 30
UP123 mjeSovita namjena - MN 397.58 0.20 0.30 80 120 Po+P+P¢ 4
UP124 mjeSovita namjena - MN 461.89 0.20 0.30 80 120 Po+P+P< 4

Sve :mmp
ukupno 211,095.49 28,534.00 56,742.00
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