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CRNA GORA

Opstina Zabljak

-Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu zivotne sredine i
komunalno stambene poslove-

Broj: UP1 04-332/24-344/3

Zabljak, 22.10.2024. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove opstine
Zabljak, rjesavajuci po zahtievu Susié Milana iz Podgorice, ul. Doka Miragevica br 19 u predmetu legalizacije
bespravnog objekta —Zgrade za odmor (vikendice) br.1, na osnovu ¢lana na osnovu Clana 164 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl list CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
clana 6, 7 i 10 Odluke o naknadi za urbanu sanaciju (,Sl.list CG - Opétinski propisi. br.1 8/22) i ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG* br. 06/14, 20/15, 40/16 i 37/17 ), donosi

RJESENJE

Zgradu za odmor (vikendicu) br. 1, Spratnosti Po + P + Pk, ukupne neto korisne povrsine 139 m2, od dega je
neto povrsina podruma (nestambeni prostor) 26 m2, neto povrsina prizemija (stambeni prostor) 75 m2 i neto
povisina potkrovija (stambeni prostor) 38 m2, izgraden na urbanistickoj parceli broj 271 u obuhvaty
Detaljnog urbanistickog plana ,Kovacka dolina I (,Sllist CG - Opétinski propist’, br. 06/15), koju &ini kat
parcela br. 1843/7 upisana u listy nepokretnosti broj 1542 KO Zabljak |, kao svojina imenovanog, u ukupnom
Iznosu od 5.337,60€,

Naknadu iz stava 1. dispozitiva ovog rjeSenja viasnik placa u ratama, na nacin $to ce utvrdeni iznos
platiti u 120 jednakih mjeseénih rata od po 44,48 € s tim $to prva rata dospijjeva za placanje danom
poipisivanja ugovora, a ostale rate svakog 5 - og u mjesecu za tekudi mjesec na uplatni racun Opétine
Zabljak br. 520-51562340-22 kod Hipotekarne banke.

Potrazivanje iz stava 1. obezbjeduje se zasnivanjem zaloznog prava — hipoteke na nepokretnostima
u vlasnistvu imenovanog upisanim u »V* listu, lista nepokretnosti 1542 KO Zabljak |, kao Zgrada za odmor
(vikendica) 1, neto povrsine 139 m2, od Cega je nestambeni prostor Po — Podrum neto povrsine 26 m2,
stambeni prostor P - Prizemije neto povrsine 75 m2 i stambeni prostor Pk — Potkrovije neto povrsine 38 m2.

Na osnovu ovog rjesenja izvrsice se zabiljezba hipoteke kod Uprave za nekretnine - Podruéna
jedinica Zabljak na nepokretnosti iz stava 3 U korist Opstine Zabljak. Upisom hipoteke obezbjeduje se
glavno potrazivanje iz stava 1. i troskovi prinudne naplate.

Ukoliko viasnik bespravnog objekta zadocni sa placanjem naknade duze od tri mjeseca, smatrace
se dospjelim cjelokupni iznos duga, te ce nadlezni organ lokalne uprave pokrenuti postupak prinudne
naplate.

Obraziozenje

Susi¢ Milan iz Podgorice, ul. Doka Mirasevica br 19 podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev broj UP1
04-332/24-344 od 10.06.2024. godine za legalizaciju bespravnog objekta - Zgrade za odmor (vikendice)
br.1 ukupne neto korisne povrsine 139 m2, izgradenog na kat parceli br. 1843/7 Upisanoj u listu
nepokretnosti broj 1542 KO Zabljak |,

Uz zahtjev je prilozena sledeca dokumentacija:

-Geodetski elaborat snimanje i etazna razrada objekta na kat. parceli br. 1843/7 KO Zabljak |, koji je
izradiio ,33 PLUS* d.0.0. Zabljak, a ovjerila Uprava zanekretnine- Podrucna jedinica Zabljak,

-Prepis Lista nepokretnosti 1542 KO Zabljak |, izdat od Uprave za nekretnine - Podrucna Jedinica
Zabljak br. 114-91 9-2069/2024 od 12.06.2024, godine,

-Fotografije svih fasada bespravnog objekta u Jpg formatu minimalne rezolucije 2 megapiksela,



-lzvjestaj revidenta o postojanju bespravnog objekta viasnika Susi¢ Milana iz Podgorice na orto foto
snimku i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg
planskog dokumenta, sacinjen od ,KOV ATELJE* D.0.0. Niksica, broj L-15/24 od 30.03. 2024.godine,

-Izjava revidenta da je bespravni objekat viasnika Susi¢ Milana iz Podgorice izgraden u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjericama vazeceg planskog dokumenta Detaljnog urbanistickog
plana ,Kovacka dolina I, saCinjena od ,KOV ATELJE“ D.0O.0. Niksié¢, od 30.03.2024.godine,

-Analiza staticke i seizmicke stabilnosti bespravnog objekta sacinjenu od ,KOV ATELJE* D.O.0.
Niksi¢ A-15/24 od 17.05.2024. godine,

-Izjava privrednog drustva koje je licencirano za izradu tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje
objekata koje je ispitivalo staticku i seizmicku stabilnost bespravnog objekta, neto povrsine do 500 m2 da je
objekat viasnika Susi¢ Milana iz Podgorice na osnovu analize staticke i seizmicke stabilnosti bespravnog
objekta neto povrsine do 500 m2, stabilan i siguran za upotrebu, sacinjena od ,KOV ATELJE* D.0.0O. NikSi¢
od 17. 05. 2024.godine i

-Procjenu od ovlaséenog procjenitelja Skrobanovié Aleksandra, kojom se potvrduje da vrijednost
zgrade za odmor (vikendice) br. 1 i pasnjaka 5. klase ukupno iznosi 88.554, 00 eura.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 1542 KO Zabljak I, utvrdeno je da Susic Milan iz Podgorice
viasnik bespravnog objekta —zgrade za odmor (vikendice) br.1 oznacene kao kat. parcela br. 1843/7, u
obimu prava 1/1.

U postupku utvrdivanja odlucnih Cinjenica u ovoj upravnoj stvari, Sekretarijat je izvrdio uvid u
Izvjestaj revidenta o postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku i uskladenosti bespravnog objekta
sa osnovnim urbanistickim parametrima iili smjernicama vazeceg planskog dokumenta broj L-15/24 od
30.03.2024.godine i Izjavu revidenta da je bespravni objekat izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima i/lli smjericama vazeceg planskog dokumenta Detaljnog urbanistickog plana ,Kovacka dolina
II“ sacinjena od ,KOV ATELJE* D.0.O. Niksica i utvrdio da se navedeni objekat viasnika Susi¢ Milana nalazi
na orto foto snimku, te da je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima il smjernicama
vazeceq planskog dokumenta.

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da viasnik bespravnog objekta placa
naknadu za urbanu sanaciu; da se naknada iz stava 1 ovog Clana placa za sve bespravne objekte, da
naknadu iz stava 1 ovog élana utvrduje nadlezni organ lokalne uprave; da se visina naknade iz stava 1 ovog
¢lana utvrduje u zavisnosti od zone, stepena opremijenosti gradevinskog zemljista, prosjeénih troskova
opremanja gradevinskog zemljista, troSkova mjera urbane sanaciie prostora devastiranih bespravnom
gradnjom, nacina placanja utvrdenog iznosa naknade i vrste i namjene objekta; da se za bespravne objekte
naknada iz stava 1 ovog ¢lana uvecava za iznos od 5%, ako se uvecani iznos plati jednokratno; da visinu,
uslove, nacin, rokove i postupak placanja naknade za urbanu sanaciju u skladu sa kriterijumima iz stava 4 i
5 ovog ¢lana propisuje nadlezni organ lokalne samouprave, po prethodnoj saglasnosti Viade (Clan 164).

Odlukom o naknadi za urbanu sanaciju propisano da naknada po m2 neto povrsine bespravnog
objekta iznosi za Il zonu 32 €m2 (Clan 6 stav 1); da se naknada iz clana 6 ove odluke uvecava za iznos od
20 %, ako viasnik bespravnog objekta zahtijeva da i uvecani iznos placa u jednakim mjesecnim ratama ( u
120 mjesecnih rata) (élan 7 stav 2 alineja 2); da se naknada uplacuje na uplatni racun opétine Zabljak (Clan
9 stav 1); da u slucaju placanja naknade na rate, viasnik bespravnog objekta ima pravo da u bilo kom
trenutku zahtjieva da ostatak duga na ime naknade plati jednokratno i u fom slucaju ostvaruje pravo na
umanjenje preostalog duga u procentu iz stava 4 ovog ¢lana (Clan 9 stav 5); kod placanja naknade u ratama
ugovara se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuca sredstva obezbjedenja placanja; iznos
mjesecne rate uvecava se za iznos redovne kamate koju placa domicilna banka na orotena sredstva, u
slucaju da viasnik bespravnog objekta zadocni sa placanjem naknade, obracunava se zatezna kamata u
skladu sa zakonom; obezbjedenje potrazivanja po osnovu placanja nakande u ratama uspostavija se na
objektu za koji se obracunava naknada, uz uslov da na istom nema upisanog tereta — hipoteke; ukoliko
vlasnik besparvnog objekta zadocni sa placanjem duze od tri mjeseca, smatrace se dospjelim cjelokupni
iznos duga pa ¢e nadlezni organ lokalne uprave pokrenuti postupak prinudne naplate; prilikom zalaganja
nepokretnosti viasnik bespravnog objekta je duzan da od ovias¢enog procjenitelja obezbijedi procjenu
vrijednosti nepokretnosti na kojoj e biti uspostavijena hipoteka prvog reda; izuzetno od stava 4 ovog clana,
predmet hipoteke moze biti objekat za koji se obraCunava naknada sa zemljistem na kojem je objekat



o

Izgraden pod uslovom da na njemu ne postoje tereti i ogranicenja, kao i druge nepokretnosti upisane u listu
neppokretnosti bez tereta i ogranicenja, i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisticka parcela,
garancija banke, a izuzetno, ukoliko opétina ima interesa, i katastarska parcela na kojoj je planirana
izgardnja objekata od opéteg interesa koji sluze komunalnom opremanju lokacije; sredstva obezbjedenja iz
417 ovog clana ne iskljucuju pravo na pokretanje sudskog, izvr$nog i drugih postupaka u cilju naplate
potrazivanja (Clan 10); naplatu i kontrolu naknade vrsi organ lokalne uprave nadlezan za poslove javnih
prihoda (¢lan 11 stav 1).

Imajuci u vidu citirane propise i utvrdeno Ginjeniéno stanje, a pri Cinjenici da neto povrsina
bespravnog objekta - zgrade za odmor (vikendice) br. 1, za koji se utvrduje naknada ukupne neto povrsine
139 m2, te da se predmetni objekat nalazi u Il zoni za koju je Odlukom utvrden iznos naknade od 32€ po
m2, to se mnozenjem datih parametara dobija iznos od 4.448,00 €.

Sekretarijat ukazuje da je Odlukom o naknadi za urbanu sanaciju shodno Zakonu o planiranju
prostora i izgradnji objekata propisano uvecanje naknade od 20%, ako viasnik bespravnog objekta zahtijjeva
da i uvecani iznos placa u ratama. Uvecanje naknade za 20% iznosi 889,60 €, odnosno ukupan iznos
naknade za urbanu sanciju u predmetnoj stvari je utvrden u ukupnom iznosu od 5.337,60€ i placa se na
nacin $to Ce viasnik bespravnog objekta iznos platiti u 120 jednakih mjesecnih rata od po 44,48 €.

Na osnovu izloZzenog odluceno je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru
opétine Zabljak, u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjeenja. Zalba se izjavijuje preko ovog organa
neposredno ili preporuceno putem poste, taksirana sa 5 € administrativne takse. Taksa se uplacuje na
uplatni racun opstine Zabljak br. 520-5156 777-80, s tim $to se dokaz o uplati prilaze uz zalbu.

DOSTAVITI: -Susi¢ Milanu iz Podgorice, ul. Doka Mirasevica br.19,
-Sekretarijatu za finansije i ekonomski razvoj opétine Zabljak,
-Upravi za nekretnine - Podrucna jedinica Zabljak,
-arhivi i
-u spise
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