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Sekretarijat za uredenje prostora, U Zabljaku, 05.06.2025.
zastitu zivotne sredine i komunalno

stambene poslove

Broj: UP1 04-333/25-325

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove Opstine Zabljak, rieSavajuéi po zahtjevu investitorke Raoni¢ Sanje iz Bijelog
Polja, ul. Voja LjesSnjaka br. 22, u predmetu izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju
objekata za smjestaj turista br. 1i 2, na osnovu Clana 32 stav 11 3 i ¢lana 34 stav 1
Zakona o izgradnji objekata ( ,Sllist.CG", br. 19/25), Odluke o donoSenju Prostorno
urbanistikog plana opstine Zabljak do 2020. godine ( ,Sl.list.CG — opstinski propisi®,
br. 22/11), i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16
137/17),donosi

RJESENJE

IZDAJE SE GRADEVINSKA DOZVOLA investitorki Raoni¢ Sanji iz Bijelog Polja,
za izgradnju objekata za smjestaj turista br. 1i 2, ukupne bruto razvijene povrsine oba
objekta 138,06 m2, ukupne neto korisne povr§ine oba objekta 118,84 m2, od ¢ega je
objekat 1 - spratnosti P+Pk - neto korisne povrsine 59,42 m2, od ¢ega je neto korisna
povr§ina prizemlja 41,11 m2 i neto korisna povrsina potkrovlja 18,31 m2, objekat 2 -
spratnosti P+Pk- neto korisne povrdine 59,42 m2, od ¢ega je neto korisna povrsina
prizemlja 41,11 m2 i neto korisna povrSina potkrovlja 18,31 m2, na kat. parceli bro
238/2 upisanoj u listu nepokretnosti br. 870 KO Njegovuda, kao svojina imenovane, u
obimu prava 1/1, u obuhvatu Prostorno urbanistitkog plana opstine Zabljak do 2020.
godine.

Radovi na izgradnji objekta iz stava 1 ovog rjeSenja bice izvedeni u svemu prema
Glavnom projektu koji je uraden od ,INTESA GROUP* d.o.o. Bijelo Polje, koji je
revidovalo “ARCH & SOUL" d.o.0. Bijelo Polje, odgovorni revident Nusret Mekic .

Investitor je duzan da gradenje objekata zapoc¢ne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekata po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekata
najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja.

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekata danom prijave pocetka
gradenja objekata istakne tablu sa podacima koja sadrzi sljedece podatke: broj | datum
izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu,
priviednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat, pravnom
licu odnosno preduzetniku koje obavlja stru¢ni nadzor, vode¢em projektantu, odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vode¢em
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi
struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge
podatke od znacaja za gradenje objekta.



Investitor je duZzan da zavrsi gradenje objekata u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom rjeSenjem nadleznog Sekretarijata bice
utvrdena obaveza pla¢anja godi$nje naknade za svaku zapocetu godinu prekoracenja
roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekata iz revidovanog glavnog projekta na
osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do
pribavljanja upotrebne dozvole.

Investitor je duzan da, prije pocetka koriséenja objekata, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja
konacnog izvjestaja o vrsenju strucnog nadzora.

Obrazlozenje

Raoni¢ Sanja iz Bijelog Polja, ul. Voja Lje$njaka br. 22, podnijela je ovom
Sekretarijatu zahtjev broj UP1 04-333/25-325 od 24.04.2025.godine za izgradnju
objekata za smjestaj turista br. 1 i 2, na kat. parceli broj 238/2 upisanoj u listu
nepokretnosti br. 870 KO Njegovuda, kao svojina imenovane, u obimu prava 1/1,
povréine 864 m2, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Zabljak do 2020.
godine.

Uvidom u raspolozivu dokumentaciju ovaj Sekretarijat je utvrdio da investitor
posjeduje:

-Glavni projekat izraden od INTESA GROUP* d.o.o. Bijelo Polje d.o.o0, koji je
elektronski potpisan od strane ovla§¢enog projektanta i revidenta, i isti zakljucan, a sa
kog razloga nie mogao biti potpisan od strane ovlascenih sluzbenika ovog
Sekretarijata;

-Rjesenje Glavnog gradskog arhitekte OpstinE Zabljak br. 01-332/24-44/1 od
18.04.2024. godine kojim investitorki Raoni¢ Sanji iz Bijelog Polja daje saglasnost u
smislu arhitektonskog oblikovanja i materijalizacije na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta objekata na kat. parceli br. 238/2 KO Njegovuda, u obuhvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana opstine Zabljak do 2020. godine;

Pozitivan lzvjestaj o reviziji glavnog projekta, investitorke Raoni¢ Sanje za
objekte za smijeétaj turista, na kat. parceli br. 238/2 KO Njegovuda, u obuhvatu
Prostorno urbanistickog plana opstine Zabljak do 2020. godine, odgovorni projektant
INTESA GROUP” D.O.O. Bijelo Polie, ovjerenog u skladu sa Zakonom, koji je
revidovao odgovorni revident ARCH & SOUL" d.o.o. Bijelo Polje, odgovorni revident
Nusret Mekic¢,

-List nepokretnosti — prepis broj 870 KO Njegovuda, izdat od Uprave za
nekretnine - PJ Zabljak, br. 114-919-1836/2025 od 02.06.2025.godine i Kopije plana br.
482 od 02.06.2025. godine za kat. parcelu br. 238/2 KO Njegovuda, izdate od Uprave
za nekretnine - PJ Zabljak;

_Pozitino migljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje( Ciji je sastavni
dio projekat solarne elektrane) za objekte za smjestaj turista Cija je izgradnja planirana
na kat. parceli br. 238/2 upisanoj u listu nepokretnosti br. 870 KO Njegovuda, izdato na
zahtjev revidenta ARCH & SOUL” d.o.o. Bijelo Polje za investitorku Raoni¢ Sanju, u
obuhvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Zabljak br. 30-20-07-1734 od
07.05.2024. godine od Crnogorski elektrodistributivni sistem, Sektor za pristup mrezi, u
kojem je navedeno da se za predmetni objekat mjesto prikljucenja definise kao .NN
stub, udaljen cca- 10 m od predmetne parcele PMO - 1 na zadnjem stubu
buducéeg kraka nn mreze; trafo reon: Kula ,Baza” — §- 101010A™;

-Rjesenje- saglasnost na tehnicku dokumentaciju - na projekat vodovoda |
kanlizacije za objekte za smjestaj turista na kat. parceli br. 238/2 upisanoj u listu
nepokretnosti br. 870 KO Njegovuda, izdata od D.0.O. “Komunalno i vodovod® Zabljak,
br. 01-335/24-1470 od 15.05.2024. godine, kojim je navedeno da ¢e se priikljucak na
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vodovodnu i kanalizacionu mrezu izvrsiti u skladu sa vazecim uslovima br. 01-335/24-
828 od 05.04.2024. godine, izdatim od D.O.O. “Komunalno i vodovod” Zabljak, u kojima
je navedeno : ,priklju¢ak na vodovodnu mrezu planirati na vodovodnu cijev (fi) 1
col, dovodna cijev do objekta je (fi) % cola, vodomjer (fi) % cola, vodomjer
planirati u propisano uradenom sahtu dimenzija 1,0 x 1,0 x 1,0 m uz ivicu parcele.
Otpadne vode uvesti u vodonepropusnu fekalnu jamu uradenu po vazecem
sanitarno — tehniékim propisima.”;

-Saobracajna saglasnost na glavni projekat za smjestaj turista na kat. parceli br.
238/2 KO Njegovuda, opstina Zabljak, izdata po zahtjevu revidenta “ARCH&SOUL"
D.0.0. Bijelo Polje za investitora Raoni¢ Sanju, br. 04-6603/2 od 27.05.2024. godine,
izdata od Uprave za saobrac¢aj Crne Gore;

_Uvjerenje Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj Opétine Zabljak UP-UV-
03-430/25-2 od 24.01.2025. godine, kojim se konstatuje da je Raonic Sanja iz Bijelog
Polja izmirila obaveze po osnovu rjesenja o utvrdivanju naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljiSta za predmetne objekte, broj UP1-04-332/24-249/3 od
14.05.2024. godine;

Polisu za osiguranje od odgovornosti za projektanta JNTESA GROUP" d.o.o.
Bijelo Polje br. 00214951 od 09.05.2023. godine, izdata od ,SAVA osiguranje A.D.
Podgorica i

-Polisu za osiguranje od odgovornosti za revidenta JARCH & SOUL” d.o.o. Bijelo
Polie br. ODG004325 od 29.04.2024. dodine, izdata od ,LOVCEN" A.D. za osiguranje
Podgorica.

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove Opstine Zabljak, razmotrio je podnijeti zahtjev, sa priloZzenom dokumentacijom,
pa je nasao da je isti osnovan, a ovo iz sledecih razloga:

Zakonom o izgradnji objekata propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje
objekata izdaje organ lokalne uprave; gradevinska dozvola se izdaje rjiesenjem ( Clan 32
stav 1 i 3); gradevinska dozvola, osim za porodicne stambene zgrade, izadje se na
osnovu sliede¢e dokumentacije: 1) glavnog projekta ovjerenog u skladu sa zakonom; 2)
izviestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa zakonom; 3)
saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz clana
22 stav 1, 2 i 4 ovog zakona; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na
gradevinskom zemljitu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka
o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika
zemljista upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o
rekonstrukciji objekta; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje
propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza
pladanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje
regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, mislienja i drugih
dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti
projektanta i revidenta glavnog projekta ( Clan 34 stav 1); investitor je duzan da
gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske
dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli ( &lan 35 stav 8 i 9); investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi
podetak gradenja objekta najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja (¢lan 40 stav
1); investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja
objekta istakne tablu sa podacima koja sadrzi sljedec¢e podatke: broj i datum izdavanja
gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu,
pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat, pravnhom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja stru¢ni nadzor, vodecem projektantu, odnosno odgovornom



projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodec¢em revizoru odnosnc\
odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom
projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inzenjeru koji rukovodi stru¢nim
nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke
od znacaja za gradenje objekta (Clan 37 stav 1); investitor je duzan da zavr$i gradenje
objekta u roku od pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole, u
protivnomrjesenjem nadleZznog Sekretarijata bi¢e utvrdena obaveza pla¢anja godisnje
naknade za svaku zapocCetu godinu prekoracenja roka, na osnovu predracunske
vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata
gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliS§te do pribavljanja upotrebne
dozvole (Clan 43 stav 4 | 5) ; investitor je duzan da, prije pocetka koris¢enja objekta,
podnese zahtjev za izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od
dana dobijanja konacnog izvjestaja o vrSenju struénog nadzora ( ¢lan 54 stav 1).

Imajuéi u vidu, citirane odredbe zakona i utvrdeno c¢injeni¢no stanje, ovaj
Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni zakonom propisani uslovi za izdavanje
gradevinske dozvole.

Na osnovu izlozenog odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Ops$tine Zabljak, u roku od 15 dana od dana prijema ovog
rjieSenja. Zalba se izjavljuje preko ovog organa neposredno ili preporuceno putem
poste, taksirana sa 5 € administrativne takse. Taksa se uplacuje na uplatni racun
Opstine Zabljak br. 520-5156777-80, s tim §to se dokaz o uplati prilaze uz Zalbu.

PRILOG: - CD- revidovani glavni projekat ovjeren elektronskim potpisima projektanta i
revidenta

DOSTAVITI:-Raoni¢ Sanji iz Bijelog Polja, ul. Voja LjeSnjaka br. 22,

-Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizmma i drzavne imovine -
Direktorat za inspekcijski nadzor,

-Gradevinskom inspektoru Opstine Zabljak,

-arhivi i

-u spise

Obradila:
Duéica Sc¢epanovi¢, Samostalna savjetnica I

avne poslov U




