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45. '

Na osnovu &lana 239 stav 19 i &lana 240a stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 38 tatke 211 8
Zakona o lokalnoj samoupravi (,,S1. list CG”, br. 2/18, 34/19,
38/20, 50/22 i 84/22) i Slana 32 tatke 2 8 Statuta Op#tine Zabljak
(,,S1. list CG - Opétinski propisi”, br. 27/18), uz prethodnu saglas-
nost Vlade Crne Gore br. 10-333/24-6798 od 12.12.2024. godine,
Skupitina opStine Zabljak, na sjednici odrZanoj dana 30.12.2024.
godine, donijela je

ODLUKU
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemij_i§ta

1 OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, natin, rokovi i
postupak pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, kao i dokazi za ostvarivanje prava na umanjenje visine
naknade. 5

Clan 2
Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u
daljem tekstu: komunalno opremanje gradevinskog zemljista) vrSi
se u skladu sa Programom uredenja prostora. P
7Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista placa se
naknada.

Clan 3
Izrazi koji sc u ovoj odluci koriste za fizitka lica u muSkom
rodu podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

I USLOVII VISINA ‘
Clan 4 :

Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta (u
daljem tekstu: naknada), plaéa investitor.

Naknada se obrafunava po m? neto povriine objekta i po m?
otvorenog prostora na parceli namijenjenog za obavljanje djelat-
nosti na osnovu revidovanog glavnog projekta.

Visina naknade se utvrduje u zavisnosti od stepena opreml-
jenosti gradevinskog zemljista, prosje&nih trofkova komunalnog
opremanja gradevinskog zemljiSta, zona, vrste objekta i uesta
investitora u komunalnom opremanju gradevinskog zemljiSta.

Obradun povrdine objekta vrdi se prema Pravilniku o nadinu
obraguna povrsine i zapremine zgrade (,,SLlist CG”), br. 60/18).

Clan 5

Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih doku-
menata, i to:

PRVA A ZONA (IA)

Obuhvata sledeée ulice: Vuka KaradZia, 21. maja, Narodnih
heroja, Njego¥eva, Jovana Cviji¢a (do rampe), Vojvode Misica,
Dusana Baranina (do stadiona), Jakova Ostoji¢a (do Doma zdravi-
ja), Baja Pivljanina, BoZidara ﬁugiéa, Svetog Save i Durmitorska
(do trafostanice).

PRVA B ZONA (IB)

Obuhvata prostor koji je u zahvatu doneSenih planskih doku-
menata (detaljnih urbanistiZkih planova, lokalnih i dr¥avnih studija
lokacija, urbanisti¢kih projekata) kao i prostor obuhvacen
Prostomnim planom posebne namjene za durmitorsko podrugje -
Detaljnom razradom lokaliteta ,,Savin kuk”. :

) DRUGA ZONA (1I)

Obuhvata podruéje Pitomina, Uskoka, Borja, Tepatkog polja;
Motitkog Gaja, Virka, Jevorja i Poiéenskog kraja u granicama
koje su prostomo-urbanisti¢kim,planom predvidene kao razvojne
zone.

TRECA ZONA (I1I)
Obuhvata podrugje Njegovude, Vrela, Borja, Virka i Jayorja
u granicama koje Prostorno-urbanistickim planom Opétine Zabl-
jak, nijesu predvidene kao razvojne zone.

‘ CETVRTA ZONA (IV) | :
Obuhvata ostala naselja na teritoriji OpStine Zabljak.

Clan 6 ‘

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljiSta iskazuje se
koeficijentom opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajucih-
vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture
i na osnovu tr¥i$nog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijed-
nost lokacije srazmjerna njenom poloZaju i udaljenosti od grad-
skog centra, pristupaénosti, obimu i raznolikosti ponude i posebn-
im pogodnostima za odredenu namjenu i to:

zona [A 1,50
zona IB 1,00
BRI . caavssussmnmmonsassasmesasanasiomms 0,50
zona III ..0,40
2008 TV viccussimncsssssecussosnssrnsmsnite 0,00

Clan 7
Iznos naknade po m? neto povriine objekta, odnosno
otvorenog prostora na parceli projektovanoj za obavljanje djelat-
nosti, obradunava se kao proizvod prosje&nih troskova komu-
nalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i iznosi:

Zona 1A 1B II m v
Iznos (€/m?*) 75,00 60,00 50,00 30,00 4,00

Prosje&ni trotkovi na nivou svih zona iznose 43,80 eura po

m).‘ -

Clan 8 .
_ Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moZe izvrSiti
investitor &ija lokacija se komunalno oprema pod sljedeéim uslovi-
ma: .

-da se opremanje izvrsi u skladu sa zakonom kojim je ure-
deno planiranje prostora i izgradnja objekata, na osnovu revi-
glovanog glavnog pro;pkta objekta, odnosno uredaja komunalne
infrastrukture pribavljenog od strane investitora ili nadleZnog
organa lokalne uprave u skladu sa zakonom;

~da su na nepokretnostima potrebnim za realizaciju radova na
komunalnom opremanju rijeSeni imovinsko-pravni odnosi;



-da organ lokalne uprave nadleZan za poslove .realiza_c:ije
razvojnih programa opstine odobri cijene izrade i revizije tehnicke
dokumentacije, da saglasnost na predmjer i predratun radova
komunalnog opremanja, § tim da jediniéne cijene ne mogu biti
vete od prosjecnih cijena iz poslednja 3 (tri) tendera koje je sprov-
ela Opstina za istu ili sliéou vstu 1 kolidinu radova, odnosno uslu-

a; :

p - da struéni nadzor nad: izgradnjom objekata i uredaja komu-
nalne infrastrukture jmenuje predsjednik Optine, u skladu sa
zakonom. . ;

Medusobna prava i obaveze iz stava 1 ovog &lana izmedu

. Opétine i investitora ureduju se ugovorom. o

Ugovor iz stava 2 0Vog lana u ime Opétine zakljutuje pred-

sjednik Opstine.

i NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANjA
NAKNADE
. Clan 9

Naknadu utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadleZan
za poslove planiranja prostora i izgradnje objekata (u daljem tek-
© stu: nadleni organ), u skladu sa Zakonom i ovom odlukom.
Postupak utvrdivanja naknade se pokreée podnoSenjem zaht-
jeva za utvrdivanje naknade nadleZnom organu. .
Uz zahtjev iz stava 2 ovog ¢lana investitor dostavlja revi-
dovani idejni, odnosno glavni projekat i izjavu revidenta sa
~ podacima potrebnim za obragun naknade, odnosno oslobadanje ili
unianjenje naknade, u skiadu sa Zakonom i ovom odlukom.

Clan 10
Naknada se plaéa u cjelokupnom iznosu jednokratno ili u
mijesednim ratama, na posebni ratun budZeta Opftine.
Jednokratnim plaéanjem smatra s¢ plaéanje naknade u
cjelokupnom iznosu u roku od 15 (petnaest) dana od dana
izvrinosti rjeSenja i u tom sludaju investitor ima pravo na uman-~
_jenje za 15% od obratunate vrijednosti naknade.
: Investitor moZe naknadu platiti u mjeseénim ratama, i to:
-za objekat kojim investitor rjeSava stambeno pitanje na peri-
od do... ‘ 10 godina;
-za ostale objekte na period do 3 godine.
Ukoliko se investitor odlu¢i za plaéanje naknade u skladu sa
stavom 3 ovog €lana, prva rata se plaéa u visini od 30% od
' utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se plata u
jednakim mjese¢nim ratama. :
¥ “Ako e investitor u postupku donoSenja rjesenja o utvrdivanju
naknade ne opredijeli za nadin placanja maknade, smatra se da je
saglasan da se placanje naknade izvrsi u jednokratnom iznosu.
U sludaju pladanja naknade na rate, investitor ima pravo da u
bilo kom trenutku zahtijeva da preostali iznos duga po osnovu
_ naknade plati jednokratno, i u tom slugaju ostvaruje pravo na
umanjenje preostalog jznosa u procentu utvrdenom u stavu 2 ovog
¢laria. ° :

Clan 11

Kod plaéanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata,
zatezna kamata i odgovarajuéa sredstva obezbjedenja placanja.

: Iznos mjeseSne rate uvecava se za iznos redovne kamate koju
pla¢a domicilna banka na orodena sredstva do godinu dana.

U sludaju da investitor zadocni sa plaéanjem naknade,
obratunava se zatezna kamata u skladu sa Zakonom o visini stope
zatezne kamate (,,SL. list CG”), br. 83/09 i 75/18).

; Kao uslov za plabanje naknade u ratama investitor je duZan
da obezbijedi sredstva obezbjedenja placanja i o tome dostavi
dokaz,ito:

-za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju ,,bez prigov-
ora” naplativu ,na prvi poziv”), na utvrdeni iznos naknade, u
skladu sa vaZeéim zakonskim propisima, bankarsku revolving
garanciju ,.bez prigovora” naplativu ,,na prvi poziv” u vrijednosti

~od 12 mjesetnih rata utvrdene naknade. Za dio duga koji nije
_ obezbijeden bankarskom revloving garancijom, investitor je duZan
da obezbijedi hipoteku I reda na nepokretnosti &ija vrijednost mora
* biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga.
i _a fizitka lica - hipoteku I reda na nepokretnosti &ija vrijed-
nost mora biti za 30% veéa od vrijednosti preostalog duga.
Kod obezhjedenja plaéanja hipotekom, investitor je duZan da
uz dokaz o upisu hipoteke u katastar nepokretnosti, dostavi i proc-

jenu vrijcdnosti'nepokretnosti od strane ovlaSéenog procjenitelja,
na kojoj je uspostavljena hipoteka. : ) )

Predmet hipoteke moZe biti i nepokretnost upisana u listu
nepokretnosti bez tereta i ogranitenja i to: stambeni prostor,
poslovni prostor, urbanisticka parcela, a izuzetno, u.kohkc_) Op#tina
ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja
objekata od epSteg intercsa koji sluZe komunalnom opremanju.

Ukoliko investitor zadocni sa placanjem naknade duze od tri
mjeseca, smatraée se da je cjelokupni iznos duga dospio za
naplatu, pa éc OpStina aktivirati sva predvidena sredstva obezb-
jedenja.

Clan 12 g

Ako se vr$i rekonstrukeija objekia u smislu dogradnje i nad-
gradnje objekata, odnosno rutenje objckta, radi izgradnje novog
objekta u veéim gabaritima, za razliku u povriini investitor placa
naknadu u skladu sa ovom odlukom.

U sludaju da je povrsina objekta iz stava 1 ovog &lana koji se
rudi veéa od povriine objekta koji se gradi, investitor nema pravo

na povrataj razlike vrijednosti naknade.

Clan 13 :
Iznos naknade utvrden u sklndu sn ovom odlukom umanjuje
se za:
- objekte kojima investitor reSava stambeno pitane, za..50 %o;

- otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje
djelatnosti, za. e .. 30 %;

- solarni kolektor za potrebe objekta do 50 cura po m?
ugradenog solamog panela, a najvie do 50% obralunate naknade;

~ - pretvaranje posebnog i zajednitkog dijela stambene zgrade
u poslovnu prostoriju, odnosno paslovne prostorije u posebni ili
zajednitki dio stambene zgrade, za.. - ; 50 %;

-rekonstrukciju ili rulenje postojeéeg i izgradnju novog
objekta u postojeéim gabaritima ako je potrebno dodatno komunal-
DO OPTEMANJE, ZRusssurrivsssssermsmessssssss oy e ievenne 50%;

-rekonstrukciju objekata v kulturno-istorijskim cjelinama,
odnosno objekata upisanih u registiar kulturnih dobara, za ..... 80%;

-NAAZEINNE ZATATE, ZAuurorrennscsssimrmsirn s s anssisssenassrosassisssess 80%;

-vjerske ODJEKLE, ZA wovrvuserussusrsaans Al sastaes 80%.

Za umanjenje naknade iz stavi | ovog &lana, dostavlja se
izjava revidenta o ispunjenosti uslova za platanje naknade u
umanjenom iznosu. :

Pod rjeSavanjem stambenog pitanja u smislu stava 1 alineja 1
“ovog ¢lana smatra se izgradnja jedne zascbne stambene jedinice,
odnosno objekta neto povrsine do 120m*. ;
© 7a ostatak stambenog prostora preko povriine kojom investi-
tor rjefava stambeno pitanje, naknada se ne umanjuje.

7Za umanjenje naknade iz stava 1 alingja 1 ovog &lana, investi~
tor je duZan dostaviti:

_dokaz da ima prebivaliste na teritoriji OpStine Zabljak naj-
manje 10 godina neprekidno prije podnocnja zahtjeva za obradun
naknade;

-dokaz da niko od &lanova domaéinstva nema u svojini stan
ili porodi¢nu stambenu zgradu na podrutju Optine Zabljak;

_dokaz da nije poreski obveznik (uvjerenje izdato od organa
lokalne uprave nadleZnog za poslove finansija).

Ako podnosilac zahtieva ne dostavi dokaze iz &.239st. 417
Zakona, kao i dokaze iz &.9 st. 3 i st. 5 ovog &lana, ili ako iz
dokaza proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih
je ostvareno umanjenje naknade, naknada se obratunava u punom
1Znosu.

Ako se za objekte iz &lana 239 st. 2§ 15 Zakona ne dostave
dokazi iz st. 4, 12,13 i 14 istog &lana, odnosno ako se u postupku
provjere ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava iz Zakona, &L
730 st. 2 utvrdi da podnosilac zahtjeva ne ispunjava zakonom
utvrdene uslove, nadleZni organ &e, po sluzbenoj duZnosti,
pokrenuti postupak donogenja rje¥enja o utvrdivanju naknade.

Provjeru ispunjenosti uslova iz stava 6 i 7 ovog &lana, vrsi po
sluzbenoj duZnosti nadleZni organ.

Za objekte iz stava 1 alineja 7 ovog Llana obtadun se vrdi na
osnovu podataka iz lista nepokretnosti.

Za objekte iz stava 1 alineja 5 ovog ¢lana umenjenje se
odnosi samo na neto povrsinu postojeteg objekta, a ne i na novoiz-
gradenu povrsinu, ako je ima.

s A



Clan 14
Naplatu i kontrolu pla¢anja naknade vr§i organ lokalne
uprave nadleZan za poslove javnih prihoda.

Organ iz stava 1 ovog &lana izdaje uvjerenje investitoru kao

dokaz o regulisanjir odnosa u pogledu plaéanja naknade.

IV NADZOR

" Clan 15

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vr$i organ lokalne
uprave nadleZan za poslove planiranja prostora i izgradnje objeka-
ta i organ lokalne uprave iz &. 14 ove odluke.

V PRELAZNE I ZAVRENE ODREDBE

Clan 16
Postupci koji do dana stupanja na snagu ove odluke nijesu
pravosnaZno okonéani, okonace se po odredbama ove odluke,
Zapo&etim postupkom iz stava 1 ovog &lana smatra se pod-
noSenje zahtjeva nadlefnom organu za obratun naknade za komu-
nalno opremanje.

Clan 17
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vaZi Odluka
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,,SI.
list CG - Optinski propisi”, br. 18/09, 21/13, 32/16 i 7/18).

Clan 18
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja
u,,S1. listu Crne Gore - Opitinski propisi”. )
Broj: 01-016/24-647 '
Zabljak, 30.12.2024. godine

Skupétina opitine Zabljak
Predsjednik Skupstine,
Ivan Popovié, s.r.

B e B T B

46.

Na osnovu ¢lana 38 stav 1 tagka 2 Zakona o lokalnoj
samoupravi (,,SL. list CG”, br. 2/18, 34/19, 38120, 50/22, 84/22 i
85/22) i Elana 32 stav 1 tatka 2 Statuta Opstine Zabljak (,SLlist
CG -~ Optinski propisi”, br. 27/18), Skup3tina opstine Zabljak, na
sjednici odrZanoj dana 30.12.2024. godine, donijela je

ODLUKU
o dodjeli bespovratnih nov&anih sredstava za podriku
refavanju stambenog pitanja mladih porodica sa teritorije
- Opitine Zabljak

Predmet odluke

Clan 1

Ovom Odlukom se, u cilju demografske obnove, smanjenja
iseljavanja i povecanja broja stanovnika u Optini Zabljak, utvrdu-
ju bliZi uslovi, mjere, nadin i postupak dodjele bespovratnih
nov&anih sredstava, odnosno sufinansiranje kamate na s_mm!.')el‘le
kredite za kupovinu ili izgradnju nekretnine za stanovanje iz

* BudZeta Opitine Zabljak za podrku chavanju stambenog pitanja

miadih porodica sa podrugja Opitine Zabljak.

Clan 2
Pojedini izrazi, u smislu ove Odluke, imaju sledeée znagenje:

Milada porodica jeste: e . :
- braéni ili vanbragni par supruZnika i njihova djeca, ukoliko
ih imaju pod uslovom da na dan raspisivanja javnog poziva barem

jedan od bra¢nih ili vanbra&nih partnera, nije stariji od 45 godina; _ .

- porodica koju &ini-samohrani roditelj i djeca; )

Brak je zakonom uredena zajednica Zivota Zene i muskarca. ]

Vanbra&na zajednica je zajednica Zivota mu¥karca i Zene koja
traje najmanje tri godine, a krace ako je u njoj rodeno zajednicko
dijete ili ako je nastavljena sklapanjem braka. A

Samohrani roditelj je roditelj koji sam brine za svoje dijete i
izdrZava ga.

Kvalifikovani korisnici

Clan 3
Kvalifikovani korisnici mjera iz ove Odluke su mlade ~
porodice. Samci nisu kvalifikovani korisnici mjera iz ove Odluke.
Podnosilac prijave je jedno od braénih ili vanbra&nih part-
nera, jedan od roditelja iz &lana 2 ove Odluke,

Clan 4

Pravo na dodjelu bespovratnih nov&anih sredstava iz ove
Odluke ima mlada porodica pod sledeéim uslovima koji se odnose
na podnosioca prijave:

- da je drZavljanin Crne Gore, :

- da ima zasnovan radni odnos u Opstini Zabljak ili dokaz o
bavljenju poljoprivrednom proizvodnjom u Opétini Zabljak naj-
manje 10 godina,

- da ima prijavijeno prebivalidte na teritoriji Opstine Zabljak,
najmanje 10 godina, :

- da nema neizmirenih dospjelih obaveza prema Opétini Zabl-
Jjak (porezi i sl.).

Pravo na dodjelu bespovratnih novéanih sredstava iz ove
Odluke ima mlada porodica pod sledeéim uslovima koji se odnose
na sve njene ¢lanove ponaosob: :

- - da nemaju u svojini objekat za stanovanje na teritoriji Crne
ore,

- da kupovinom ili izgradnjom objekta za stanovanje prvi put
rjeSavaju svoje stambeno pitanje sticanjem vlasnistva nad objek-
tom za stanovanje na teritoriji Crne Gore, odnosno da prethodno
nisu prodali, poklonili ili na bilo koji nadin otudili objekat za
stanovanje. : A X

Mijera za podriku rjeSavanja stambenog pitanja

Clan 5

Pravo na dodjelu bespovratnih novéanih sredstava iz ove
Odluke mlada porodica moZe ostvariti za:

- kupovinu objekta namijenjenog za stanovanje. -

- izgradnju objekta namijenjenog za stanovanje,

Clan 6

Mijera kojom se podr¥ava rjefavanje stambenog pitanja
mladih porodica u Optini Zabljak, u smislu ove Odluke, je sufi-
nansiranje kamate na stambene kredite za kupovinu ili izgradnju
nekretnine za stanovanje (stana ili porodiéne kuée). :

Clan 7

Sufinansiranje iz &lana 6 Odluke se moZe ostvariti iskljuéivo
u iznosu utvrdenom amortizacionim planom otplate kredita, a
maksimalno do 150,00 € kamate mjese&no, u periodu do 10 godi-
na, pod uslovom da je stambeni kredit odobren u godini javnog
poziva, ili godini koja prethodi godini javnog poziva.

Pravo na sufinansiranje kamate po ovoj mjeri ostvaruje se
pod uslovom da je podnosiocu prijave iz &lana 3 stav 3 Odluke
odobren stambeni kredit od strane komeércijalne banke.

Podnosilac prijave na Javni poziv pravo na sufinansiranje
kamate moZe ostvariti samo jednom. :

Clan 8 ;

Sufinansiranje se neée odbbriti za kupovinu nekretnine za
stanovanje koja je u vlasni$tvu/suvlasnistvu osobe koja je najman-
je sa jednim &lanom mlade porodice u: )

- krvnom srodstvu u pravoj liniji: otac, majka, ded, baba,

- krvnom srodstvu u poboénoj liniji: brat ili sestra,

- tazbinskom srodstvu: roditelji bra&nih/vanbraénih partnera,

- gradanskom srodstvu: usvojilac, usvojenik.

Clan 9

Sufinansiranje izgradnje objekta za stanovanje moZe se ost-
variti pod uslovom da je pribavljena gradevinska dozvola :_ll odgo-
varajuéi akt za izgradnju i da je prijava poéetka izgrafinje l.zyrﬁena
u godini prije raspisivanja javnog poziva ili u godir_u.raspls:vanja
javnog poziva, a sve prema vaZe¢im zakonskim propisima.

Podnosilac prijave za sufinansiranje izgradnje objekta za
stanovanje mora biti vlasnik ili suvlasnik gradevinskog zemlji¥ta.



