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Opstina Zabljak

-Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i
komunalno stambene poslove-

Broj: UP1-04-332/24-677/2

Zabljak, 17.12.2024.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, zadtitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove Opétine
Zab!,r'ak, rfeSavajuci po zahtjevu Milicevic Nikole iz Zabljaka, ul. IV br.1, u predmetu legalizacije bespravnog
objekta —porodicne stambene zgrade, na osnovu ¢lana 152 stav 1, 154 i 158 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Odluke o donosenju
Detaljnog urbanistickog plana opstine Zabljak (,Sl list CG-opstinski propisi”, br. 47/18), &lana 10 Odluke o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl.list CG - opétinski propisi’, br.36/18, 36/21 i 44/22) i ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG* br.56/14, 20/15, 40/16 | 37/1 7, donosi

RJESENJE

LEGALIZUJE SE bespravni objekat —porodicéna stambena zgrada, vlasnika Milicevic Nikole iz
Zabljaka, ukupne neto korisne povrSine 55 m2, spratnosti P+Pk, od Gega je neto povrsina prizemlja (
Stambeni prostor) 34 m2 i potkrovije ( stambeni prostor) 21 m2, lzgraden u obuhvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Zabljak" za zone |, J, G, H, E, F, C i kat.parcele br. 3144 | 3145 KO Zabljak |
izuzev djelova katparcela br. 3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak | ( ,SI. List CG -
opstinski propisi*, br. 47/18), na kat. parceli br. 2823/31 upisanoj u listu nepokretnosti broj 3114 KO Zabljak
I, kao svojina imenovanog, koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i/lli
smjernicama vazeceg planskog dokumenta.

Na osnovu ovog rjeSenja izvrsice se upis predmetnog objekta u katastar nepokretnosti kod Uprave
za nekretnine - Podrucna jedinica Zabljak.

ObrazloZenje

Milicevi¢ Nikola iz Zabljaka, ul. IV br.12. podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev broj UP1-04-332/24-
677 od 09.12.2024.godine za legalizaciju bespravnog objekta — porodiéne stambene zgrade ( zgrada broj
1) ukupne neto korisne povrsine 55 m2, izgraden na kat, parceli br. 2823/31 KO Zabljak |.

Uz zahtjev je priloZena sledeca dokumentacija:

-Geodetski elaborat snimanje i etazna razrada objekta izgradenog na kat. parceli br. 2823/31 KO
Zabljak |1, koji je izradilo ,33 PLUS* d.0.0. Zabljak, a ovjerila Uprava za nekretnine— Podrucna jedinica
Zabljak,

-Prepis Lista nepokretnosti 3114 KO Zabljak I, izdat od Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica
Zabljak br. 114-919-5087/2024 od 29.11.2024, godine,

-Fotografije svih fasada bespravnih objekata u jpg formatu minimalne rezolucije 2 megapiksela,

-Izvjestaj revidenta o postojanju bespravnog objekta viasnika Milicevié Nikole na orto foto snimku i
uskladenosti bespravnih objekata sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vaZeceq
planskog dokumenta, sacinjen od ,KOV ATELJE" D.0.0. Nikg&ié, broj L-78/23 od 27.11.2024.godine,

- Izjavu revidenta da je bespravni objekat ( stambeni objekat br. 1) vlasnika Milicevic Nikole iz
Zabljaka izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i/l Smjernicama vazeceg planskog
dokumenta Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Zabljak' za zone I, J, G, H E F. C i
kat.parcele br. 3144 | 3145 KO Zabljak | izuzev djelova kat parcela br. 3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 |
3969/2 KO Zabljak |, izdata od ,KOV ATELJE" D.0.0. Niksic,

0L u RjeSenje je pravosnazno i
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-Ovjerenu izjavu viasnika bespravnog objekta Milicevi¢ Nikole iz Zabljaka, da Je odgovoran za $tetu,
pricinjenu trecim licima nastaly upotrebom objekta, ovjerena od Osnovnog suda u Zabljaku, Broj: OV
884/24 0d 05.12.2024.godine,

-lzjavu o kucnoj zajednici da porodicno domadinstvo koje se vodi na ime Milicevi¢ Nikole iz
Zabljaka sacinjava imenovani ovjerena od Osnovnog suda u Zabljaku Broj. OV 885/24 od
05.12.2024.godine,

-Uvjerenje o prijavijienom prebivalisty na teritoriji optine Zabljak od 14.02. 2024.godine za Milidevi¢
Nikolu, izdato od Ministarstva unutrasnjih posiova - Filjjala za upravne poslove, drzavijanstvo i strance
Zabljak, br.29-UPI-206 24/2172/2 od 28, 11.2024.godine i

-Uvjerenje o posjedu da Milicevic Nikola prema evidenciji Uprave za nekretnine posjeduje
nepokretnost u Opétini Zabljak, KO Zabljak | fist nepokretnosti br. 3114 - objekat koji je predmet
legalizacije, br.04-12/24-2536/1 od 16,05, 2024.godlne.

3 Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 3114 KO Zabljak I, utvrdeno Je da je Milicevié Nikola iz
Zabljaka viasnik bespravnog objekta - porodicne Stambene zgrade ( zgrada br. 1 ) na kat. parceli br.
2823/31 KO Zabljak |, u obimu prava 1/1,

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine | komunalno stambene poslove Opétine
Zabljak, razmotrio Je podnijeti zahtjev sa prilozenom dokumentacijom, pa je naao da Je isti osnovan, a ovo
iz sliedecih razloga:

Zakonom o planiranju prostora I izgradnji objekata propisano je da se bespravnim objektom smatra
Zgrada koja je izgradena suprotno propisima kofima je u vrijeme lzgradnje bila utvrdena obaveza
pribavijanja gradevinske dozvole (Clan 152 stav 1); da legalizaciju bespravnih Objekata sprovodi nadlezni
organ lokalne uprave; (Glan 154 stay 1 ). vlasnik bespravnog objekta, duzan Je da pribavi rjesenje o
legalizaciji (¢lan 154 stay 2); rjesenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave ( &lan 154 stav 3);
rjieSenje o legalizaciji iz stava 3 ovog clana moze se izdati za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta ifili Smjernicama vazedeqg planskog
dokumenta donesenog do Stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz Clana 217 i 218 ovog zakona
I koji se nalazi na orto- foto Snimku iz ¢lana 155 Ovog zakona (Clan 154 stav 4); osnovni urbanisticki
paramelri iz stava 4 i 5 ovog ¢lana su namjena, indeks izgradenosti. indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji ( ¢lan 154 stav 6); rjeSenje o legalizaciji obavezno treba da
sadrzi smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja
od tri godine od dana izvrénosti rjeSenja (¢lan 154 stav 7); ako planski dokumenat ne sadrzi Smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta iz stava 7 ovog Clana, nadlezni organ lokalne uprave po
Sluzbenoj duznosti pribavlia smjernice od glavnog gradskog arhitekte (Clan 154 stav 8); nadlezni organ
duzan je u roku od osam dana od dana izvr$nosti rjeSenja o legalizacijii dostavi nadleznom inspekcijskom
organu | Katastru radi upisa podatke iz rjeSenja o legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosty
(Clan 154 stav 9): troskove legalizacije bespravnog objekta snosi viasnik objekta (Clan 154 stav 10);
poslove iz stava 1 ovog ¢lana finansira Jedinica lokalne Samouprave iz sredstava prikupljenih u procesu
legalizacije, shodno ¢lanu 169 0vog zakona (¢lan 154 stav 11).

Zakonom o planiranju prostora | izgradnji objekata propisano Je da radi legalizacije objekta koji je
izgraden u skladu sa vazedim planskim dokumentom donesenim do Stupanja na snagu ovog zakona
odnosno u roku iz ¢lana 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokaine uprave duzan Je da u roku od 15
dana od dana prilema dokumentacije iz &lana 156 0vog zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz
¢lana 156 ovog zakona da u rokuy od 120 dana od dana priema poziva, dostavi: 1) dokaz o rijeSenim
imovinsko - pravnim odnosima na zemljistu na kojem je bespravi objekat izgraden, 2) dokaz o uredivanju
odnosa u pogledu plaéanja naknade za urbanu sanaciju 3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja
posebne naknade na investicije u skladu sa zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnadbijevanje
Crnogorskog primorja (u daljem tekstu posebna naknada); 4) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog
zakona koje je ispitivalo staticky | seizmicku stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500m2 u
skladu sa propisom iz &lana 160 0vog zakona i izjavu tog privrednog drustva da je objekat podoban za
upotrebu; 5) analizu privrednog drustva iz Clana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku
Stabilnost bespravnog Objekta neto povrsine preko 500m2 izjavu tog privrednog drustva da fe objekat
podoban za upotrebu (lan 158),




U ———

U postupku utvrdivanja odlucnih Cinjenica u ovoj upravnoj stvari, Sekretarijat je izvrdio uvid u
Izvjestaj revidenta o postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku i uskladenosti bespravnog objekta
sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjericama vazeceg planskog dokumenta broj L-78/23 od
27.11.2024.godine i Izjavu revidenta da je bespravni objekat ( stambeni objekat br. 1) izgraden u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana ,Zabljak" za zone I, J, G, H, E, F, C i kat parcele br. 3144 i 3145 KO Zabljak |
izuzev djelova kat.parcela br. 3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabf_;ak | saéinjenim od ,KOV
ATELJE" D.0.0. Niksic i utvrdio da se navedeni objekat viasnika Milicevi¢ Nikole iz Zabljaka nalazi na orto
foto snimku, te da je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceq
planskog dokumenta.

Takode, Sekretarijat je Rjesenjem br. UP1-04-332/24-677/1 od 11.12.2024.godine imenovanom
utvrdio naknadu za urbanu sanaciju za bespravni objekat — porodicénu stambenu zgradu ( zgrada broj 1)
ukupne neto korisne povr§ine 55 m2 koja je predmet legalizacije i ista je plaCena u cjelosti.

Imajuci u vidu citirane propise i utvrdeno Einjenicno stanje ovaj Sekretarijat nalazi da su fspunjen
uslovi za izdavanje rjedenja o legalizaciji na ime viasnika Miliéevié Nikole iz Zabljaka, za bespravni objekat
ukupne neto korisne povrsine 55 m2, spratnosti P+Pk, od ¢ega je neto povrSina prizemlja ( stambeni
prostor) 34 m2 i potkrovlje ( stambeni prostor) 21 m2, izgraden u obuhvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Zabljak" za zone I, J, G, H, E, F, C i kat.parcele br. 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev
d;e!ova kat.parcela br. 3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zab liak | ( ,Sl. List CG -opé8tinski
propisi’, br. 47/18), na kat. parceli br. 2823/31 upisanoj u listu nepokretnosti broj 3114 KO Zabljak I, kao
svojina imenovanog, koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama
vazedeg planskog dokumenta, te se shodno tome na osnovu ovog rjeSenja moze izvrSiti upis navedenog
objekta u katastar nepokretnosti kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica Zabljak i brisanje upisanih
tereta i ogranicenja.

Na osnovu izlozenog odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
Opétine Zabljak, u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjieSenja. Zalba se izjavijuje preko ovog organa
neposredno ili preporuceno putem poste, taksirana sa 5 € administrativne takse. Taksa se uplacuje na
uplatni raéun Opétine Zabljak br. 520-00000005156777-80, s tim $to se dokaz o uplati prilaze uz Zalbu.

DOSTAVITI: - Miliéevi¢ Nikoli iz Zabljaka, ul. IV br.1,
- Upravi za nekretnine -Podruéna jedinica Zabljak,
-arhivi i
- U Spise

Obradila:
Vukica Lalovic, Samostalna savjetnica I za gradevinarstvo
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