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Sekretarijat za uredenje prostora, U Zabljaku, 27.06.2025.
zastitu zivotne sredine i komunalno

stambene poslove

Broj: UP1 04-332/25-253/2

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove Opstine Zabljak, rieSavajuéi po zahtjevu Krejovié Zorana iz Zabljaka, Borje b.b.,
u predmetu legalizacije bespravnog objekta — porodi¢ne stambene zgrade br. 1, na
osnovu Clana 235a stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list
CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i &lana 18 Zakona o
upravnom postupku (,Sl.list CG", br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), dono s i

RJESENJE

ODBIJA SE zahtjev Krejovi¢ Zorana iz Zabljaka, za legalizaciju bespravnog
objekta — porodi¢ne stambene zgrade br. 1, br. UP1 04-332/25-253 od 13.03.2025.
godine, izgradene na kat. parceli broj 2841/6 upisanoj u listu nepokretnosti 1315 KO
Borje Il, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana opstine Zabljak do 2020. godine
(,SLlist CG - Opstinski propisi”, br. 22/11), kao neosnovan.

Obrazlozenje

Krejovi¢ Zoran iz Zabljaka, Borje b.b., podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev broj
UP1 04-332/25-253 od 13.03.2025. godine za legalizaciju bespravnog objekta -
porodicne stambene zgrade br. 1, izgradene na kat. parceli broj 2841/6 upisanoj u listu
nepokretnosti 1315 KO Borije |I.

Uz zahtjev je priloZio:

Geodetski elaborat snimanje i etazna razrada objekta na kat. parceli br. 2841/6
KO Borje I, List nepokretnosti 1315 KO Borje Il — prepis od 10.02.2025. godine,
Izvjestaj revidenta o postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku i uskladenosti
bespravnog objekta sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vazecéeg
planskog dokumenta i Izjava revidenta da je bespravni objekat izgraden u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta
Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Zabljak do 2020. godine.

Postupajuci po navedenom zahtjevu pred ovim Sekretarijatom je proveden ispitni
postupak i izvedeni su sljedeci dokaza:

-Geodetski elaborat snimanje i etazna razrada objekta na kat. parceli br.
2841/6 KO Borje I, koji je izradilo ,33 PLUS* D.0.O. Zabljak, a ovjerila Uprava za
nekretnine — Podru¢na jedinica Zabljak, iz koga je utvrdeno da je na kat. parceli br.
2841/6 KO Borje I, izgradena porodi¢na stambena zgrada br. 1, spratnosti P+Pn, neto
korisne povrsine 22 m2, od ¢ega je prizemlje ( stambeni prostor u izgradnji) povrsine 17
m2 i potkrovlje (stambeni prostor u izgradnji) povrsine 5 m2.

-List nepokretnosti 1315 KO Borje Il - prepis od 10.02.2025. godine, izdat od
Uprave za nektretnine — Podruéna jedinica Zabljak, te je uvidom u isti utvrdeno je da je
uskladen sa Geodetskim elaboratom, da je kat. parcela br. 2841/6 i na njoj izgradeni
objekat svojina Krejovi¢ Zorana, u obimu prava 1/1, te da u ,G* listu lista nepokretnosti
postoji upisana zabiljeZba objekta izgradenog bez gradevinske dozvole.

-lzvod iz planskog dokumenta - Prostornog plana opstine Zabljak do 2020.
godine (,,Sl.list CG — Opstinski propisi®, br. 22/11) izdat od Sekretarijata za uredenje



prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove Opstine Zabljak, te je
uvidom u planski dokument utvrdeno da se navedena kat. parcela nalazi u obuhvatu
ovog planskog dokumenta, u razvojnoj turistickoj zoni koja zahtijeva posebnu paznju
prilikom izrade planske dokumentacije.

-lzvjestaj revidenta o postojanju bespravnog objekta na orto foto snimku i
uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili
smjernicama vazeceg planskog dokumenta, sacinjen od ,ORTO PROJEKT" D.O.O.
Bijelo Polie, br. 05-L/03/25 od 04.03.2025. godine i Izjava revidenta da je bespravni
objekat izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama
vazecéeg planskog dokumenta Prostorno urbanistickog plana opstine Zabljak do 2020.
godine izdata od ,ORTO PROJEKT" D.O.O. Bijelo Poje, od 04.03.2025. godme iz kojih
je utvrdeno da se predmetni bespravni objekat vlasnika Krejovi¢ Zorana iz Zabljaka ne
nalazi na orto - foto snimku dostupnom na internet stranici Ministarstva odrZivog razvoja
i urbanizma, te da je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima
vazecteg planskog dokumenta.

U toku postupka stranci je dostavljeno Obavjestenje br. UP1 04-332/25-253/1 od
22.04.2025. godine, radi izjasnjenja o provedenim rezultatima ispitnog postupka, na koji
u ostavljenom roku, nije dostavljeno izjasnjenje.

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da se postupak
legalizacije bespravnog objekta pokrece se podno$enjem zahtjeva za legalizaciju; uz
zahtjev iz stava 1 ovog ¢lana podnosi se elaborat premjera izvedenog stanja
izgradenog objekta izradenog od strane licencirane geodetske organizacije koji ovjerava
Katastar; fotografije svih fasada bespravnog objekta u jpg formatu minimalne rezolucije
2 megapiksela; izvjestaj privrednog drustva koje vrsi reviziju tehni¢ke dokumentacije
(revident) odnosno privrednog drustva koje obavlja poslove struénog nadzora nad
gradenjem objekata (struéni nadzor) o postojanju bespravnog objekta na orto — foto
snimku i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili
smjernicama vazeceg planskog dokumenta i izjavu revidenta da je bespravni objekat
izgraden u skladu sa osnovnim urbanistiCkim parametrima ifili smjernicama vazZeceg
planskog dokumenta i dokaz o zabiljezbi postojanja objekta u katastarskoj evidenciji
odnosno izvoda iz katastra nepokretnosti ili druge odgovarajuce evidencije
nepokretnosti ( &lan 156 stav 1 i 2), za objekte evidentirane na orto foto snimku iz Clana
155 ovog zakona, u skladu sa ovim zakonom, moze se podnijeti zahtjev za legalizaciju
nadleznom organu lokalne uprave (Clan 235a stav 1).

Imajuéi u vidu citirane propise i utvrdeno &injeniéno stanje, a pri Cinjenici da se
bespravni objekti ne nalaze na orto foto snimku, isti ne mogu biti predmet legalizacije.

Na osnovu izlozenog rije$eno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Zabljak, u roku od 15 dana od dana prijema ovog
rjeSenja. Zalba se izjavljuje preko ovog organa neposredno ili preporuceno putem
poste, taksirana sa 5 € administrativne takse. Taksa se uplacuje na uplatni racun
Opétine Zabljak br. 520-5156777-80, s tim $to se dokaz o uplati prilaZe uz Zalbu.
DOSTAVITI: -Krejovi¢ Zoranu iz Zabljaka, Borje b.b.,

-Sekretarijat za finansije i ekonomski razvoj Opstine Zabljak,

-Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine -
Direktoratu za inspekcijski nadzor — Podgorica,

-arhivi i

-u spise
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