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Sekretarijat za uredenje prostora, U Zabljaku, 10.06.2025.
zastitu zivotne sredine i komunalno

stambene poslove

Broj: UP1 04-333/25-354

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove Opstine Zabljak, riesavajuéi po zahtjevu investitora Kljajevic Nemanje iz
Beograda, ul. Bra¢e Jerkovi¢a br. 82, u predmetu izdavanje gradevinske dozvole za
izgradnju stambenog objekta, na osnovu &lana 32 stav 1i 3 i ¢lana 34 stav 1 Zakona o
izgradnji objekata ( ,Sl.list.CG", br. 19/25), Odluke o donosenju Detaljnog urbanistiCkog
plana “Zabljak” za zone it GG HY GBS F G ke paresls. 314403145 KO
2abljak I, izuzev djelova kat.parcela br.3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO
Zabljak | (,Sllist CG - opstinski propisi®, br.47/18), i ¢lana 18 Zakona o upravnom
postupku (,SLlist CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i1 37/17), donos i

RJESENJE

IZDAJE SE GRADEVINSKA DOZVOLA investitoru Kljajevic Nemanji iz
Beograda za izgradnju stambenog objekta, spratnosti P+1, ukupne bruto razvijene
povrsine objekta 259,11 m2, ukupne neto korisne povrsine objekta 190,37 m2, od tega
je neto korisna povrsina prizemlja 96,93 m2 i neto korisna povrSina sprata 93,44 m2, na
urbanistickoj parceli UP 1110 u obuhvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana “Zabljak” za
zone ,I%, % JGY JHY, LB, F%uCt i kat.parcele 31441 3145 KO Zabljak |, izuzev djelova
kat. parcela br.3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak |, koju &ini kat.
parceli broj 3792/4 upisana u listu nepokretnosti br. 3175 KO Zabljak |, kao svojina
Imenovanog, u obimu prava 1/1

Radovi na izgradnji objekta iz stava 1 ovog riesenja bice izvedeni u svemu prema
Glavnom projektu koji je uraden od ,LISINA" d.0.0. Niksi¢, koji je revidovalo “V
PROJEKAT" d.o.0. Nik§i¢, odgovorni revident Tihomir Vukovié¢ .

Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi poéetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja.

Investitor je duzan da na mijestu gradenja objekta danom prijave pocetka
gradenja objekta istakne tablu sa podacima koja sadrZi sliede¢e podatke: broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu,
priviednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat, pravhom
licu odnosno preduzetniku koje obavlja stru¢ni nadzor, vodeéem projektantu, odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodeéem
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi
strucnim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge
podatke od znacaja za gradenje objekta.



Investitor je duZan da zavrsi gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom rieSenjem nadleZnog Sekretarijata bige
utvrdena obaveza plac¢anja godisnje naknade za svaku zapodety godinu prekoraéenja
roka, na osnovy predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na
Osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliste do
pribavljanja upotrebne dozvole.

Investitor je duzan da, prije poéetka kori§c¢enja objekta, podnese Zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja
kona¢nog izvjestaja o vrsenju stru¢nog nadzora.

Obrazloienje

Kljiajevi¢ Nemanja iz Beograda, ul. Brage Jerkovic¢a br. 82, podnio je ovom
Sekretarijaty zahtiev broj UP1 04-333/25-354 g 13.05.2025.godine Za izgradnju
stambenog objekta, na urbanistickoj parceli UP 1110 y obuhvaty Detaljnog
urbanistiékog plana “Zabi}ak" Za zone I*, .J*, .G* WV gl PR ,C" i kat.parcele 3144 |
3145 KO Zabljak l, izuzev djelova kat. parcela br.3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i
3969/2 KO Zabljak I, koju &ini kat. parcela broj 3792/4 upisana u listuy nepokretnosti br.
3175 KO Zabljak I, kao svojina imenovanog, u obimuy prava 1/1
Uvidom u raspolozivu dokumentaciju ovaj Sekretarijat je utvrdio da investitor

urbanistiékog plana “Zabljak“ Za zone I*, ,J*, .G". ko < Ll U kat.parcele 3144 |
3145 KO Zabljak l, izuzev djelova kat. parcela br. 3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i
3969/2 KO Zabljak | odgovorni revident Tihomir Vukovié:

-Rjesenje Glavnog gradskog arhitekte Opstine Zabljak br. 01-332/24-374/1 od
25.11.2024. godine kojim se investitory Kljajevié Nemaniji iz Beograda daje saglasnost y
smislu arhitektonskog oblikovanja | materijalizacije na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta objekta na urbanisti¢koj parceli br. UP 1110 koju &ini dio kat. parcele br. 3792/4
KO Zabljak |, y obuhvaty Detaljnog urbanistickog plana “Zabljak” za zone I, J*, G*
E gl ellpt e Kat.parcele 3144 | 3145 KO Zabljak 1, izuzev djelova kat. parcela
br.3595/1 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak I:

-List nepokretnostj — prepis broj 3175 KO Zab!jak I, izdat od Uprave za
nekretnine - Py Zabijak, br. 114-919-1900/2025 od 05,06.2025.godine i Kopije plana br.
525 od 06.06.2025 za kat. parcely br. 3792/4 KO Zabljak I, izdate od Uprave za
nekretnine - Py Zabljak:

-Pozitino misljenje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje za stambeni
objekat ¢ija je izgradnja planirana na kat. parceli br. 3792/4 KO Zab!jak |, u obuhvaty
Deta!jnog urbanistiékog plana “Zab!jak" Za zone I, .J* e UpRnages S aloc i
kat.parcele 3144 | 3145 KO Zabljak |, izuzev djelova kat. parcela br.3595/1, 3595/2,
3826, 3966, 3967 | 3969/2 KO Zabljak |, izdato na Zahtjev revidenta Vv PROJEKT"
d.o.0. Niksi¢ za investitora Kaljevi¢ Nemanje, br. 30-20-07-170 od 29.01.2025. godine
od Crnogorski elektrodistributivni sistem, Sektor za pristup mrezi y kojem je navedeno
da se za predmetni objekat mjesto prikljucenja definige kao: ,NN blok postojece MBTS
“Mugosa”- SSPMO-5, na granici predmetne parcele Trafo reon: MBTS * Mugosa”
-101112A:



/

¢

-RjeSenje- saglasnost na tehnigku dokumentaciju - na projekat vodovoda |
kanlizacije za stambeni objekat P+1 na UP 1110 u obuhvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana “Zabljak” za zone ahy ol ¢ W3, SPIE Sl R kat.parcele 3144 i 3145 KO
Zabljak |, izuzev djelova kat. parcela br.3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO
Zabljak |, na kat. parceli br. 3792/4 upisanoj u listu nepokretnosti br. 3175 KO Zabljak I,
izdata od D.0.0. “Komunalno i vodovod” Zabljak, br. 01-335/25-66 od 20.01.2025.
godine, kojim je navedeno da ¢e se priikljutak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu
izvrsiti u skladu sa vaZedim tehnickim propisima i uslovima datim od D.O.O.
“Komunalno i vodovod” Zabljak,: .Prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu
planirati po DUP-u “Zabljak”, opstina Zabljak za zone I, J, G, H, L E.C

-Saobracajna saglasnost na glavni projekat za stambeni objekat investitora
Kaljevic Nemanje, &ija je izgradnja planirana Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistiék’og plana “Zabljak” za zone oF s e, GHEEL JFY JC8 i Katiparcele 3144 |
3145 KO Zabljak I, izuzev djelova kat. parcela br.3595/1, 3595/2, 3826, 3966, 3967 i
3969/2 KO Zabljak I, na urbanistickoj parceli broj UP 1110, formirane od kat. parcele
br. 3792/4 KO Zabljak |, izdata od Opstine Zabljak, Sekretarijata za uredenje prostora,
zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove, br. 04-332/25-48 od 22.01.2025.
godine:

-Uvjerenje Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj Opstine Zabljak UP-UV-
03-430/25-1 od 21.01.2025. godine, kojim se konstatuje da je Kljajevicé Nemanja iz
Beograda izmirio obaveze po osnovu rjeSenja o utvrdivanju naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista za predmetne objekte, broj UP1-04-332/24-1086/3
od 31.12.2024. godine:

-Polisu za osiguranje od odgovornosti za projektanta ,LISINA" d.o0.0. Nik$i¢ br. 6-
48340 od 08.05.2024. godine, izdata od ,UNIQA neZivotno osiguranje* A.D. Podgorica i

-Polisu za osiguranje od odgovornosti za revidenta ,V PROJEKT” d.0.0. Nik$i¢
br. 00268658 od 13.09.2024. dodine, izdata od +SAVA osiguranje” A.D. Podgorica.

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove Opstine Zabljak, razmotrio je podnijeti zahtjev, sa prilozenom dokumentacijom,
pa je nasao da je isti osnovan, a ovo iz sledecih razloga:

Zakonom o izgradnji objekata propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje
objekata izdaje organ lokalne uprave; gradevinska dozvola se izdaje rjesenjem ( ¢lan 32
stav 1 i 3); gradevinska dozvola, osim za porodicne stambene zgrade, izadje se na
osnovu sliedece dokumentacije: 1) glavnog projekta ovjerenog u skladu sa zakonom; 2)
izvjestaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa zakonom; 3)
saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana
22 stav 1, 2 i 4 ovog zakona; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na
gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka
O utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika
zemljiSta upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o
rekonstrukciji objekta; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje
propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza
placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje
regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, mi§lienja i drugih
dokaza utvrdenih posebnim propisima: 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti
projektanta i revidenta glavnog projekta ( ¢lan 34 stav 1), investitor je duzan da
gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske
dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli ( ¢lan 35 stav 8 i 9); investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi
pocetak gradenja objekta najkasnije sedam dana prije poCetka gradenja (¢lan 40stav 1);



i
investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave podetka gradenja j
objekta istakne tably $a podacima koja sadri sliedece podatke: broj i datum izdavanja
gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvy,
pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat, pravnom licy odnosno

preduzetniku koje obavlja strugni nadzor, vodeéem projektantu, odnosno odgovornom

odgovornom revizory koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cielini, odgovornom
projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi struénim
nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke
od znacaja za gradenje objekta (&lan 37 stav 1); investitor je duzan da zavrs: gradenje
objekta u roku od pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom
rieSenjem nadleznog Sekretarijata bice utvrdena obaveza placanja godi$nje naknade za
svaku zapocetu godiny prekoracenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekia
iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola kao i
da kontinuirano odrZava gradiliste do pribavljanja upotrebne dozvole (&lan 43 stay 4 | 5)

upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konacnog
izvjestaja o vrsenju struénog nadzora ( Clan 54 stav 1),

Imajuéi u vidu, citirane odredbe zakona- i, utvrdeno &injeniéno stanje, ovaj
Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni  zakonom propisani uslovi za izdavanje
gradevinske dozvole.

Na osnovu izloZzenog odlugeno je kao u dispozitivy ovog riesenja.

PRILOG: - CD- revidovani glavni projekat ovjeren elektronskim potpisima projektanta i
revidenta.

DOSTAVIT!:-KIjajeviC Nemaniji iz Beograda, ul. Brage Jerkoviéa br. 82,

-Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizmma i drzavne imovine -
Direktorat za inspekcijski nadzor,

-Gradevinskom inspektoru Opstine Zabljak,

-arhivi |
-U spise
Obradi!g:
Dusia Séepanovi¢, Samostalna savjetnica |
ravne posiave” M

1C5 N choucin
£




