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CRNA GORA

OPSTINA ZABLJAK

-Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu zivotne sredine
i komunalno stambene poslove-

Broj: UP1-04-332/24-459

Zabljak, 07.08.2024.godine

URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMETACIJE

Za postavljanje odnosno izgradnju pomoénog objekta tipa 3 — ograde, koji sluzi uredenju
terena, na kat. parceli broj 804/11, upisanoj u listu nepokretnosti br.1512 KO Motigki Gaj |,
odnosno u obuhvatu Prostorno-urbanistiékog plana opstine Zabljak do 2020.godine.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: ]

Jevti¢ Tamara iz Niksiéa ul. Stojana Kovaceviéa br.31;
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 30.07.2024.godine, pod brojem UP1 04-332/24-
459;

| PRAVNI OSNOV: 52

»Odluka o pomoénim objektima" ("SI list CG opstinski.propisi" 23/21) i ¢lan 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18,82/20 86/22 |
4/23).

Postojece stanje:

Dokumentacija — prilozena i pribavljena po sluzbenoj duznosti:
- Prepis Lista nepokretnosti 1512 za katastarsku parcelu broj 804/11 KO Moti&ki Gaj | koji je
izdat od Uprave za nekretnine broj 114-919-2881/2024 od 06.08.2024.godine kojim se
dokazuje da je Jevtié Srdan upisan kao vlasnik u obimu prava svojine 1/1, na kat.parceli broj
804/11 bez tereta i ograni¢enja;
- lzvod iz Prostorno-urbanistiékog plana opstine Zabljak do 2020.godine za katastarsku
parcelu 804/11 KO Motigki Gaj I

1. USLOVI ZA OBJEKAT:
Clanom 2 gore navedene Odluke definisano je sledece:
Pomocéni objekti u smislu ove odluke, svrstavaju se u tri tipa:
-tip 1 pomocni objekti koji ¢ine funkcionalnu ekonomsky cjelinu sa objektom &ijem korig¢enju
sluzi pomoéni objekat, kao &to su podzemne i nadzemne garaZe, ostave, magacini,
drvarnice, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja, objekti za naplatu i sli¢no.
-tip 2 pomoéni objekti infrastrukture kao sto su septicke jame, bazeni, bunari, cistierne za
vodu, rezervoari, bistjerne, $ahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi i
sli¢no;
-tip 3 pomoéni objekti uredenja terena kao $to su ograde, potporni zidovi, otvoreni bazeni,
fontane, nadstresnice, pergole i sli¢no:

Clanom 3 stav 1 gore navedene Odluke definisano je sledece:

Na jednoj urbanistickoj odnosno katastarskoj parceli dozvolieno je postavljanje odnosno
gradenje, vie pomocnih objekata ukoliko to dozvoljavaju parametri planske dokumentacije,
indeks izgradenosti i indeks zauzetosti;



Clanom 4 gore pomenute Odluke definisano je sledece:

Pomoéni objekat postavlja se odnosno gradi u granicama urbanisti¢ke parcele u skladu sa
planskim dokumentom detaljne razrade, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko
nije donijet ili nije potrebno donosenje plana detaljne razrade, a u skladu sa smjernicama iz
prostorno urbanistitkog plana opstine Zabljak.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanisticke parcele odnosno
katastarske parcele za pomoc¢ne objekte tipa 2 i 3 se ne primjenjuju;

Ukoliko se pomocéni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan
detaljne razrade ili ako planom detaljne razrade za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja
odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama ove odluke;

Clanom 7 navedene Odluke definisano je sledece:

Ograde se postavljaju odnosno grade granicom urbanistcke parcele u cjelini ili djelimiéno. Na
prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade ograde se mogu postavljati odnosno
graditi granicom katastarske parcele.

Zabranjeno je postavljanje odnosno gradenje ograde sa metalnim $iljcima, od bodljikave Zice
i svih drugih ograda koje ugrozavaju bezbjednost ljudi, odnosno narusavaju ambijent.

Clanom 8 gore navedene Odluke definisano je sledece:

Maksimalna visina ograde koja se postavija odnosno gradi oko urbanisticke parcele ili
katastarske parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1.6m.

Ograda moze biti prozira i neprozirna, a materijalizacija moze biti kamen, beton, metal,
zelena ograda ili kombinacija navedenih materijala.

Prema javnim povrinama ograda mora biti prozirna iznad visine od 60cm, a materijali
moraju biti u skladu s ambijentom.

Prema susjednim urbanistickim odnosno katastarskim parcelama ograda moze biti i
neprozirna pod uslovom da ne prelazi visinu od 80cmm.

U zonama u kojima je planirana izgradnja objekta Cija je namjena “izgradnja skladista,
servisa i industrije” mogu se graditi ograde visine 2,2m.

2. ZAVRSNE ODREDBE:

Investitor je obavezan da potpise projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju predmetnog pomoc¢nog objekta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-tehnickih
uslova.

Tehni¢ka dokumentacija se izraduje na osnovu urbanisticko tehnickih uslova izdatih u skladu
sa odlukom i planskim dokumentom.

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu prijave i dokumentacije propisane
Odlukom o pomoénim objektima ("Sl. list CG op.pr" 23/21).

Dokumentacija treba da sadrzi:

Dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana;
Uslova za postavljanje odnosno gradenje objekta;

Tehnicke dokumentacije uradene u skladu sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima;

Saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Tehni¢ka dokumentacija iz &lana 2 taéka 1 alineja 2 i 3 ¢ini skica i polozaj objekta na
urbanistitkoj odnosno katastarskoj parceli sacinjena od ovladéenog privrednog
drustva.

Regulisati imovinske odnose, s obzirom da podnosilac zahtjeva nije upisan u listu
nepokretnosti kao vlasnik predmetne katastarske parcele.

Prijava gradenja i tehnicka dokumentacija se podnose Komunalnoj policij i inspekciji Opstine
Zabljak u roku od 15 dana prije pocetka gradenja pomocnog objekta.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickin uslova su lzvod iz Prostornog plana i prepis lista
nepokretnosti za predmetnu lokaciju.



Napomena:
Clanom 223. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br.64/1 7, 44/18,

63/18 ), definisano je da se propisi jedinica lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni
objekti primjenjuju do donogenja Plana generalne regulacije Crne Gore.

Obradila:
Samostalna savjetnica Il za gradevinarstvo e W
Vukica Lalovié },{‘/@Eﬁi"@
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DOSTAVITI: - Jevti¢ Tamari iz Niksica, ul. Stojana Kovadeviéa br.31,
- Komunalnoj policiji i inspekciji Opstine Zabljak,

- arhivi,

- U spise.
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CRNA GORA %

PODRUCNA JEDINICA .

ZABLJAK i
Broj: 1 14—919-2881/2024

Datum: 06.08.2024

KO: MOTICKI GAJ | g&j

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom Premjeru i katastry nepokretnosti ("S]. list RCG" pr, 29/07, "S1. Iist CG" br. 73/1 O,%’.“ﬁ

032/1], 040711, 043/15, 03717 117/18), Postupajuci po Zahtjevy SEKRETARHAT ZA UREDENJE PROSTORA, , Zaghy

potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1512 - PREPIS

Podaci

Broi Plan - ili Naéin korisée ja Bon, . j
zg;z(a%e Skica ulica ?ﬁ"tﬁﬁ,{i'bmj Osnov stican_lilg klasa | Povriina m2 !
804 11 3 05/04/2024 MOTICKY GAJ lSvme - klase 37 2.05]§
220

Naziv nosio

JEVTIC SVETOZAR SRDAN
UL. STOJANA KOVACEVICA BR3; NIKSIC o

¢4 prava - adresa j mjesto

0

_ D M
Svojina

Podaci ¢ ob jektima ; 0sebnim djelovima

: Natin koriiéenja PD Prava
Broj Podbroj zB:g't'ie 1oV sticanja Godina SP"“'““?.’ Sprat Viasnik ili nosilac prava . -
& Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto R
ikendi Svojina 171 3
804 11 1 AR o mer(vikendica) PPN | e SVETOZAR SRBAN 0206980260159, &:
2023 48 2
UL. STOJANA KOVACEVICA BR3; 0
benj it izgradnji Svajina 1/1
804 11 1 ‘;ﬂ;&}’g’s Or U izgradnji 1 ; ; JEVTIC SVETOZAR SRpAN 020698026015
edna soba UL. STOJANA KOVACEVICA BR 3 0
tambeni prostor u jzgraq ji Svojina 1/1 k
804 1 Rg;g& fg’s Of U izgradn; 2 ‘; 1: JEVTIC SVETOZAR SRPAN 020698026015
edna soba UL. STOJANA KOVAGEVIEA BR3] 0

Iz

Datum upisg
Vrijeme upisa

05/04/2024

Stambenj prostor u izgradnji

12:53

05/04/2024

Stambeni prostor 4 izgradnji

12:53

Datum i vrilema. -_



4 0 teretima i ogranicenjima
/. Podbroj zg: o, | ep 1};‘1}“ Natin koriséenja "}:‘L‘;’nﬁ’e e Opis prava
05/04/2024
804 11 1 1 Zgrada za odmor(vikendica) Zabiljezba objekta izgradjenog bez gradjevinske dozvole
12:53 ’
Naplata takse je oslobodena na osn

naknade oslobodena je na osnovu &a

"Sl. list CG"

br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17

na 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokr:
i 17/18).

"Sllist CG, br. 18/19). Naplata }

etnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, &

€4 Oviiitsno lice:
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