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CRNA GORA

OPSTINA ZABLJAK

-Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine
i komunalno stambene poslove-

Broj: UP1-04-332/24-281

Zabljak, 07.06.2024.godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMETACIJE

Za postavljanje ( izgradnju) pomocnog objekta tipa 1 - ostave, koji sluzi koriscenju
stambenog objekta -zgrade za odmor ( vikendice), na kat. parceli broj 1440 upisanoj u listu
nepokretnosti br.2636 KO Zabljak I, odnosno u obuhvatu Prostorno-urbanistiékog plana
opstine Zabljak do 2020.godine (“Sl.list CG -opstinski propisi”, br. 22/11),

| PODNOSILAC ZAHTJEVA:; A4

Cosovié Krsto iz Panceva, ul. Kralja Milana Obrenoviéa br.5/1 0.;
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 14.05.2024.godine, pod brojem UP1-04-332/24-
281;

[ PRAVNI OSNOV:

]

»Odluka o pomoénim objektima” ("Sl. list CG opstinski.propisi" 23/21) i &lan 223 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/1 7, 44/18, 63/18,82/20, 86/22 i
4/23).

Postojece stanje:

Dokumentacija — prilozena i pribavljena po sluzbenoj duznosti: 5

- Prepis Lista nepokretnosti 2636 za katastarsku parcelu broj 1440 KO Zabljak | koji je izdat
od Uprave za nekretnine broj 114-919-1828/2024 od 28.05.2024.godine kojim se dokazuje
da je Cosovié Krsto upisan kao vlasnik u obimu prava 1/1,

- Kopija plana za kat. parcelu br. 1440 KO Zabljak |, izdata od Uprave za nekretnine broj 314
od 28.05.2024.godine;

- Izvod iz Prostorno-urbanistickog plana opstine Zabljak do 2020.godine.

1. USLOVI ZA OBJEKAT:
Clanom 2 gore navedene Odluke definisano je sledece:
Pomocni objekti u smislu ove Odluke, svrstavaju se u tri tipa:
-tip 1 pomocni objekti koji éine funkcionalnu ekonomsku cjelinu sa objektom &ijem korigéenju
sluzi pomoéni objekat, kao &to su podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini,
drvarnice, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja, objekti za naplatu i sliéno.
-tip 2 pomocni objekti infrastrukture kao &to su septicke jame, bazeni, bunari, cistjerne za
vodu, rezervoari, bistjerne, Sahtovi, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi i
sli¢no;
-tip 3 pomocéni objekti uredenja terena kao &to su ograde, potporni zidovi,_otvoreni bazeni,
fontane, nadstre$nice, pergole i sli¢no;



Clanom 3 stav 1 gore navedene Odluke definisano je sledece:

Na jednoj urbanistikoj odnosno katastarskoj parceli dozvolieno je postavljanje odnosno
gradenje, vise pomocnih objekata ukoliko to dozvoljavaju parametri planske dokumentacije,
indeks izgradenosti i indeks zauzetosti;

Clanom 4 gore pomenute Odluke definisano je sledece:

Pomo¢ni objekat postavija se odnosno gradi u granicama urbanisticke parcele u skladu sa
planskim dokumentom detaljne razrade, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko
nije donijet ili nije potrebno donosenje plana detaljne razrade, a u skladu sa smjernicama iz
prostorno urbanisti¢kog plana opstine Zabljak.

Planski parametri u smislu zauzetosti i izgradenosti urbanistiCke parcele odnosno
katastarske parcele za pomocéne objekte tipa 2 i 3 se ne primjenjuju;

Ukoliko se pomoéni objekat postavija odnosno gradi na prostoru za koji nije donijet plan
detaljne razrade ili ako planom detaljne razrade za isti nisu utvrdeni uslovi postavljanja
odnosno gradenja, uslovi se odreduju odredbama ove odluke;

Clanom 5 gore pomenute Odluke definisano je sledece:

Pomocni objekti mogu biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu,
spratnosti S (suteren). Kota poda je maksimalno 50cm od kote uredenog terena oko objekta.
Pomocéni objekti koji se grade na urbanisti¢koj parceli mogu imati maksimalnu bruto povrsinu
30m2, a pomoéni objekti na istoj katastarskoj parceli van zone planskih dokumenata detaljne
razrade mogu imati maksimalnu bruto povrSinu 45 m2.

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoc¢nim objektima je 2,60m, na koju se oslanja
krovna konstrukcija, te nije dozvolieno podizanje visine za postavijanje iste bilo
nadzidivanjem ili ubacivanjem drvenih elemenata.

U sklopu pomoénog objekta nije dozvoljeno izgradivati balkon ili terasu.

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata da se na postoje¢em objektu koji je izgraden
u skladu sa zakonom moze, u okviru postoje¢eg gabarita, odobriti rekonstrukcija.

Clanom 6 stav 1 Odluke o pomoénim objektima predvideno je:

Pomoéni objekti osim ograde i potpornog zida, se postavljaju, odnosno grade na udaljenosti
od najmanje 1m od granice urbanistitke odnosno katastarske parcele, odnosno u skladu sa
planskim dokumentom. lzuzetno od stave 1 ovog ¢lana, pomoéni objekat se moze graditi uz
granicu urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele, uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.
Gradevinska linija pomoénog objekta ne moZe biti ispred gradevinske linije osnovnog objekta
prema glavnoj saobracajnici, osim portirnice i strazara koje se predvidaju uz poslovne
objekte.

Glanom 15 navedene Odluke definisano je da se u sluéaju rekonstrukcije objekta sprovodi
isti postupak koji je propisan za gradenje pomocnog objekta.

2. ZAVRSNE ODREDBE:
Investitor je obavezan da potpiSe projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju predmetnog pomocnog objekta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih
uslova.
Tehnitka dokumentacija se izraduje na osnovu urbanisticko tehnickih uslova izdatih u skladu
sa odlukom i planskim dokumentom.
Tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje, odnosno gradenje pomoénog objekta izraduje se na
nivou ldejnog rjesenja.
Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata. Pravilnikom o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekta (,,SI. list CG" br.44/18), ovim uslovima, uslovima i preporukama javnih
preduzeca za oblast infrastrukture, svim vaznim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata na osnovu projektnog zadatka investitora.



Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu prijave i dokumentacije propisane
Odlukom o pomoénim objektima ("SI. list CG op.pr" 23/21).

Dokumentacija treba da sadrzi:

Dokaz o pravu svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu i kopije plana:
Uslovi za postavljanje odnosno gradenje objekta:

Tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima;

Saglasnosti, mislienja i drugih dokaza utvrdenih posebnim propisima.

Prijava gradenja i tehnicka dokumentacija se podnose Sluzbi komunalne policije i
inspekcije Opstine Zabljak u roku od 15 dana prije poéetka gradenja pomoénog
objekta.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova su kopija plana, prepis lista nepokretnosti za
predmetnu lokaciju i izvod iz Prostorno-urbanistickog plana opétine Zabljak do 2020.godine.

Napomena:

Clanom 223 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata definisano je da se propisi
jedinica lokalne samouprave, kojima se ureduju pomocni objekti primjenjuju do donosenja
Plana generalne regulacije Crne Gore.

Obradila:
Samostalna savjetnica Il za gradevinarstvo
Vukica Lalovié
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DOSTAVITI: - Cosovié Krstu iz Pan&eva, ul. Kralja Milana Obrenovica br.5/10,
- Sluzbi komunalne policije i inspekcije Opatine Zabljak, .
- arhivi,
- U spise.



UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
ZABLJAK

114-919-1828/2024

Broj:
Datum: 28.05.2024
KO: ZABLIAK 1

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZzavn
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),

CRNA GORA

om premjeru i katastru nepokretnosti (
postupajuéi po zahtjevu SEKR YA UREDJ PROS,

LIST NEPOKRETNOSTI 2636 - PREPIS
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Podaci o parcelama
e 1 Broj Plan . Potes ili Natin kori§¢enja Bon. : 2 :
Broj Podbroj zgﬁi‘b e | skica |Datumupisal ylica i?{uénilhroj Osnov sticanja iiasa | PovrEina m Priod 5%
1440 456 | 19/06/2018 |[PANJEVI Livada 7. klase 2793 4198
47 - s
1440 1 4506 19/06/2018 |PANJEVI Zgrada za odmor(vikendica) 37 0.00p %
47 -
2830 4.19
Podaci o viasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
P
2709959710216 G0SOVIC PERO KRSTO Svojina 1
0 KRALJA MILANA OBRENOVICA 5/10 Panéevo 0
Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
E Natin koriiéenja PD
: : B 1scen) 5 Prava
Broj Podbroj zg:-g{]e Osnov sticanja Godina, Sprs;)tn‘(,)ﬁj[ il’"“ Viasnik ili nosilae prava
Sobnost izgradnje ONTEI Adresa, Mjesto
1440 1 |Zgrada za odmor(vikendica) PPN | Svejina
GRADENJE ¢0SOVIC PERO KRSTO
2005 37
KRALJA MILANA OBRENOVICA 5/10
1440 1 [Stambeni prostor 1 p | Svojina
IGRADENJE C¢0S0VIC PERO KRSTO
iGarsonjera 31
KRALJA MILANA: OBRENOVICA 5/10
1440 1 [Stambeni prostor 2 PN | Svojina
IGRADENIE ¢0osovI¢ PERO KRSTO
Dvije sobe 26
KRALJA MILANA OBRENOVICA 5/10

‘Ne postoje tereti

i ogranicenja.




ARSI G

na ospovo Clafa 17 Zakend ©
174 Zakona o diZavnom pren Zepokretnosty (51 st

I Naiastoy

T
I OSUINGCTK
“".l\':

Clhalid

[HRS
¢ oslobodena jo na ospovu
032/1 1,.040/1 1, 043/15..037017 & 17/18).

list CG" br. 7310,

Oviadcéeno lice:

Stevovié Gordana dipl.prav.

-L




KOPL:A PLANA
Ti;é‘;u 1: 2506

4
781
o=t 730

L

Ovjerava
Sluzbeno lice:

V82
_000
Lnfn Oy
ShS

e

iz
O

0




—

—

alueropafoad | weziuecun ez poABz (yg1jqnday

dnzl

{(mjo} n epeuz| of elip alonipod oysioywung ez eueid Bouioysoid ndopis n jefusyaw

:es fupeues

LINOW snNione

—

31110d 0713r1€ - LNOW SNNIDNTI OALGINAV.LSAd
avyo034 - av snNionr

afueAOUR]S | WEZIUBGIN BZ JNJSul pisusAcjsoBnp

- 0107 {equanou ‘a109 swid apaiud nyjsez ez poaeyz)
Zxﬁont:m:o, Y)YYd DONTYNOIOVN NPIZIAZY VZ
QAZI ¥IIANLS - ¥90100d YNQNYLS.

WINTHd WHO Yd DONTYNOIOWN

| ‘ejs foig w '1L0Z inp ‘wnjeq _ 000 SZ:1

‘elsfwzey

WOHVL WOMArY INILSdO VOINVHD

Jauejd 1uIoA0BpO “yie “zul “|dip ‘Disaly uepy

| Jsue|d WwionoBpo ‘Jauejd wicisoid *|dip ‘9lAciAR BYARIQNQ LU} |UpOASYNY

3NILSO VOINVHD

Bojlid

ANILSdO INSHVISYLIVH VOINYHD —

3LSIHOAT ONZYTHIOTY | VOINVLS YNEVACLIMNA

-IrN3$3ard 0&mz<|_n_..02m0._.mu0m&

_, YVr18VZ YNILSO _

108[|9niEN

YAVdL1O DOMSNIAIrAvED VIrINOGIId

eyafoid

AVEVI-IPNIHVYAY IS VZ 3YQVL INZYIZIFONZYIN

dNWVA

A AVI18vZ VNILSdO
VHO09 VNYO

ar1go0do

VAVYEH YIIOWMOT

”Em._oo euwin-elijel] wojgey wgndo es mApos (qey islowpod |
eflensfld op ellowiid Boysioboulo po wojgey

_L_v_o_ﬁo 8s AY00F BPOADYSB[ED 10PLIOY BZ 44 hiJoBU BUWaId-
(HPIATLTA-TCHNNA MNMSMABDNANMAY

LVXIra0 NIWOJS

VNI

O7viso

VNITEFIO HINTVINIMgAY aNOZ

YNIVH38IT- 1l YNE3SOd- ) VOOULS- |

3LLSVYZ N3431S
YINZIH VOINVHSD sussansssmus

wHOLINYNGL YHHVd DONTVYNOIOYN YOINVHD nm_“a__m____%

A0 1M3rdo INVEILNIAIAT | INZDILSVZ

G331 YN A

CITNINTE™1 1 1% s

AVQINIHIC AIPIVYIN (P




SING3S 01Ny

INVHINY1d - SIANYES 01NV
VOINVLS YXSNIZNIg

VNVYINYId - VOINVLS YXSNIZNIg
ALSINVrvLs oXsngoLlny
VOINVLS YXSNEOLNY YNAYID
VINOXHAITIH HIAON YriowNiO1
VAOHAITIH VrIowMoT
YNOXAOH3Y Vriovy0o1
JLSINVLSIYd

VOINSHUNMSYH YNZNYM

VZV1S WYQILSITMIOIG

VYZYLS WXSNINY1d

YNVHINY I - VZVLS YMSNINYId

IASLNd IMSNNS

INVHINYTd FDINPYDOYHEOVS INSMISSYN VLSO
H93r0LsOd FDINMYOVHEOYS INSMIISYN I1VLSO
INVHINY I - IAZLNd INSINODILYMIN

IAZLNd INSIHODILYMIN

INVHINYId - IASLNd INTVHOT

IAZLNd INTVMOT

1nd INTVOI93y

Y1SIWZI IS Ir0X V1Nd DONTYNOIDIY VS
AVIIEYZ -NYSIM LNd INTVHLSIOV

VENLMNYULSVYANI VNIrYOVHE0VS

YIOAZVY ©0MOILSIMNL DONTVE ION3LOd 3NOZ

INH3ISOd
11840

ILVYAY3Z3Y -
3A0YHINd 11M3rg0 INIOLLSVZ

LLSONQIYA INMNLINY 1 sINQOYINd

ANISHAO INTa0A

JNNg

ANISYAOd 3TVLSO

LLYANS | 3rNN9Z ‘3avAIT TOVFNSVd

NAs™YARIHOriod vz ANISYAOd

(YNOIOVLNSFIHO) VNIHI L4709 YriovyoT]

IPYZHAVYS INAILYI MY
-Ov_m.h.m_O&erv_m._..l_m.E.rmOOD-Ov_O_._.w_m_D._.

avd VZ INISHAOd J03A

INNLWM

YH0900d - 3r13asyN oMI

YrOAZYY 3NOZ

VII3SVYN v)S03s

3AVHZYY IHQILSINVENN Arynddaod

INISUAO ANITAYHATI | Tama-—aes




-~




