: : OBRAZAC
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA ZABLJAK
y Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne
sredine i komunalno stambene poslove .
Broj: UP1 04-332/24-411
Datum: 16.07.2024.godine
Sekretarijat za uredenje prostora, zadtitu Zivotne sredine | komunalno stambene poslove, na osnovu &lana
116 stav 6 Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata (,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
2 82/20, 86/22 i 4/23 ), Pravilnika o blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih objekata,
uredaja i opreme (“Sl.list Crne Gore”, broj 43/18,76/18 i 76/19) i Odluke o donoSenju Programa priviemenih
objekata na teritorii opstine Zabljak (“Sllist CG* Opéstinski propisi br. 23/21), postupajuci po zahtjevu
Gorana Cacovica iz Podgorice, br. UP1 04-332/24-411 od 09.07.2024. godine izdaje:
URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE
3 : - >
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za postavijanje priviemenog objekta — aparat za spremanje klasova i kokica, na djjelu urbanisticke
parcele UP 492a u obuhvatu DUP-a “Zabljak”, na lokaciji br. 2 ( graficki prikaz lokacije u prilogu) koju ¢ini
4 | dio kat. parcela br.3592/2 upisane u listu nepokretnosti broj 1556 KO Zabljak |, u skladu sa Programom
privremenih objekata na teritorjji opétine Zabljak za period od 2021. do 2025, godine u daljem tekstu
Program.
9 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Goran Cacovi¢ iz Podgorice, ul. V proleterska br. 11
6 | POSTOJECE STANJE
Prema podacima iz katastra, na lokaciji predvidenoj za postavijanje priviemenog objekata, nijesu
evidentirani postojeéi objekti. "
7 | PLANIRANO STANJE

2.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokacile za postavijanje priviemenih objekata obuhvacene su planskim dokumentima (PUP i detaljni
urbanisticki planovi). Priviemeni objekti mogu se postaviiati do privodenja_lokacije _namjeni shodno
odqovarajuéoj planskoj dokumentaciji,

U grafickom dijelu Programa obradene su pojedine lokacije priviemenih objekata na javnim povr§inama, dok
Ce se lokacije priviemenih objekata na ostalim slobodnim Javnim povr§inama i na privatnom zemijistu,
rjeSavati u skladu sa uslovima Programa po zahtjevu zainteresovanih fizickin i pravnih lica.

Prilikom definisanja lokacije potovace se svi urbanisticki parametri, zastita Zivotne sredine, smjernice iz
planskih dokumenata, kao i standardi i propisi za odredenu vrstu djelatnosti. Ovi objekti se postavijaju u
Skladu sa urbanisticko — tehnickim uslovima utvrdenim urbanistickom razradom, koju usvaja Sekretarijat za
uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove. Urbanisticku razradu za
postavijanje priviemenih objekata na privatnoj svojini po prispjelim zahtjevima, takode radi nadlesni organ
za uredenje prostora.

Regulisati imovinske odnose, s obzirom da podnosilac zahtjeva nije upisan u listu nepokretnosti
kao viasnik predmetne katastarske parcele.

U skladu sa prethodno navedenim, lokacija privremenog objekta - ugostiteljskih aparata ( aparat za
spremanje klasova i kokica) nije definisana na dijelu urbanisticke parcele UP 492a Detalinoa




urbanistickog plana “Zabljak” ali se Programom priviemenih objekata daje moguénost posta'vljanja -
ugostiteljskih aparata ( aparat za spremanje klasova i kokica) na novim lokacijama ukoliko se za isto
ukaze potreba, a prema smjernicama datim Programom.

Napomena: Granice i povrSina lokacije se mogu korigovati u toku izrade tehnicke dokumentacije na zahtjev
Investitora i projektanta u odnosu na usvojeno projektantsko rieSenje objekta.

Predmetna lokacija je dio urbanisticke parcele UP 492a u zahvatu Izmjene i dopune DUP-a “Zabljak” (Sl list
CG-opstinski propisi br.47/18), odnosno na lokaciji br. 2 ( graficki prikaz lokacije u prilogu) koju ¢ini dio kat.
parcela br.3592/2 upisane u listu nepokretnosti broj 1556 KO Zabljak |.

Predmetni privremeni objekti postavijaju se do privodenja lokacije namjeni shodno odqovarajucoj planskoj
dokumentaciji.

Predmetni priviemeni objekti postavijaju se na period u skladu sa potrebama podnosioca zahtjeva,u skladu
sa_Ugovorom o zakupu zakljuéenim dana 04.07.2024.qodine izmedu “HM Durmitor’ D.0.0. Zabliak kao
zakupodavca i Cacovi¢ Gorana kao zakupca na period odreden ugovorom ( 1 mejesec i 25 dana), odnosno
na_max_vremenski period primjene predmetnog Programa privremenih objekata do 2025.godine. U
zakonskoj proceduri izrade novog Programa privremenih objekata, predmetna lokacija ¢e se preispitati u
skladu sa pravilima struke i potrebama viasnika zemlji§ta/objekata, te ista zadrzati ili ukloniti.

Lokacije za postavijanje priviemenih objekata obuhvacene su planskim dokumentima (PUP i detaljni
urbanisticki planovi). Priviemeni objekti mogu se postavijati do privodenja lokacije namjeni shodno
odgovarajucoj planskoj dokumentaciji,

Ugostiteljski aparat
Ugostiteljski aparat za prodaju kokica, Cipsa, kestena, kukuruza, krofni, palacinki, Secerne pjene, sladoleda
na tocenje, sladoleda na kuglu je pokretni priviemeni objekat koji se postavija na gotovu podlogu.
Ugostiteljski aparat se postavija na gotovu podiogu:

o spred ugostiteliskog objekta, u sklopu ugostiteljske terase ili

= za samostalno obavijanje djelatnosti.
Povrina ugostiteljskog aparata moze biti do 2m?2. Ugostiteljski aparat koji se postavija na javnim
povréinama treba da bude pokretan - kolica na tockovima i da se uklanja sa javne povrSine nakon
obavljanja djelatnosti tokom dana. Uz ugostiteljski aparat moZe se postaviti suncobran odnosno tenda,
stolica na rasklapanje | kanta za otpatke. Na obodu suncobrana odnosno tende, koji se postavijaju uz
ugostiteljski objekat moZe biti ispisan samo naziv ugostiteliskog objekta, u skladu sa osnovnim tonom
suncobrana odnosno tende. .
Posebni uslovi uredenja
U sluGaju postavijanja ugostiteljskog aparata ispred ugostiteliskog objekta moguce je postavijanje samo
Jednog u okviru ugostiteljske terase koja pripada datom poslovnom prostoru.
U slucaju postavijanja ugostiteljskog aparata za samostalno obavijanje djelatnosti, moguce je postavijanje
viSe aparata razlicitih funkcija, ukoliko to lokacifa dozvoljava.
Ugostiteljski aparat koji je postavljen na javnim povr§inama mozZe se ukloniti se sa javne povrSine nakon
zavr8etka dnevnog radnog vremena ili nakon zavrSenog sezonskog radnog vremena. Zbog klimatskih
karakteristika planinskog podrucja moguce je ugostiteljski aparat koji se postavija za samostalno obavijanje
djelatnosti smjestiti u drvenu kucicu (povsine do 4m?) koja nakon isteka radnog vremena ostaje na javnoj
povrsini, a nakon sezonskog radnog vremena se uklanja sa javne povrsine.
Boja platna suncobrana treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se u izuzetnim
slu¢ajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu Koristiti i neke druge boje (teget, bordo,
tamnija zelena) ali nikako jarke i agresivne boje.

Lokacija: U skladu sa grafickim dijelom Programa.
Takode, daje se mogucnost postavijanja ugostiteljskih aparata na novim lokacijama ukoliko se za isto ukaze
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potreba, a prema smjernicama datim ovim Programom.
Tehnicka dokumentacija: Atest proizvodada i fotografije uredaja. ldejno rjeSenje za drvenu kuéicu.

12 Gradevinska i requlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Priviemeni objekti se mogu postavijati pod uslovom da ne naru$avaju postojece gradske i komunalne
funkcije, ne ugroZavaju uredene javne zelene povrSine, kolske i pjeSacke komunikacije, odnosno
obezbjeduju prolaz za pjeSake od najmanje 1.5 m, ne degradiraju prostor i ne ugroZavaju Zivotnu sredinu.
Privremeni objekti moraju estetski, funkcionalno i tehnicki zadovoljiti, odnosno ispuniti sve uslove potrebne
za obavljanje djelatnosti koje se u smislu vazecih propisa mogu vrsiti u ovakvim objektima.

8 PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda
U cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zadtiti i spasavanju (S!. list CG
broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda (SI. list RCG broj 8/1993).
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zaStite od zemijotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.52/90).
Na osnovu karte seizmicke regionalizacije teritorijie Cme Gore, podrucje opétine Zabljak pripada zoni VII°
MCS, seizmikog intenziteta.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
planova, odnosno izgradnje objekata, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz vaZecih
zakonskih propisa, prvenstveno:
- Zakon o Zivotnoj sredini (,S. list CG", br. 52/16);
= Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja zahvata na Zivotnu sredinu (,SI. List RCG", br. 20/07,
,Sl. list CG", br. 47/13, 53/14i 37/18);
~ Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list CG*, br. 27/13 i 52/16);
- Zakon o zaétiti buke u Zivotnoj sredini (,SI. list CG*, br. 28/11i 1/14);
= Zakon o nacionalnim parkovima (,SI. list CG”, br. 28/14 i 39/16). .
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati narocito Uredbu o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja zahvata na zivotnu sredinu (,SI. list RCG*, br. 20/07, ,SI. list CG*, br, 47/13, 53/14 i 37/18).

10 | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
Shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara, kroz sve faze izrade tehnicke dokumentacije i u
realizacifi objekata Investitor i lzvodac¢ radova koji naide na bilo koju vrstu arheoloskih ostataka,
duzan je da odmah obustavi radove, da o nalazu obavijesti teritorijalno nadleznu sluzbu za
zastituspomenika kulture (Ministarstvo kulture i Upravu za zaétitu kultumnih dobara) i preduzme sve mjere
kako bi se nalazi sacuvali u zateCenom stanju na mjestu otkrica do istraZivackih i drugih radnji koje ¢e
sprovesti nadlezna sluzba.

11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbijediti pristup svakom poslovnom ili stambeno poslovnom
objektu koji mogu da koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza
raditi u skladu sa vaZecim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S!. list CG", br. 48/13 i 44/15).

2 | USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU




1.1

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Uslove prikljucenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i preduzeca koji su zakonom
za to oviasceni.
Pri izradi tehnicke dokumentacije poStovati Tehnicke preporuke EPCG, dostupne na sajtu i to:

- TehniCke preporuke za za prikljucenje potroSaCa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

izdanje);

- Tehnicka preporuka-Tipizacija mjermih mjesta;

- Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

- Tehnicka preporuka TP-1b- Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/0,4kV.
Napomena: Trasa dovodnog kabla od mjesta prikljucenja do objekta je sastavni dio tehnicke
dokumentacije u skladu sa ovim UTU.

12.2. | Uslovi prikiju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Uslove prikljucenja na komunalnu infrastrukturu utvrdivade organi, organizacije i preduzeca koji su zakonom

za to ovlasceni.

12.3. | Uslovi prikljuenja na saobraéajnu infrastrukturu

Lokaciji se pristupa saobracajnicama u skladu sa Detaljnim urbanistickim planom “Zabljak”

Saobracaj u mirovanju

Parkiranje treba rijeSiti u okviru lokacije u funkciji planiranih namjena u skladu sa Detaljnim urbanistickim

planom, shodno noramtivima.

Uslove prikliu¢enja na komunalnu infrastrukturu utvrdivace organi, organizacije i preduzeca koji su zakonom

za to ovlasceni.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

13 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH

ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

- Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehnickim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrsle objekta.

- Pri izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakona o geoloskim istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93,
27/94, 42/94 | 26/07, “Sl.list CG”, br. 28/11).

- Za potrebe proraCuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

- Tehnicku dokumntaciju raditi u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18) i Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumentas
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke requlacije i jedinstvenim grafickim simbolima
(Sllist CG br.24/10i 33/14). :

14 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, Komunalnojf policiji i komunalnoj inspekciji Opstine Zabljak, u spise
predmeta i arhivi.
15 OBRABIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH

USLOVA:

Samostalni savjetnik Il za gradevinarstvo

Vukica Lalovi¢ \Ng

\QK)JU-%\
XA g Sekretar
16 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Sava.Zekovié
M.P. potpis oviascenog sluzbenog lica
17 32 Sh i
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18 | PRILOZI |

- List nepokretnosti 1556 KO Zabljak |,
- Kopija plana br.380,
- lzvod iz DUP-a Zabljak za UP 492a,

- Graficki prikaz lokacije br. 2.

Dodatne informacije:
U skladu sa ¢l. 117 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata,_investitor privremeni objekat moZe da
postavi, odnosno gradi na osnovu prijave i sljedeée dokumentacije propisane zakonom:
1) dokaza o pravu svojine odnosno drugom pravu na zemljistu
2) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja lokalne komunalne takse, za koriséenje javnih povréina;
3) tehnicku dokumentaciju izradenu u_skladu sa urbanistickim uslovima iz Programa i tehnickim uslovima
pribavijenim od organa za tehnicke uslove, i
3) saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje priviemenog objekta za koji se izraduje glavni
projekat.
Tehnicka dokumentacija, u zavisnosti od vrste i namjene priviemenog objekta, moze biti tipski projekat, odnosno
druga vrsta projekta (definisana u tekstu UTU).
Glavni gradski arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat u odnosu na Program privremenih objekata (definisano u tekstu UTU), koji je uskladen sa
drzavnim smjernicama razvoja arhitekture.

Prijavu gradenja/postavijanja objekta, investitor je duZan da podnese nadleznom inspekcijskom organu,
odnosno Komunalnoj policiji i inspekciji Opstine Zabljak u roku od 15 dana prije pocetka postavljanja
odnosno gradenja.

U skladu sa Ureabom o visini naknade za izdavanje urbanistickih, odnosno tehnickih uslova za priviemene objekte
utvrdene Programom priviemenih objekata (,SI. list CG” br. 16/19 i 52/19), za izdavanje urbanisticko-tehnicke uslove
za ostale vrste priviemenih objekata (koji nijesu pokretni privremeni objekti) naplaéuje se naknada u iznosu od 50,00 €
(pedeset eura).




UPRAVA 7ZIA NEKRETNINE

. | -
PODRUCNAJEDINICA
JABLJAK
lroy. 10980 2900

Datun: 18006201,
() ZABLIAK 1

Na osnove Clana 173

032/11. 04011, O43/15, OX7/17 @ TT118), postupajuci po zahtje

LIST NEPOKRETNOSTI 1556 - IZVOD

CRNA GORA

akona o drzavnom prengeru 1o katastru nepokretnosti ("S5

1. List RCG" br. 29/07, "S1. Tlist CG" br. 73/10; a
vu SEKR YA UREDJ PROSTOA, , zd potrebe izdaje se :

W i R
RO B |

I KR 5 o
PR s HELHRL R

Podaci o parcelama

Broj Podbroj z?q:gzlc :;i‘:: Datum upisa uliza !i,(l)fﬁffni;il)roj Nggf:“lf g{:ﬁ::l}ga ;I?Igga Povriina m?2 Prihod
3592 2 35 11/02/2020  [ZABLIAK Gradjevinska parcela 220 000
114/89 KUPOVINA
226 0.00 &
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

0000002409798

HM ‘DURMITOR' D.0.O. ZABLIAK
TRG DURMITORSKIH RATNIKA 1

Zabljak

Svojina 1/1

Podaci o teretima i ogranicenjima

Natin koriséenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

Gradjevinska parccla

11/02/2020

9:19

Hipoleka :
I reda na osnovu notarsko, z:gaisa zalozne izjave UZZ br.
537/2018 nkeg-nk-134/2018 od 29.12.2018 notar PeroviC
Marinkou korist zalofnog povjerioca investiciono razvojnog |
fobda Crne Gore AD,radi obgzb{'edcnja duga korishika
kredita HM Durmitor DOQO Zabljak na osnovu ugovora o
kreditu br.05-1301-8645-18/1 od 28.12.2018 partija
0041102020969 u iznosu od 871.051.11 eura,uvedanog za
kamate,naknadei dr.sporedna potraZivanja te eventualne tro
gkove prunudne napalte sa namjenom stedstava kredita za
za refenansiranje tekudih zaduzenja kortsnika kredita koji je
kod fonda zaveden pod br.0301-13001-8500-18/1 od
26.12.2018 sa rokom otplate kredita 31.10.2026 sa
eriodom koriféenja do 31.03.2019 uz redovnu kam.stopu
oja je fiksna 1 iznosi 3.50% na god.novou efektivnu kam.
stopu koja od 3.60% i zateznu kam.stopu u Visini od 1%
mjesedno na dospjele a neizmirene obaveze korisnika
kredita po ugovoru o kreditu Kredit e se Koristiti prenosom
sredstava kredita na racun Atlas banke AD Podgorica na
ime refinansiranja tekudih kreditnih zaduZenja.Nakon isteka
perioda kori¥cEnja kredit ce se vradati sezonski (avgust,
septembar,oktobar) a prema planu otplate kredita.Krajnji rok
otplate kredita je 31.10.2026

Gradjevinska parccla

11/02/2020

9:23

ZAUTET OOTeTT ] T OPICTCLeTT
i izdavanja u zakup bez prethodne pisane
saglasnostizaloZnog povjerioca uz protezanje hipoteke na
sva poboljianja hipotekovane nerpokretnsoti do kojih dode
nakon zasnivanja ipoteka,izgradene objekte i posebne
djelove objekata jli nadograDene djelove objekata, na sva
eventualna poveCanja vrijednostu nepokrietnosti za vrijeme
trajanja hipoteke odnosno uve ‘anje povrSine nepokretnosti
upisanih u kat.operat a na osnovu notarskog zapisa zaloZne
:z&'nva UZZ br. 537/2018 NKCG-NK-134/2018 od
20.12.2018 notar Perovié Marinko

Broj Podbroj| Broj D Redni
zgrade broj
3592 2 1
3592 2 2
3592 2 3

Gradjevinska parcela

11/02/2020

9:25

Zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
bez odlaganja nakon dospjelosti_obebijedenih Eotgniivanja a
r.

na_osnovi nDtarsngKza isa zaloZne izjave UZ
537/2018 NKCG- ]gZUZOIS od 29.12.2018 notar Perovié

Marinko
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