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Sekretarijat za uredenje prostora, U Zabljaku, 26.05.2025.
zastitu zivotne sredine i komunalno

stambene poslove

Broj: UP1 04-333/25-304

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove Opstine Zabljak, rjesavajuéi po zahtjevu investitora Blecic Nikole iz Zabljaka,
Pitomine b.b. u predmetu izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju objekta
stanovanje manje gustine — seosko domacinstvo — faza |, objekat A, na osnovu Clana
32 stav 11 3 i ¢lana 34 stav 1 Zakona o izgradnji objekata ( ,Sllist.CG", br. 19/25),
Odluke o donodenju Prostorno urbanistickog plana opstine Zabljak do 2020. godine
( ,Sllist.CG — opstinski propisi, br. 22/11), i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16137/17 ), donosi

RJESENJE

IZDAJE SE GRADEVINSKA DOZVOLA investitoru Bleci¢ Nikoli iz Zabljaka, za
izgradnju objekta stanovanje manje gustine — seosko domacinstvo — faza |, objekat A,
spratnosti Po+P+Pk, ukupne bruto razvijene povrsine 157,82 m2, ukupne neto povrsine
135.46 m2, na kat. parceli br. 1383/3 upisanoj u listu nepokretnosti 3043 KO Zabljak |,
kao svojina imenovanog, u obimu prava 1/1, povrsine 586 m2, u obuhvatu Prostorno
urbanistickog plana opstine Zabljak do 2020. godine.

Radovi na izgradnji objekta iz stava 1 ovog rjesenja bice izvedeni u svemu prema
Glavnom projektu koji je uraden od ,SIMPLE SOLUTION ING" d.o.0. Podgorica, koji je
revidovalo “MD MOMO" d.o.o. Berane, odgovorni revident Snezana Ralevic .

Investitor je duzan da gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi pocetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja.

Investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka
gradenja objekta istakne tablu sa podacima koja sadrzi sliedece podatke: broj i datum
izdavanja gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu,
priviednom drustvu, pravnom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat, pravhom
licu odnosno preduzetniku koje obavlja struc¢ni nadzor, vodecem projektantu, odnosno
odgovornom projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vodecem
revizoru odnosno odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini,
odgovornom projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inzenjeru koji rukovodi
struénim nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge
podatke od znacaja za gradenje objekta.

Investitor je duzan da zavr$i gradenje objekta u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom rjesenjem nadleznog Sekretarijata bice
utvrdena obaveza placanja godisnje naknade za svaku zapocetu godinu prekoracenja
roka, na osnovu predradunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na



osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradilite do
pribavljanja upotrebne dozvole.

Investitor je duzan da, prije pocetka koris€enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja
konacnog izvjestaja o vr§enju strucnog nadzora.

Obrazlozenje

Blecic Nikola iz Zabljaka, Pitomine b.b. podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev broj
UP1 04-333/25-304 od 14.04.2025 godine za izgradnju objekta stanovanje manje
gustine — seosko domacinstvo — faza |, objekat A, spratnosti Po+P+Pk, ukupne bruto
ruzvijene povrsine 157,82 m2, ukupne neto povr§ine 135,46 m2, na kat. parceli br.
1383/3 upisanoj u listu nepokretnosti 3043 KO Zabljak |, kao svojina imenovanog, u
obimu prava 1/1, povr§ine 586 m2. u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana opsétine
Zabljak do 2020. godine.

Uvidom u raspolozivu dokumentaciju ovaj Sekretarijat je utvrdio da investitor
posjeduje:

-Glavni projekat u elektronskoj formi na CD-u izraden od ,SIMPLE SOLUTION
ING" d.o.0. Podgorica, koji je elektronski potpisan od strane ovlas¢enog projektanta i
revidenta, i zaklju¢an, a sa kog razloga nije mogao biti potpisan od strane ovlagéenih
sluzbenika ovog Sekretarijata;

-lzviesta) o reviziji glavnog projekta stanovanje male gustine — seosko
domacinstvo na kat. parceli br. 1383/3 .ovjerenog u skladu sa Zakonom. koji je sacinilo
»MD MOMO" d.o.o. Berane, od maja 2024. godine, odgovorni revident Snezana
Ralevi¢;

-List nepokretnosti — prepis broj 3043 KO Zabljak I, izdat od Uprave za
nekretnine - PJ Zabljak, br. 114-919-1725/2025 od 26.05.2025.godine i Kopiju plana za
kat. parcelu br. 1383/3 KO Zabljak |, izdata od Uprave za nekretnine - PJ Zabljak:

-Pozitino mislienje na glavni projekat elektroinstalacija jake struje Ciji je sastavni
dio projekta solarne elektrane za stanovanje male gustine — seosko domadinstvo,
izdato revidentu ,MD MOMO" d.0.0. Berane , U obuhvatu Prostorno urbanistickog plana
opstine Zabljak br. 30-20-07-1938 od 28.05.2024. godine izdato od Crnogorski
elektrodistributivni sistem, Sektor za pristup:

-Rjesenje- saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju - na projekat vodovoda i
kanlizacije za objekte A i B, na kat. parceli br. 1383/3 KO Zabljak |, izdata od D.O.O
"Komunalno i vodovod” Zabljak, br. 01-335/24-2076 od 24.06.2024. godine;

-Saobracajna saglasnost na glavni projekat za stanovanje male gustine - seosko
domacinstvo, investitora Blecié Nikole iz Zabljaka, Cija je izgradnja predvidena
Prostorno — urbanisti¢kim planom opstine Zabljak do 2020. godine, 04-332/24-678 od
13.05.2024. godine, izdata od Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine
i komunalno stambene poslove Opétine Zabljak:

-Uvjerenje Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj Opstine Zabljak UP-UV-
03-430/24-40 od 16.05.2024. godine, kojim se konstatuje da je Bleéi¢ Nikola iz Zabljaka
Izmirio obaveze po osnovu rjeSenja o utvrdivanju naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista za predmetni objekat, broj UP1-04-332/24-252/3 od 14.05.2024.
godine;

-Mislienje Sekretarijata za uredenje prostora, zastitu zivotne sredine i komunalno
stambene polove Opstine Zabljak, broj 04-332/24-670 od 10.05.2024 godine iz kojeg je
utvrdeno da za projekat izgradnje stambenog objekta shodno Uredbi o projektima za
koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu, isti ne nalazi na spisku projekata koji su
predvideni Uredbom:



-Polisu za osiguranje od odgovornosti za projektanta ,SIMPLE SOLUTION ING*
d.o.0. Podgorica br. ODG006403 od 02.03.2025. godine, izdata od JLOVCEN" AD. za
osiguranje Podgorica i

-Polisu za osiguranje od odgovornosti za revidenta ,MD MOMO" d.o.o. Berane
br. 6-51234 od 10.03.2025. dodine, izdata od ,UNIQA nezivotno osiguranje” A.D. za
osiguranje Podgorica.

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu zivotne sredine i komunalno stambene
poslove Opstine Zabljak, razmotrio je podnijeti zahtjev, sa priloZzenom dokumentacijom,
pa je nasao da je isti osnovan, a ovo iz sledecih razloga:

Zakonom o izgradnji objekata propisano je da gradevinsku dozvolu za gradenje
objekata izdaje organ lokalne uprave; gradevinska dozvola se izdaje rjeSenjem ( ¢lan 32
stav 1 1 3); gradevinska dozvola, osim za porodicne stambene zgrade, izadje se na
osnovu sljedece dokumentacije: 1) glavnog projekta ovjerenog u skladu sa zakonom,; 2)
izvieStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta, ovjerenog u skladu sa zakonom; 3)
saglasnosti glavnog drzavnog arhitekte, odnosno glavnog gradskog arhitekte iz ¢lana
22 stav 1, 2 i 4 ovog zakona; 4) dokaza o pravu svojine, odnosno drugom pravu na
gradevinskom zemljistu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, ugovor o zakupu, odluka
o utvrdivanju javnog interesa, notarski ovjerena saglasnost ili izjava volje vlasnika
zemljiSta upisana u ,G" listu lista nepokretnosti i drugi dokazi o pravu na gradenje na
zemljistu), ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o
rekonstrukciji objekta; 5) dokaza o utvrdivanju obaveze placanja naknade za gradenje
propisane zakonom kojim se ureduje uredenje prostora i dokaza o izmirenju obaveza
placanja posebne naknade za investicije propisane zakonom kojim se ureduje
regionalno vodosnabdijevanje crnogorskog primorja; 6) saglasnosti, misljenja i drugih
dokaza utvrdenih posebnim propisima; 7) dokaza o osiguranju od odgovornosti
projektanta i revidenta glavnog projekta ( ¢lan 34 stav 1) investitor je duzan da
gradenje objekta zapocne u roku od dvije godine od dana izdavanja gradevinske
dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja objekta po izdatoj gradevinskoj
dozvoli ( ¢lan 35 stav 8 i 9); investitor je duzan da gradevinskom inspektoru prijavi
poCetak gradenja objekta najkasnije sedam dana prije pocetka gradenja ( ¢lan 40 stav
1); investitor je duzan da na mjestu gradenja objekta danom prijave pocetka gradenja
objekta istakne tablu sa podacima koja sadrzi sljede¢e podatke: broj i datum izdavanja
gradevinske dozvole, podatke o investitoru, projektantu, revidentu, privrednom drustvu,
pravnhom licu odnosno preduzetniku koje gradi objekat, pravnom licu odnosno
preduzetniku koje obavlja struéni nadzor, vodecem projektantu, odnosno odgovornom
projektantu koji rukovodi izradom glavnog projekta u cjelini, vode¢em revizoru odnosno
odgovornom revizoru koji rukovodi revizijom glavnog projekta u cjelini, odgovornom
projektantu koji rukovodi gradenjem i nadzornom inZenjeru koji rukovodi struénim
nadzorom, 3D vizuelizaciju objekta, odnosno prikaz trase infrastrukture i druge podatke
od znacaja za gradenje objekta (¢lan 37 stav 1); investitor je duzan da zavrsi gradenje
objekta u roku od pet godina od dana izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom
rieSenjem nadleZnog Sekretarijata bi¢e utvrdena obaveza plac¢anja godi$nje naknade za
svaku zapocetu godinu prekoracenja roka, na osnovu predracunske vrijednosti objekta
iz revidovanog glavnog projekta na osnovu kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i
da kontinuirano odrzava gradiliste do pribavljanja upotrebne dozvole (&lan 43 stav 4 i 5)
; investitor je duzan da, prije pocetka koris¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana dobijanja konaénog
izvjestaja o vréenju stru¢nog nadzora ( ¢lan 54 stav 1).

Imaju¢i u vidu, citirane odredbe zakona i utvrdeno c¢injeni¢no stanje, ovaj
Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni zakonom propisani uslovi za izdavanje
gradevinske dozvole.

Na osnovu izlozenog odluceno je kao u dispozitivu ovog riesenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba
Glavnom administratoru opstine Zabljak, u roku od 15 dana od dana prijema ovog
riesenja. Zalba se izjavljuje preko ovog organa neposredno ili preporu¢eno putem
poste, taksirana sa 5 € administrativne takse. Taksa se uplaéuje na uplatni racun
Opstine Zabljak br. 520-5156777-80, s tim Sto se dokaz o uplati prilaze uz zalbu.

PRILOG: - CD- glavni projekat ovjeren elektronskim potpisom projektanta i revidenta.

DOSTAVITI:-Bleéi¢ Nikoli iz Zabljaka, Pitomine b.b.,

“Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizmma i drzavne imovine -
Direktorat za inspekcijski nadzor,

_Gradevinskom inspektoru Opstine Zabljak,

-arhivi |

-u spise
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