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45.

Na osnovu ¢lana 239 stav 19 i &lana 240a stav 2 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG”, br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &lana 38 tatke 2 i 8
Zakona o lokalnoj samoupravi (,,S1. list CG”, br. 2/18, 34/19,
38/20, 50/22 i 84/22) i &lana 32 tatke 2 i 8 Statuta Opitine Zabljak
(-,SL. list CG - Opétinski propisi”, br. 27/18), uz prethodnu saglas-
nost Vlade Crne Gore br. 10-333/24-6798 od 12.12.2024. godine,
Skupstina opitine Zabljak, na sjednici odrZanoj dana 30.12.2024.
godine, donijela je

ODLUKU J
o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemlji¥ta

I OSNOVNE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nagin, rokovi i
postupak placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljiSta, kao i dokazi za ostvarivanje prava na umanjenje visine
naknade.

Clan 2
Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u
daljem tekstu: komunalno opremanje gradevinskog zemljista) vr&i
se u skladu sa Programom uredenja prostora.

Za komunalno opremanje gradevinskog zeml:iiEta plaéa se
naknada,

Clan 3

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom
_rodu podrazumijevaju iste izraze u Zenskom rodu.

IIUSLOVI I VISINA

Clan 4

Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u
daljem tekstu: naknada), placa investitor.

Naknada se obradunava po m? neto povrSine objekta i po m?
otvorenog prostora na parceli namijenjenog za obavljanje djelat-
nosti na osnovu revidovanog glavnog projekta.

Visina naknade se utvrduje u zavisnosti od stepena opreml-
jenosti gradevinskog zemljista, prosjenih tro¥kova komunalnog
opremanja gradevinskog zemljista, zona, vrste objekta i udeiéa
investitora u komunalnom opremanju gradevinskog zemljista.

Obracun povrSine objekta vrdi se prema Pravilniku o nadinu
obraduna povrsine i zapremine zgrade (,,SLlist CG”), br. 60/18).

Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih doku-
menata, i to:

PRVA A ZONA (IA)

Obuhvata sledece ulice: Vuka KaradZiéa, 21. maja, Narodnih
heroja, Njegoleva, Jovana Cvijiéa (do rampe), Vojvode Misiéa,
Dugana Baranina (do stadiona), Jakova Ostojiéa (do Doma zdravi-
Jja), Baja Pivljanina, BoZidara iugiéa, Svetog Save i Durmitorska
(do trafostanice).

PRVA B ZONA (IB)
Obuhvata prostor koji je u zahvatu done3enih planskih doku-
menata (detaljnih urbanistickih planova, lokalnih i drZavnih studija
lokacija, urbanistickih projekata) kao i prostor obuhvaéen
Prostornim planom posebne namjene za durmitorsko ‘podrugje -
Detaljnom razradom lokaliteta ,,Savin kuk™.

DRUGA ZONA (II)

Obuhvata podrugje Pitomina, Uskoka, Borja, Tepagkog polja,
Motickog Gaja, Virka, Javorja i Po¥éenskog kraja u granicama
koje su prostomo-urbanistitkim,planom predvidene kao razvojne
zone.

TRECA ZONA (III)
Obuhvata podruéje Njegovude, Vrela, Borja, Virka i Javorja
u granicama koje Prostorno-urbanistit¢kim planom Opstine Zabl-
jak, nijesu predvidene kao razvojne zone.

CETVRTA ZONA (IV)
Obuhvata ostala naselja na teritoriji Opstine Zabljak.

Clan 6

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljiita iskazuje se
koeficijentom opremljenosti po zonama, na osnovu pripadajuéih
vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture
i na osnovu trZiSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijed-
nost lokacije srazmjerna njenom poloZaju i udaljenosti od grad-
skog centra, pristupanosti, obimu i raznolikosti ponude i posebn-
im pogodnostima za odredenu namjenu i to:

ZONATA e i e B 1,50
ZonalB st o f s 1,00
zonall.... 0,50
zona III 0,40
zona IV 0,00
Clan 7

Iznos naknade po m? neto povriine objekta, odnosno
otvorenog prostora na parceli projektovanoj za obavljanje djelat-
nosti, obratunava se kao proizvod prosjeénih troskova komu-
nalnog opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i iznosi:

Zona IA 1B I III v
Iznos (€/m?) 75,00 60,00 50,00 30,00 4,00

Prosje¢ni trodkovi na nivou svih zona iznose 43,80 eura po
m?.

Clan 8 :

Komunalno opremanje gradevinskog zemljista moZe izvriti
investitor ¢ija lokacija se komunalno oprema pod sljedeéim uslovi-
ma:

"-da se opremanje izvrsi u skladu sa zakonom kojim je ure-
deno planiranje prostora i izgradnja objekata, na osnovu revi-
dovanog glavnog projekta objekta, odnosno uredaja komunalne
infrastrukture pribavljenog od strane investitora ili nadleznog
organa lokalne uprave u skladu sa zakonom;

-da su na nepokretnostima potrebnim za realizaciju radova na
komunalnom opremanju rijeSeni imovinsko-pravni odnosi;



-da organ lokalne uprave nadle¥an za poslove realizacije
razvojnih programa opstine odobri cijene izrade i revizije tehnitke
dokumentacije, da saglasnost na predmjer i predradun radova
komunalnog opremanja, s tim da jediniéne cijene ne mogu biti
vece od prosjecnih cijena iz poslednia 3 (tri) tendera koje je sprov-
ela Opétina za istu ili slidnu vrstu i koli¢inu radova, odnosno ushi-
£a;

- da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komu-
nalne infrastrukture imenuje predsjednik Op3tine, u skladu sa
zakonom. {

Medusobna prava i obaveze iz stava 1 ovog &lana izmedu
Opétine i investitora ureduju se ugovorom.

Ugovor iz stava 2 ovog &lana u ime Opstine zakljuguje pred-
sjednik Opétine.

III NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANjA
" NAKNADE ’

Clan 9

Naknadu utvrduje rje¥enjem organ lokalne uprave nadlezan
za poslove planiranja prostora i izgradnje objekata (u daljem tek-
stu: nadlezni organ), u skladu sa Zakonom i ovom odlukom.

Postupak utvrdivanja naknade se pokrete podnoSenjem zaht-
jeva za utvrdivanje naknade nadleznom organu.

Uz zahtjev iz stava 2 ovog &lana investitor dostavlja revi-
dovani idejni, odnosno glavni projekat i izjavu revidenta sa
podacima potrebnim za obrafun naknade, odnosno oslobadanje ili
umanjenje naknade, u skladu sa Zakonom i ovom odlukom.

Clan 10

Naknada se plaéa u cjelokupnom iznosu jednokratno ili u
mjesenim ratama, na posebni rafun budZeta Optine.

Jednokratnim plaéanjem smatra se plaéanje naknade u
cjelokupnom iznosu u roku od 15 (petnaest) dana od dana
izvr3nosti rjeSenja i u tom slu&aju investitor ima pravo na uman-
Jenje za 15% od obratunate vrijednosti naknade.

Investitor moZe naknadu platiti u mjeseénim ratama, i to:

-za objekat kojim investitor rje¥ava stambeno pitanje na peri-
Otjdo. 2. % ot e et hap = o oo e 10 godina;

-za ostale objekte na period do 3 godine.

Ukoliko se investitor odluéi za plaéanje naknade u skladu sa
stavom 3 ovog ¢&lana, prva rata se plaéa u visini od 30% od
utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se plaéa u
Jjednakim mjeseénim ratama.

Ako se investitor u postupku donoSenja rjefenja o utvrdivanju
naknade ne opredijeli za natin plaéanja naknade, smatra se da je
saglasan da se plaéanje naknade izvr¥i u jednokratnom iznosu.

U sluéaju placanja naknade na rate, investitor ima pravo da u
bilo kom trenutku zahtijeva da preostali iznos duga po osnovu
naknade plati jednokratno, i u tom sluéaju ostvaruje pravo na
u;nanjenje preostalog iznosa u procentu utvrdenom u stavu 2 ovog
&lana.

Clan 11

Kod placanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata,
zatezna kamata i odgovarajuéa sredstva obezbjedenja plaéanja.

. Iznos mjesedne rate uvecava se za iznos redovne kamate koju
pla¢a domicilna banka na orofena sredstva do godinu dana.

U slugaju da investitor zadocni sa plaéanjem naknade,
obratunava se zatezna kamata u skladu sa Zakonom o visini stope
zatezne kamate (,,S1. list CG™), br. 83/09 i 75/18).

Kao uslov za pla¢anje naknade u ratama investitor je duZan
da obezbijedi sredstva obezbjedenja placanja i o tome dostavi
dokaz, i to:

-za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju ,,bez prigov-
ora” naplativu ,,na prvi poziv”), na utvrdeni iznos naknade, u
skladu sa vaZe¢im zakonskim propisima, bankarsku revolving
garanciju ,,bez prigovora” naplativu ,,na prvi poziv” u vrijednosti
od 12 mjeseCnih rata utvrdene naknade. Za dio duga koji nije

* obezbijeden bankarskom revloving garancijom, investitor je duzan
da obezbijedi hipoteku I reda na nepokretnosti &ija vrijednost mora
biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga.

-za fizicka lica - hipoteku I reda na nepokretnosti &ija vrijed-
nost mora biti za 30% veéa od vrijednosti preostalog duga.

Kod obezbjedenja placanja hipotekom, investitor je duzan da
uz dokaz o upisu hipoteke u katastar nepokretosti, dostavi i proc-

jenu vrijednosti nepokretnosti od strane ovladéenog procjenitelja,
na kojoj je uspostavljena hipoteka.

Predmet hipoteke moZe biti i nepokretnost upisana u listu
nepokretnosti bez tereta i ogranidenja i to: stambeni prostor,
poslovni prostor, urbanistitka parcela, a izuzetno, ukoliko Opétina
ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja
objekata od opiteg interesa koji slu¥e komunalnom opremanju.

Ukoliko investitor zadocni sa plaéanjem naknade duZe od tri
mjeseca, smatrace se da je cjelokupni iznos duga dospio za
naplatu, pa ée¢ Opstina aktivirati sva predvidena sredstva obezb-
jedenja.

Clan 12

Ako se vrsi rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje i nad-
gradnje objekata, odnosno ruSenje objekta, radi izgradnje novog
objekta u veéim gabaritima, za razliku u povrsini investitor placa
naknadu u skladu sa ovom odlukom.

U slu€aju da je povriina objekta iz stava 1 ovog &lana koji se
rusi veéa od povriine objekta koji se gradi, investitor nema pravo
na povracaj razlike vrijednosti naknade.

Clan 13

Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje
se za:

- objekte kojima investitor re¥ava stambeno pitanje, za..50 %;
- otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje
djelatnosti, za... 30 %;

- solarni kolektor za potrebe objekta do 50 eura po m?
ugradenog solamog panela, a najvise do 50% obradunate naknade;

- pretvaranje poscbnog i, zajednickog dijela stambene zgrade
u poslovnu prostoriju, ednosno poslovne prostorije u posebni ili
zajednicki dio stambene zgrade, za 50 %;

-rekonstrukeiju ili rufenje postojeceg i izgradnju novog
objekta u postojecim gabaritima ako je potrebno dodatno komunal-
no opremanje, za.... ; 50%;

-rekonstrukciju objekata u kulturno-istorijskim cjelinama,
odnosno objekata upisanih u registar kultumih dobara, za ..... 80%;

-nadzemne garaZe, za... 80%;

-vjerske objekte, za ..... 80%.

Za umanjenje naknade iz stava 1 ovog &lana, dostavlja se
izjava revidenta o ispunjenosti uslova za pladanje naknade u
umanjenom iznosu.

Pod tjeSavanjem stambenog pitanja u smislu stava 1 alineja 1
ovog ¢lana smatra se izgradnja jedne zasebne stambene jedinice,
odnosno objekta neto povrine do 120m2

Za ostatak stambenog prostora preko povrSine kojom investi-
tor rjeSava stambeno pitanje, naknada se ne umanjuje.

Za umanjenje naknade iz stava 1 alineja 1 ovog &lana, investi-
tor je duZan dostaviti:

-dokaz da ima prebivalidte na teritoriji Opstine Zabljak naj-
manje 10 godina neprekidno prije podnoSenja zahtjeva za obragun
naknade;

-dokaz da niko od ¢lanova domadinstva nema u svojini stan
ili porodi¢nu stambenu zgradu na podru&ju Optine Zabljak;

-dokaz da nije poreski obveznik (uvjerenje izdato od organa
lokalne uprave nadleZnog za poslove finansija).

Ako podnosilac zahtjeva ne dostavi dokaze iz ¢l. 239 st. 4i 7
Zakona, kao.i dokaze iz €1.9 st. 3 i st. 5 ovog &lana, ili ako iz
dokaza proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih
je ostvareno umanjenje naknade, naknada se obradunava u punom
iznosu.

Ako se za objekte iz Elana 239 st. 2 i 15 Zakona ne dostave
dokazi iz st. 4, 12,13 i 14 istog &lana, odnosno ako se u postupku
provjere ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava iz Zakona, &l.
239 st. 2 utvrdi da podnosilac zahtjeva ne ispunjava zakonom
utvrdene uslove, nadleZni organ €e, po sluZbenoj duZnosti,
pokrenuti postupak donoZenja rjefenja o utvrdivanju naknade.

Provjeru ispunjenosti uslova iz stava 6 i 7 ovog &lana, vi$i po
sluzbenoj duZnosti nadleZni organ.

Za objekte iz stava 1 alineja 7 ovog &lana obradun se vrSi na
osnovu podataka iz lista nepokretnosti,

Za objekte iz stava 1 alineja 5 ovog &lana umenjenje se
odnosi samo na neto povriinu postojeéeg objekta, a ne i na novoiz-
gradenu povrsinu, ako je ima.




Clan 14
Naplatu { kontroly plaéanja naknade vrg; organ lokalne
uprave nadlezap 75 poslove javnih prihoda,
Organ iz stava | Ovog Clana izdaje Uvjerenje investitory kag
dokaz o regulisanjir odnogg y pogledu placanja naknade,

IV NADZOR

ta i organ lokalpe Uprave iz &l. 14 gye odluke,

0 naknadj zg komunalng Opremanje gradevinskog zemljista (,,S].
list CG - Opétinski Propisi”, br, 18/09, 21/13, 32/ 16 i 7/18).

Clan 18

Ova odluka Stupa na snagy 0Smog dana od dapa objavljivanja
u,,51. listu Crne Gore - Opstinski Propisi”,

Broj: 01-016/24-647
Zabljak, 30, 12.2024. godine

Skupstina opitine Zabljak
Predsjednik Skupstine,

Ivan Popovié, 5.1
46.

Na osnovy tlana 38 stay i tatka 2 Zakong ¢ lokalnoj
Samoupravi (,,SI, [jst CG”, br. 2/18, 34/19, 38/20{ 50/22, 84/22 i
85/22) i &lana 32 Stav 1 tatka 2 Stamyts Opétine Zabljak (, S1.list

G — Opstinski Propisi”, br. 27/ 18), Skupsting opStine Zabljak, na
sjednici odrZanoj dana 30.12.2024, godine, donijela je

ODLUKU
0 dodjeli bespovratnik novéanih sredstays Za podriku
reSavanjy Stambenog Pitanja miadip Porodica s teritorije

Ovom Odlukom 5€, u cilju demografske obnove, Smanjenja

novcanih sredstava, odnosno suﬁnansiranje kamate na Stambene
kredite za kupoviny j)i izgradnjy nekretnine za Stanovanje iz
Opstine Zabljak 24 podrsku fesavanjy Stambenog pitanja
miadih porodica g5 podrudja Opgtine Zabljak,

Clan 2
Pojedini izrazi, u smigly ove Odluke, imaju sledeée Znacenje:
Miada porodica Jeste:

Vanbragna Zajednica je zajednica Fivota muskarca i Fepe koja
traje Najmanje tri godine, a krade kg Je U njoj rodeno Zajednigko
dijete ili ako Jje nastavljena sklapanjem b, :

Samohranj roditelj je roditelj koji sam brine za svoje dijete

Va ga,

Kvaliﬁkovani korisnici

Clan 3
Kvalifikovan; korisnicj mjera iz pye Odluke sy mlade
Pporodice. Samei njsy kvalifikovani korisnici mjera iz ove Odluke,

Podnosilac prijave je jedno od braénih jlj vanbraénih part.
nera, jedan od reditelja iz &lang 2 ove Odluke, é

Clan 4
Pravo ng dodjelu bespovratnih novéanih sredstayg iz ove
Odluke ima mjadg Porodica pod sledegim uslovima koji se odnose
na 0sioca prijave:
- da je drZavijanin Crme Gore,
da ima zasnovan radn; odnos u Opgtinj Zabljak ili dokaz o

bavljenju poljoprivrednom Proizvodnjom y Opstini Zabljak naj-

manje 10 godina, ‘

- da ima prijavljeno prebivaliste na teritoriji Optine Zabljak,
najmanje 10 godina,

- da nema neizmirenip, dospjelih obaveza prema Opétini Zap]-
Jak (porez; i sL).

Pravo na dodjelu bespovratnih novéanih sredstayy iz ove
Odluke img mlada porodica Pod sledeédim uslovima koji se odnose
Da sve njene &langve Ponaosob;

- da nemajy SVojini objekat 25 Stanovanje na teritoriji Cre «
- da kupovinom ili, izgradnjom objekta za stanovanje pryi put
tjeYavaju SVoje stambeng pitanje sticanjem Vlasnistva nad objek-
tom za Stanovanje na teritoriji Crne Gore, odnosng da odno
nisy prodali, pokloni; ili na bilg koji nagin otudili objekat zg
Stanovanje,

Mjera za Podriku rjeSavanja Stambenog Ppitanja

| : Clan 5
Pravo na dodjelu bespovratnih novéanih sredstays iz ove
Odluke miada Porodica moge Ostvariti za:
- kupoviny objekta namijenjenog za stanovanje,
- izgradnjy objekta namijcnjenog Za stanovanje,

Clan 6

Clan 8
Sufinansiranje 5€ nece odobriti 25 kupoviny nekretnine za
stanovanje koja jeu v.lasnis‘tvu/suvlasniﬂvu osobe koja je najman-
Je sa jednim ¢lanom milade Porodice y: g
- krvnom stodstvy u Pravoj linijj: otac, majka, ded, baba,
- krvniom srodstyy 1 poboénoj liniji: brat jjj sestra,



