URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA ZABLJAK

Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu zivotne sredine i
komunalno stambene poslove

Broj:04-332/23-100

Zabljak,30.03.2023

Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove , na osnovu ¢lana
74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ) ¢lana 1Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG “ br.87/18,
75/19 , 116/20, 76/21 , 141/21i 151/22) i podnijetog zahtieva OBRADOVIC NIKOLE iz Nadgore Zabljak,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na katastarskoj parceli br.1188/1 KO Tepca, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana opstine Zabljak do 2020. godine (,,Sluzbeni list CG*, opstinski propisi br. 22/11).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: OBRADOVIC NIKOLA

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija ;
Prema listu nepokretnosti br.286 — prepis , KO Zabljak |, potes Glavica katastarska parcela br 1188/1
livada 6. klase , povrSine 6661 m2.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br.3 Namjena prostora Plan, predmetnu lokaciju ¢ine poljoprivredne povrsine -
pasnjaci, livade, Zbunje i suvati .

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi:

1. Stambeni objekti za potrebe seoskog domadinstva

2. Ekonomski objekti u funkciji poljoprivrede, sto€arstva ili vocarstva

3. Na osnovu urbanisti¢kih projekata, uz preduslov da postoje pretpostavke za mogucénost infrastrukturalne
opremljenosti lokacije, poslovni objekti u funkciji poljoprivrede i stoCarstva i vocarstva, a u sklopu
poljoprivrednih zona (objekti za preradu proizvoda iz ovih oblasti i za njihovo skladiStenje-hladnjace,
magacini i sl.).

TIP 1 - stanovanje malih gustina - RURALNO STANOVANJE - Stambeni objekti poljoprivrednog
domacdinstva:

Stambene zgrade izvan gradevinskog podru¢ja se mogu graditi samo za vlastite potrebe i u funkciji




domacdinstva koje se bavi poljoprivrednom djelatnosti, a njihova bruto povrSina zavisi od bruto povrsine
izgradenih zatvorenih privrednih objekata. Bruto povrSina stambene gradevine mozZe iznositi najvisSe 20%
od bruto povrSine izgradenih zatvorenih privrednih objekata.

Domacinstva koja imaju kuéni plac van gradevinskog rejona mogu graditi i postojeée objekte adaptirati,
dogradivati i sanitarno higijenski unapredivati, u skladu s pravilima gradenja za seoska naselja.

Dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja, poljoprivrednih i ekonomskih objekata
poljoprivrednog domacinstva, prodavnice i zanatske radnje, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za
smjestaj, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrucja.

7.2. Pravila parcelacije
Prema listu nepokretnosti br.286 — prepis , KO Zabljak |, potes Glavica katastarska parcela br 1188/1
livada 6. klase , povrSine 6661 m2.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Uslovi gradnje i regulacije

- Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati kolski i
pesacki prilaz sa javne saobracajnice.

- Minimalna povrsina djela parcele za individualno stanovanje 250m2

- Maksimalna spratnost stambene zgrade P+1 +Pk

- Najveéi dozvoljeni indeks izgradjenosti na ukupnoj parceli 0,4

- Koeficijent zauzetosti tla parcele 0,2

-Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojec¢ih objekata iznosi 2,5m od ograde daljeg | 4,5m od
blizeg susjeda.

- Ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti u stambenom dijelu dvorista.

- Stambene delove dvorista, u slu€aju nove nove izgradnje postavljati na najviSoj koti, bez obzira na polozaj
prema saobracajnici;

- Ekonomski dio dvoridta moze se postavljati uz javni put, uz uslov da se rastojanje izmedu gradevinske i
regulacione linije uveéa za min 3,0m zelenog pojasa;

- Pravac duvanja dominantnog vjetra uvijek treba da bude od stambenog ka ekonomskom delu;

- Kolski prilaz parceli min 3,0m Sirine, a pe$acki prilaz min 2,5m;

- Sve vrste vozila parkirati ili garazirati samo u ekonomskom dijelu dvorista.

Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne i sliéne zgrade, kopati
rezervoari, septiCke jame i sl., niti podizati elektricni dalekovodi iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored
magistralnih puteva 25 metara, pored regionalnih puteva 15 metara, a pored lokalnih puteva 10 metara,
racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa. U zastitnom pojasu dozvoljeno je graditi stanicu za snabdijevanje
motornih vozila gorivom, autoservis, objekat za privremeni smjestaj onesposobljenih vozila, putnu bazu,
autobazu za pruzanje pomoéi i informacija uc€esnicima u saobracaju, kao i saobracajnu povrsinu
komercijalnog objekta pored autoputa, magistralnog puta, regionalnog puta i lokalnog puta, kojem je
omogucen prilaz na te puteve i koji je u funkciji tih puteva i saobracaja (ugostiteljski, turisticki, trgovinski,
sportsko-rekreacioni i sl. objekti), na osnovu gradevinske i upotrebne dozvole nadleznog organa. U ovoj
zoni dozvoljeni su stambeni i poslovni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanja, a koje sluZze za opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za
kulturu, zdravstvo, sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, ostali
privredni objekti, benzinske pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom. Izuzetno se u
predjelima sa nepovoljnom topografijom mogu graditi stambene, poslovne, pomoc¢ne i slicne zgrade i u
zastitnom pojasu, ali ne blize od 15 metara pored magistralnih puteva, 10 metara pored regionalnih puteva i
5 metara pored lokalnih puteva, raunajuci od spoljne ivice putnog pojasa.

Polozaj objekata u dvoristu

- gradevinsku liniju porodi¢nog stambenog objekta postaviti 3-5m od javnog puta;

- rastojanje porodi¢nog stambenog objekta od susjedne parcele 2,5-3,0m;

- rastojanje izmedu susjednih porodi¢no-stambenih objekata min. 10m (za spratne objekte) | 5,0-6,0m (za
prizemne objekte);

- u stambenom dijelu dvorista, pored porodi€éno-stambenog objekta dozvoljena je izgradnja letnje kuhinje,
trema, susnice, peci za hleb, mljekara i magacina za sopstvene potrebe;

- na ekonomskom dijelu dvorista, do stambenog dijela locirati Ciste ekonomske objekte, 2,5- 3,0m udaljene
od susjedne parcele (ambari, koSevi, magacini, nadstreSnice i sl.);

- ostale ekonomske objekte (sto¢ne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljske klozete) locirati na ostalom
dijelu ekonomskog dvorista, sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije istog dvorista, a ako se
ekonomski djelovi susjednih parcela neposredno granice, rastojanje ovih ekonomskih objekata od granice
parcele treba da bude min 1,0m;




- medusobno rastojanje stambenog objekta od susjednih staja min. 15m, a od svinjca i viSe;

- rastojanje dubrista i poljskog WC-a od stambenog objekta i bunara je min 20,0m i to samo na nizoj koti;
- ekonomski dio dvorista treba da bude ograden.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije poStovati:

*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta (Sl. list CG, br. 044/18).
Pravilnik o nacinu obracuna povrsine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br. 060/18).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA
ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list
CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(,Sluzbeni list RCG*, br. 08/93) i Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br. 26/10 i
48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br.34/14), pri izradi tehniCke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje
tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomo¢ne
prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji
ili  ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Proracune raditi na VIl stepen seizmikog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden prema
vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i
Zakonom za za$titu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu
sredinu. U sluCajevima kada je potrebno izvrsiti procjenu uticaja na zivotnu sredinu, uz zahtjev za izdavanje
gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o potrebi procjene uticaja na
zivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Ocuvanje svih postojecih prirodnih vrijednosti:izvori, livade, proplanci, pejzazi.

10

USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

/

11

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u
skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI.
list CG" broj 48/13 i 44/15).

12

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

13

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/




14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

15

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

16

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog optereéenja

*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 Kv

zastitni pojas za elektrovodove:

Dalekovod 400KV: Sirina koridora min 40m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220KV: Sirina koridora min 30m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 KV: §irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 KV: Sirina koridora min 10m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 KV: Sirina koridora min 5m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

u zastitnim pojasevima izmedu puta, Zeleznic¢ke pruge i drugog infrastrukturnog sistema
u infrastrukturnom koridoru zabranjuje se izgradnja objekata koji nijesu u funkciji tih
infrastrukturnih sistema, tj.zabranjuje se legalizacija, rekonstrukcija i dogradnja postojecih i
izgradnja novih privrednih, stambenih i ostalih objekata.

17.2

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Priklju¢enje na mrezu komunalne i ostale infrastrukture vr§i se prema postojec¢im, odnosno planiranim
tehniCkim moguc¢nostima mreze, na nacin kako je predvideno planom i tehnickom dokumentacijom, a na
osnovu propisa ,uslova i saglasnosti javnih preduzeca ili u okviru sopstvenog domadcinstva.

Instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.3

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
-Projektnom dokumentacijom prikazati mjesto i nacin prikljuéenja urbanistiCke parcele na saobracajnicu
koje je definisano planskim dokumentom Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Zabljak do 2020. godine
(»,Sluzbeni list CG*, opstinski propisi br. 22/11). graficki prilog-Plan saobracaja
-Parkiranje rijesiti u okviru urbanisti¢ke parcele saglasno normativima za ovu vrstu objekata.

Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se objekat gradi mora imati kolski
i peSacki prilaz sa javne saobracajnice.
Investitor je duzan da kolski i peSacki prilaz sa javne saobracéajnice do parcele obezbijedi o0 svom trosku.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedec¢e preporuke:
e  Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
e Pravilnik o Sirini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja
drugih objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)
e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata (
“Sl list CG”, br.41/15)




e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”,
br.59/15)

e Pravilnik o zajedni€kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme (
“Sllist CG”, br.52/14)

- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http:// www.ekip.me/regulatival/;

- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresu web http://geoportal.ekip.me/ portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje
korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,

17 | HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim istrazivanjima (“Sl.list RCG”,
br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geologkih istraZivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazivanja.

18 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

k.p. br.1188/1 KO Tepca.
Oznaka urbanisti¢kih parcela

Pkp br.1188/1 = 6661 m2
PovrSina urbanistickih parcela

0,2
Maksimalni indeks zauzetosti

0,4
Maksimalni indeks izgradenosti

*Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanistiCcke regulacije i
Bruto gradevinska povrsina objekata jedinstvenim grafi¢kim simbolima ("Sluzbeni list
(max BGP) Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14
od 04.08.2014), porodicno stanovanje je u
objektima do 500 m2 i sa najviSe Cetiri zasebne
stambene jedinice.

P+1+Pk
Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U detaljnom urbanisti¢kom planiranju, potrebe za parking mjestima procjenjuju se u zavisnosti od nhamene
planiranih povrsina a predlaze se slijedeci normativ za osnovne grupe gradskih sadrzaja:
- stanovanje (na 1000 m2) -------------- 8 pm (lokalni uslovi min 6 a max 9 pm);



http://geoportal.ekip.me/

- proizvodnja (ha 1000 m2) ------------ 10 pm (3-12 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) ------------- 15 pm (5-20 pm);

- trgovina (na 1000 m2) ----------------- 30 pm (20-40 pm);

- hoteli (na 1000 M2) --------=-=--===---- 15 pm (10-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) ---------------- 60 pm (20-100 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posetilaca) ------ 12 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podrucja

/

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje nove kuée vazno je ve¢ u fazi idejnog projektovanja predvideti sve $to je neophodno da se
dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna kuca: analizirati lokaciju,orijentaciju i oblik ku¢e; primijeniti
visok nivo toplotne zastite kompletnog spoljadnjeg omotaca kuce, iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osuncanja; Koristiti energetski efikasne sisteme grejanja, hladenja i ventilacije i
kombinovati iste sa obnovljivim izvorima energije.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta

22

OBRADIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: \ Vesko Dedeié

23

\ OVLASCENO SLUZBENO LICE: \

24

M.P. SEKRETAR
Sava Zekovi¢

25

PRILOZ|

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

NAPOMENA:Izdati UTU vaze samo na ime podnosioca zahtjeva, kao nosioca poljoprivrednog gazdinstva ,
koji ispunjava uslove, dok za slu¢aj promjene investitora prestaju da vaze.




- proizvodnja (na 1000 M2) -------=---- 10 pm (3-12 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) -- --- 15 pm (5-20 pm);

- trgovina (na 1000 m2) ----------------- 30 pm (20-40 pm),

- hoteli (na 1000 M2) -------------------- 15 pm (10-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) ---------------- 60 pm (20-100 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posetilaca) ------12 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podruéja
/

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje nove kuce vazno je ve¢ u fazi idejnog projektovanja predvideti sve $to je neophodno da se
dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna kuéa: analizirati lokaciju,orijentaciju i oblik kuée; primijeniti
visok nivo toplotne zastite kompletnog spolja$njeg omotaca kuce, iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zadtititi se od preteranog osun&anja; koristiti energetski efikasne sisteme grejanja, hladenja i ventilacije i
kombinovati iste sa obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO:
21 - Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
£
22 | OBRABIVAC URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA: [ Vesko Dedeic /1Ty /\ ™
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: ]
M.P.
24
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta

NAPOMENA:Izdati UTU vaze samo na ime podnosioca zahtjeva, kao nosioca poljoprivrednog gazdinstva,
koji ispunjava uslove, dok za sluéaj promjene investitora prestaju da vaze.
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