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Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu zivotne sredine i komunalno stambene poslove, na osnovu ¢lana 74. Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17 ) ¢lana 1Uredbe o povjeravanju dijela poslova

L Ministarstva odrzZivog razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG “ br.87/18,75/19, 116/20, 76/21,
141/21 1 151/22) i podnijetog zahtjeva “Zabljak Eko Estate” d.o.0. Podgorica , izdaje:

) URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
Za izmjesStanje energetskog objekta —visokonaponski kabla 10 Kv sa UP 566 i UP 567 koje ine kat parcele br.

3 3583/1, 3583,/2, 3584/4, 3584/3 u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti€kog plana” Zabljak “ za zone
,J,G,H,E, F Cikat parcelg 3144 i 3145 KO Zabljak | izuzev djelova katastarskih parcela br.3595/1, 3595/2 ,
3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak I (,,Sl.list CG —opstinski propisi “ br.47/18)

4 PODNOSILAC ZAHTJEVA: *Zabljak Eko Estate” d.o.o. Podgorica

5 | POSTOJECE STANJE
Na UP 566 postoji 10 Kv elektrovod.

6 PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

UP 566 i UP 567 planirane su za izgradnju objekta mjeSovite namjene (MN)

preko UP 566 prolazi visokonaponskilO KV elektro vod koji je neophodno izmjestiti prema Elaboratu izmjeStanja 10
KV kabla —Jake struje koji je uradio LINES d.o.o0. Podgorica na lokaciji UP 566 | UP 567 , sa kojim je CEDIS —
Crnogorski elektrodistributivni sistem saglasan —dopis br. 30-20-07-1203 od 28.06.2023 godine

Visokonaponska kablovska mreza
Sve trafostanice se ukljuCuju u postojeéi "prsten" presijecanjem postoje¢ih 10 kV kablova, te pomocu




kablovskih spojnica i kabla istog tipa i presjeka kao postojeci povezuju na postojece trafostanice. Postojeéi podzemni i
nadzemni vodovi se mogu rekonstruisati u smislu pove¢anja prenosne moci.

Svi planirani 10 kV kablovi se polazu u zemlju, najve¢im dijelom u zemljanom pojasu, a na dubini 1 m.
Prelaze kablovskih vodova preko saobracajnica obezbjediti kablovskom kanalizacijom (&160mm). Predvidjeti dovoljan
broj rezervnih kablovica. Medusobno minimalno rastojanju izmedju kablova treba da bude najmanje 7 cm, zbog
povecéanja korekcionog faktora. Predvidena je moguénost polaganja optickog kabla u isti rov sa 10kV kablovskim
vodom. Prelaze optiCkog kabla preko saobracajnica potrebno je obezbjediti koriS¢éenjem kablovske kanalizacije
posebnog presjeka.

Objekti elektroenergetske i elektronske komunikacione mreze

Snabdevanje objekata na prostoru obuhva¢enom planom, planirano je djelom iz postojecih, a dijelom iz
novoplaniranih trafo-stanica odgovarajuce snage, koje ¢e se izgraditi na obuhvac¢enom prostoru u skladu sa fazama
realizacije pojedinacnih objekata ili kompleksa.

Sve energetske vodove (VN i NN) izvesti putem podzemnih kablova. Kablove postavijati u zelenim
povrSinama pored saobracdajnica i pjeSackih staza na udaljenosti min. 1,0 m od kolovoza i za 0,5m od pjeSackih staza.
Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m. Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povrSina
polagati u zastitne cevi ili kablovice sa rezervnim otvorima.

Za kablove iste namjene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati zajedni¢ku trasu (rov, kanal).

Iznad trase kablova kod promjene pravca trase i drugih promjena, na 50m ravne linijetreba postaviti
kablovske oznake sa odgovarajuéim simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vazeéim tehnickim propisima i normativima i JUS standardima vodeci
racuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i objekata.

Za zastitu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti klasi¢énu gromobransku instalaciju i
izvesti je prema vazec¢im tehniCkim propisima za gromobranske instalacije.

Napajanje svetiliki javne rasvjete resiti putem niskonaponskih podzemnih kablova. Napajanje i upravljanje
javnom rasvetom planirati iz posebnih slobodnostojec¢ih ormana postavljenih u neposrednoj blizini trafo stanice.

Telefonski priklju€ak rijesiti sa postoje¢e TT ulicne mreze prema uslovima nadleznog preduzeca. Telefonsku
instalaciju objekta izvesti u svemu prema vazecéim tehni¢kim propisima.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,5m za
kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove napona preko 10 kV. Ugao ukrstanja treba da bude 90°.

Pri ukrStanju sa vodovodnom i kanalizacionom mreZom, vertikalno rastojanje mora biti veée od 0,3m, a pri
priblizavanju i paralelnom vodenju 0,5m.

Vrijednost minimalnih dozvoljenih rastojanja u odnosu na ukopane instalacije

Vrsta instalacija Ukrstanje Paralelno vodenje
Vodovod, kanalizacija 0,2m 0,4m
Niskonaponski i visokonaponski elektro-kablovi 0,3m 0,6m
Telefonski kablovi 0,3m 0,5m
TehnoloSka kanalizacija 0,2m 0,4m
Betonski Sahtovi i kanali 0,2m 0,4m
Visoko zelenilo - 1,5m
Temelj gradevinskog objekta - 1,0m
Lokalni putevi i ulice 1,0m 0,5m
Magistralni i regionalni putevi 1,3m 1,0m

Sve energetske vodove izvesti podzemno a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata.




7.2.

Pravila parcelacije

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU
OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list CG" br.13/07,
05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG" br.8/93) i Zakona
o zapaljivim te€nostima i gasovima ("Sl.list CG" br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG" br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije projektant
koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju,
rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloski proces
obavlja na otvorenom prostoruduzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim
projektnim zadatkom. Pri izgradnji , rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u
skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zaStite od pozara i eksplozija
Mjere zastite od poZara i eksplozija se sprovode:

e postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razli¢itih namjena;

e izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim vozilima do svih
parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani saobracajni tok;

e izgradnjom hidrantske mreZe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

¢ uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa Sumskim zelenilom, osim
visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju se privremjene saobraéajnice u vanrednim
prilikama za evakuaciju stanovnistva i kretanje operativnih jedinica;

e zastita od pozara treba da se zasniova na uzradi planova zastite od Pozara Nacionalnog parka
LDurmitor® i ostalih Sumskih kompleksa u neposrednoj blizini planskog podrucja;

e Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od
pozara i eksplozija (ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija),
planovi zastite i spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno te na
navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa zakonom;

¢ IzmjeStanjem materija poveéanog pozarnog rizika iz industrijskih objekata;

e Za objekte u kojima se u skladiSte, pretaCu, koriste ili u kojim se vr8i promet opasnih materija obavezno
pribaviti misljenjena lokaciju od nadleznih organa (Ministarstvo unutrasnjih poslova — Sektor za
vanredne situacije i civilnu bezbjednost) kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili
susjedne objekte;

 Djelovanjem vatrogasnih jedinica op$tine Zabljak u vanrednim situacijama (vatrogasnim ekipama
omoguciti pristup lokalnim saobrac¢ajnicama i najblizim vodnim objektima);

e U cilju smanjenja pozarne ugrozenosti i povredljivosti fizickih struktura gradskih aglomeracija, definisani
su minimalni urbanisti¢ki normativi i ograni€en je koeficijent izgradenosti i koeficijent zauzetosti zemljiSta
u uzim gradskim zonama, tako da je najveéa definisana spratnost objekata P+3+Pk, odnosno nema
visokih objekata koji nose sa sobom veéu opasnost od poZara i eksplozija.

e Preduslov za zastitu od pozara postignut je rasporedom fizike strukture, jasno definisanim zonama
javnih i ostalih namjena, malim indeksom izgradenosti kao i otvorenim zelenim prostorima, kao i
definisanjem medusobne udaljenosti objekata u zavisnosti od njihove namjene.

Mjere zastite Suma od poZara
Cilj zastite Suma je je unapredenje postojeceg stanja svih Suma, tako da njene prije svega zastitno- ekoloske
funkcije, kao i ekonomske funkcije budu §to jaCe izrazene i izbalansirane.

Pravila zastite Suma od pozara koje bi trebalo propisati kao obavezne:
e Preventivno uzgojne mjere: uklanjanje suvog i drugog biljnog materijala u prizemnom sloju, njega
Sumskih sastojina sa pravilnom proredom, ¢iS¢enje vegetacije ispod trase elektroenergetskih vodova;
¢ Obrazovanje monitoring sluzbe koja ima za cilj brzu dojavu i rano otkrivanje pozara;
e lzgradnja punktova za nadzor u vidu montaznih gradevina, postavljenih na najpogodniji visinski polozaj
u vrijeme ljetne sudne sezone;




e Formiranje punktova sa materijalom za gasenje pozara;

e Protivpozarna pruge- prosjeceni prostor u Sumi u obliku pruge oc¢is¢en od drveca i niskog rastinja,
Sirine 4-15 m ili protivpoZarna pruga sa elementima ceste koja ima namjenu prolaska vatrogasnih vozila
do mjesta poZzara;

¢ Organizacija i planiranje rada protivpozarne sluzbe sa detaljno razradenim rasporedom kretanja
Sumskih radnika po trasama i satnici obilaska;

e U odnosu na stepen opasnosti od Sumskog pozara odrediti mjere zastite za svaku Sumu pojedinacno;

e Preglednim kartama na terenu odrediti sve elemente zastite od pozara: prortivpoZarne pruge-usjeke
zastite, prirodne prepreke zastite, ZeljezniCke pruge, mjesta monitoringa i punktova za gadenje, mjesta
rezervoara sa vodom;

¢ Planovi prevencije i zastite od poZara moraju biti dio planova upravljanja i gazdovanja Sumama.

e Potrebno je sprovoditi stalne kampanje u cilju upoznavanja Sire javnosti o vaznosti Sumskih resursa i
Stetama koje mogu nastati u slu€ajevima nesavjesnog postupanja u raznim slu¢ajevima, narocito za
vrijeme povecanog rizika od nastanka pozara.

Smjernice i preporuke

e Definisanjem nacionalne Sumarske politike i strategije razvoja, kao i postojec¢im zakonskim aktima iz
oblasti Sumarstva, doslo je do priblizavanja evropskim standardima o€uvanja prirodnih resursa i
ustanovljeni su principi odrzivog razvoja;

e Potrebno je dalje razvijati savremene informacione sisteme (GIS) na integralnom nivou i, u okviru toga,
ustanoviti savremene programe pracéenja i monitoringa zdravstvenog stanja Suma. Na definisanom
nivou treba organizovati IDP sluzbu (izveStavanje, dijagnoza, prognoza) zastite Suma;

e Potrebno je izradivati odgovarajuce planove zastite Suma u odnosu na sve vazne hazarde po Sumske
resurse, kojima ¢e se konkretizovati mjere i aktivnosti na sprje€avanju nastanka Stetnih posledica kao i
mjere i aktivnosti u slu¢aju nastanka Stetnih posledica i njihovo saniranje;

e Potrebno je pospjesivati doslednu primjenu zakonskih propisa i planova gazdovanja Sumama u cilju
smanjenja bespravnih radnji u Sumama, uzurpacija Sumskog zemljiSta, deponovanja otpada itd.;

¢ Neophodno je sprovodenje programa edukacije stru¢nih kadrova u cilju primjene najnovijih nauénih i
stru¢nih saznanja, kao i jatanje naucno istraZzivackog rada, naro€ito u oblasti zastite Suma. Takode,
potrebna je obuka zaposlenih u Sumarstvu u cilju Sto kvalitetnijeg izvodenja radova;

e Potrebno je sprovoditi stalne kampanje u cilju upoznavanja Sire javnosti o vaznosti Sumskih resursa i
Stetama koje mogu nastati u slu€ajevima nesavjesnog postupanja u raznim slu€ajevima, narocito za
vrijeme povecanog rizika od nastanka pozara.

e U cilju zastite od pozara i eksplozija postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda.

Mjere zastite od tehnicko-tehnoloskih nesrec¢a

Zastita od tehniCko-tehnoloSkih nesre¢a zasniva se na izradi planova zastite od udesa u industrijskim
objektima poveéanog nivoa rizika, kontrole saobracajnih pravaca kojima se prevoze opasne materije i primjeni
pojatanog nadzora zona sa poveéanim stepenom vulnerabiliteta stanovnistva, prirodnih i materijalnih dobara (lokacija
benzinske pumpe u Zabljaku, pojas regionalnog puta Zabljak-Pljevija).

Mjere kontrole i smanjenja seizmickog rizika

Prostor Zabljacke opstine pripada zoni 7°MCS skale. Zastita od zemljotresa sprovodiée se primjenom
urbanisti¢kih, gradevinskihi teni¢kih mjera u skladusa uslovima aseizmicke gradnje novih stambenih i radnih povrsina:

¢ kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje stabilnosti
terena (padine) i susjednih objekata;

¢ na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena ve¢im od 20% pri projektovanju i
gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definiSu za svaki novoplanirani objekat
posebno u skladu sa Detaljnim geoloskim istrazivanjima, izradenim posebno za svaku lokaciju za
izgradnju. Primjenom odgovarajuc¢ihsanacionih mjera,nivelacijom terena i orjentaciojom objekta — zgrada
niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce privesti predvidenoj namjeni;

e saobracaj na dijelu terena sa nagibom veéim od 20% prilagoditi terenu uz, 8to je moguce vise,
postovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracajnica drobina koja se nalazi na povrsini terena moze se
koristiti kao posteljica saobracéajnica uz adekvatnu primjenu podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u
skladu sa seizmickim rizikom, koji se moze oc¢ekivati;

¢ prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom vec¢im od 20% zbog
visokog seizmi€kog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih mreza, da se snabdijevanje i
odvodenje vrSi gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu
da izdrze deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne mreze
izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju obavezno podgradivati.




¢ pri izradi tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada geomehanitkog elaborata koji mora biti u skladu
sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisti¢ko planiranje, izdatih od strane instituta za
zemljotresno inzenjerstvo i inzenjersku seizmologiju.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda i uslovi
od interesa za odbranu

U cilju zastite, otkrivanja i sprje€avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara, tehni¢kotehnoloskih
nesre¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloSkih kontaminacija, posljedica ratnog razaranja i terorizma,
epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesrec¢a, kao i spaSavanja gradana i materijalnih dobara ugrozenih njihovim
djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog
zakona.

Obavezno je poStovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predvidenih za
aseizmicko projektovanje i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani i podzakonskih akata koja prizlaze
iz ovog zakona.

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smijernice i mjere zastite zivotne sredine

Da bi se odrzalo dobro stanje Zivotne sredine na podrugju opétine Zabljak, s obzirom na o&ekivani razvoj,
moraju se preduzeti odredene mjere, aktivnosti i planski instrumenti. Zatita i unapredenje kvaliteta Zivotne sredine
sprovodice se primjenom mjera zastite Zivotne sredine, pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim Planom kao i
u skladu sa zakonima i propisima koji su doneti iz ove oblasti: Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. List
CG* br. 51/08), Zakona o zastiti i spasavaniju (,SI. List CG* br. 13/07) i dr.

Mjere za zastitu vazduha. — O¢uvanje kvaliteta vazduha na ovom podrucju ostvari¢e se primjenom sledecih
pravila i mjera zastite:

e Izgradnjom obilaznice oko centralnog gradskog podrucja i preusmjeravanjem tranzitnog i teretnog
saobracaja iz centralne gradske zone;

e Izgradnjom sistema toplifikacije grada Zabljaka i turistitkih zona, pri éemu bi postojeée kotlarnice
kao energetsko gorivo trebalo da koriste gas umjesto uglja;

o Postavljanjem za$titnih pojaseva zelenila duZ magistralnog puta koji prolazi kroz podrucje i
saobracajnica | reda.

e Izradom procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata za koje je to predvideno Uredbom o
projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.

Mjere zastite voda. — Prema zakonu o vodama (,SI. List RCG" br. 27/07) zastita voda od zagadivanja
ostvaruje se:

e Organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i ograni¢avanjem unos$enja u
vode opasnih i $tetnih materija- supstanci, zabranom stavljanja u promet supstanci opasnih za vode
za koje postoji zamjena ekoloSki pogodnijih proizvoda;

e Ekonomskim mjerama, plaéanjem naknade za zagadivanje vode, koja nije niZza od troSkova njenog
preciscavanja;

e PreciS¢avanjem otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehni¢ko-tehnoloskih mjera i
uvodenjem savremenijih tehnologija u proizvodnju;

e Vodnim jerama, kojima se poboljSava rezimi kvalitet malih voda namjenskim ispustanjem Ciste vode
iz akumulacija, posebno radi otklanjanja posledica havarijskih zagadenja.

Priritetne aktivnosti za zastitu voda u opétini Zabljak odnose se na izgradnju postrojenja za pregi§éavanje
gradskih i drugih otpadnih voda koje ¢e biti locirano u zoni E. Otpadne vode iz turisti¢kih, proizvodnih i drugih
komunalnih objekata moraju zadovoljiti standarde recipijenta i zahtevani nivo kvaliteta kako bi se odrazala prirpdno-
ekoloSka ravnoteza vodotokova. Neophodno je izvrsiti obelezavanje i zvaniéno progladavanje granica zona sanitarne
zastite izvoriSta od namjernog i slu¢ajnog zagadivanja i drugih uticaja koji mogu da djeluju na ispravnost kvaliteta
vode.

Takode zastita povrSinskih i podzemnih vodana planskom podrucju ostvarice se izgradnjom cjelokupne
kanalizacione mreze uz izgradnju gradskog kolektora za odvodenje svih otpadnih voda i uvodenjem kontrole kvaliteta
vode za pice iz loklanih vodovoda i bunara od strane stru¢nih sluzbi.

Mjere zastite zemljiSta. — OCuvanje o izastita poljoprivrednog, Sumskog i gradevinskog zemljita sprovodi¢e
se kroz:

e Priritetnu aktivnost u zastiti zemljiSta neophodno je sprovesti rekultivaciju degradiranog zemljista u

zonama eksploatacije Sljunka i pjeska;




e Kontrolisanom sje€om autohtonih Sumskih sastojina posebno u ekosistemski ugroZzenim predjelima;

e Odredivanjem granica gradevinskog reona kako bi se sprecila dalja nekontrolisana gradnja.

Mjere za sprecavanje nastajanja i smanjenje koli¢ina otpada. — Primarni cilj u u upravljanju otpadom je
smanijiti njegovu koli¢inu odnosno Koristiti svaki otpad koji se mozZe ponovo koristiti na mjestu njegovoga nastank aili u
blizini. U skladu sa tim potrebno je:

e Skladista i druge trgovine koje robu isporu¢uju na paletama ili drvenim kutijama, obavezati da iste
pokupe od kupca i vrate ih u skladiste;

o Koristenje kao goriva drevnog otpada nastalog odba¢enom drvenom ambalaZzom, odbaéenom
gradiliSnom gradom i sl. kao gorivo (odredivanje lokacije gdje ¢e se sakupljati ova vrsta otpada sa koje
¢e gradani biti u moguénosti da ih preuzmu za dalju upotrebu),

o Koristenje otpadaka od hrane kao hrane za Zivotinje,

¢ Kuéno kompostiranje zelenog otpada i otpadaka hrane — stimulisanje i edukacija domacinstava da sami
vr§e kompostiran je u vlastitim dvoristima,

e Gradevinski otpad koristiti za nasipanje podloga na povrSinama koje se ureduju; gradevinski otpad treba
prije toga drobiti i izdvajati Zeljezo i druge materijale koji nisu pogodni za gradevinske radove; nasipanje
vrditi samo u skladu sa projektima,

e Zemlju iz iskopakoristiti za nasipanje i uredenje degradiranih povrsina,

e Saradnja sa lokalnim trgovinama i proizvodacima u cilju promovisanjaupotrebe ili brzo razgradivih
plasti¢nih kesa i ponovnog koriStenja ambalaze,

e Ponovno koriS¢enje stare stolarije, namestaja, kuéanskih aparata ili njihovih dijelova.

Prioritet svakog cjelovitog sistema upravljanja otpadom je da se sprijeci ili smanji nastanak otpada.
Koris¢enjem pogodnih nacina proizvodnje i obrade i ekoloSkim savjesnim ponasanjem potroSa¢a mogu se smanijiti
koli€¢ine i Stetnost otpada koji bi se trebao odstraniti ili preraditi.

Opstina ¢e rjesiti pitanje deponovanog neopasnog komunalnog otpada izgradnjom meduopstinske sanitarne
deponije za opétine Plievlja i Zabljak, kao i pitanje reciklaZe izgradnjom reciklaznog centra.

Mjere zasStite od buke. — S obzirom na turisticki karakter naselja i mrezu planiranih saobraéajnica, vrednosti
nivoa buke su povec¢ane. Zastita od buke u zivotnoj sredfini zasnivace se na sprovodjenju sledecih pravila:

e Postovanjem grani¢nih vrijednosti nivoa buke u skladu sa pravilnikom o grani¢nim vrijednostima nivoa
buke u Zivotnoj sredini.

e Podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehniCkih barijera na najugrozenijim lokacijama (pojasevi uz
postojece i planirane saobracajnice);

e Uspostavljanjem gusée mreze mjernih mjesta na gradskom podrucju, radi evidentiranja i efikasne
zastite prostora ugrozenih komunalnom bukom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostorno urbanistickim planomopstine Zabljak definisano je nekoliko principa odnosno ciljeva uredenja
predjelaidate su smjernice odnosno preporuke za uredenje i zastitu prirodnih vrijednosti:

e ocuvanje, unapredenje i zastita posebnih prirodnih i pejzaznih vrijednosti prostora, te obezbedenje
stabilnosti ekosistema poboljSanjem njihovog sastava, strukture i kvaliteta kroz konkretna planerska
rieSenja u planskim i projektnim dokumentima;

e namjensko svrsishodno kori¢enje prirodnih resursa, te racionalno gazdovanje prostorom u skladu
sa ekoloskim potencijalom, a u funkciji odrzivog razvoja;

e oCuvanje pejzaznih i ambijentalnih vrijednosti prostora kao prepoznatljivog estetskog izraza
podrugja opétine Zabljak;

e unapredenje oCuvanja i zastita prirodnih vrijednosti, biodiverziteta — flore, faune, gljiva, zemljista,
vode, vazduha, Sume, pasnjaka, livada i dr.

e definisanje mjera zaStite i uredenja Sumskih a pogotovo prasumskih rezervata i ekosistema sa
tendencijom njege i zastite univerzalnih ekosistema;

e sanacija postoje¢eg stanja degradiranih djelova prostora koji sluze kao pozajmista, zone
eksploatacije mineralnih sirovina ili se koriste za odlaganje otpada;

e Posebno treba voditi racuna: o racionalnijem koriS¢enju ve¢ zauzetog prostora; Sto manjem
zauzimanju novih prostora; koriSéenju o€uvanih prostora (uz minimum intervencija i maksimalno
oCuvanje prirodnog pejzaza); zastiti vegetacije i Sumskih kultura; zadrzavanju tradicionalnih
arhitektonskih rjeSenja (kao dijelova autothonog kulturnog pejzaza odnosno nasljeda); zabrani
izgradnje objekata &ije funkcionisanje zagaduje sredinu i dr.;




10 | USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
RAVILA | USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNIH DOBARA, ZASTITE OD
ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH RAZARANjA

Sistem zastite na podrugju lzmjena i dopuna DUP-a Zabljak treba da bude cjelovit, odnosno, da objedini
mjere oCuvanja predela (ekoloSkog i oblikovnog), odrZzavanja spomenika i autohtonih stvorenih ambijenata, zastitu od
elementarnih nepogoda, kao i preduslove za uspesSno organizovanje opstenarodne odbrane. Sve navedene mjere ne
treba da se ogranie na uspostavljanje zabrana, ve¢ treba da su takve prirode da stanovnici neposredno ucestvuju u
njihovom sprovodenju.

ZASTITA PRIRODNE | KULTURNE BASTINE

Koncept zastite prirodne i kulturne zastite zasnovan je na primjeni modela odrzivog razvoja, koji uskladen sa
lokalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora. Urbani razvoj mora biti kompatibilan sa ekoloSkim
karakteristikama prostora i mora ih unapredivati, sa ciliem o€uvanja kvaliteta zivotne stredine.

Izgled Zabljaka, odnosno, ono $to ovaj prostor &ini privlagnim je njegova izvornost, njegova uronjenost u
prirodu. Iz tog razloga rad na ovom Planu je shvaéen pre svega kao postizanje balansa izmedu ocuvanja ispoljenih
vrijednosti i razvoja uglavnom neiskori$¢enih potencijala.

Mjere zastite kulturno-istorijskog nasljeda

U cilju zastite kulturnih dobara na podrucju planskog dokumenta uradena je studija zastite iz koje u nastavku
dajemo izvod.

11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Posebni uslovi kojima se javne povrsine i javni objekti od opsteg

interesa €ine pristupaénim osobama sa invaliditetom

U rjeSavanju saobracéajnih povrSina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i izgradnje prostora i
objekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, djeci i starijim osobama na
sledeci nacin:

e Na svim pjeSackim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza neutralisati obaranjem
ivicnjaka;

e Kod projektovanja javnih, poslovnih, komercijalnih, turistiCkih objekata obezbediti pristup licima sa
posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutrasnjim rampama, minimalne Sirine 90cm, i
nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%)

e U okviru svakog pojedina¢nog parkiralista ili garaze obavezno predvideti rezervaciju i obelezavanje
parking mjesta za upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa standardom JUS A9.204;

« Kod upravnog parkiranja, Sirina parking mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3.70m, odnosno na
Sirinu parking mjesta od 2,30m dodaje se prostor za invalidska kolica, sirine 1,40m (dubina ista kao
kod parking mjesta). Kod dva susjedna parking mjesta moze se dozvoliti da koriste isti prostor za
invalidska kolica, odnosno da Sirina dva susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 6,00m
(2,30+1,40+2,30m);

e Kod planiranja parking mjesta treba predvidjeti rampe u trotarima za silazak kolica za trotoara na
kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i u raskrsnicama, odnosno na svim mjestima gdje je
neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz ili obrnuto.

o Pri realizaciji planskih reSenja pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 48/13 i 44/15).

12 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
13 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/




14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

15

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

16

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za priklju¢ke potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 Kv.
Prema tehni¢kim uslovima nadleZne institucije.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Prikljucenje na mrezu komunalne i ostale infrastrukture vrSi se prema postojeéim, odnosno planiranim tehni¢kim
mogucnostima mreze, na nacin kako je predvideno urbanistickim planom i tehni¢kom dokumentacijom, a na osnovu
propisa ,uslova i saglasnosti javnih preduzeca.

Instalacije projektovati | izvesti u skladu sa vazec¢im propisima | standardima

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Prema DUP —u Zabljak

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Evakuacija otpada
Potrebno je obezbijediti direktan i neometan pristup lokacijama za smece, pri ¢emu maksimalno rastojanje od
pretovarnog mjesta do komunalnog vozila iznosi 15m (maksimalno ruéno guranje kontejnera) po ravnoj podlozi bez
stepenica.
Sudovi za smec¢e moraju biti smjeSteni u okviru parcele u boksu ili nii, adekvatno ogradenoj kamenom, Zivom
ogradom i sl.
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:
e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)
e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje | gradnja drugih
objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)
e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i koriScenje elektronske komunikacione
mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)
e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)
Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”,
br.52/14)

17

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-GEOLOSKIH,
HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH
ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93,
27194, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvrS§enih geoloskih istrazivanja.

18

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/




19 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKEPARAMETRE

/
Oznaka urbanisti¢ke parcele

Povrsina urbanistiCke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

20 | DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, , Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje i u spise predmeta .

21 | OBRADPIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH USLOVA: Vesko Dedeié

22 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

SEKRETAR
Sava Zekovié

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Elaborat izmje$tanja 10kv kabla-Jake struje koiji je
uradio LINES d.o.o0. Podgorica.

- Saglasnost CEDIS-a br.30-20-07-1203 od 28.06.
2023 godine




Oznaka urbanisticke parcele

Povrsina urbanisticke parcele

EZERA_DEEBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

|

PARAMETRE

—
/

=

Maksimalni indeks zauzetosti

/

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna svojstva podrucja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

20 ] DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, , Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje i u spise predmeta .
— 7

21_| OBRABIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH USLOVA: | Vesko Dedeic A/, / R,

22 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Elaborat izmjestanja 10kv kabla-Jake struje koji je

uradio LINES d.o.o. Podgorica.

- Saglasnost CEDIS-a br.30-20-07-1203 od 28.06.

2023 godine
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FHNANYLSVHANI BIJINHILONAIH 31M43rg0 vz INISYAOd
FENIANY LSV NI ISLIOYINIONLNITI ALY3rg0 VYZ 3NISYAOd
FYOVHE0VS INSWNYA vz INISYAOd

3NNS VZ INISYAOJ

3ArN3E3YN ONZYZrad vz 3INISYAOd
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