URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA ZABLJAK

Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu zivotne
sredine i komunalno stambene poslove
Broj:UP1 04-332/23-389/2

Zabljak,02.11.2023

Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove , na
osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ) ¢lana

1 1Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja | turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sl.list CG “ br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20 , 76/21, 141/21 |1 151/22) i podnijetog
zahtjeva PUKANOVIC DRAGAN iz Petrovca, izdaje:

) URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekata na katastarskim parcelama br. 228/2 KO Pasina Voda Il, u zahvatu

3 Prostorno urbanistickog plana opstine Zabljak do 2020. godine (,Sluzbeni list CG", opstinski
propisi br. 22/11) i Prostornog plana posebne namjene za Durmitorsko podrucje (,Sluzbeni list
CG", br. 47/16).

4 PODNOSILAC ZAHTJEVA: DUKANOVIC DRAGAN

5 | POSTOJECE STANJE
Prema katastarskoj evidenciji iz Lista nepokretnosti 123- prepis KO Pas$ina voda Il evidentirane
su kat. parcele: broj 228/2 livada 5 klase povrSine 811 m2 .

6 PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Kat. parcele br.228/2 KO Pasina voda Il nalaze se u zahvatu Prostornog plana posebne
namjene za Durmitorsko podruéje, zona Nacionalnog parka Durmitor, koje su prema grafickom
prilogu plana karta br.6 “Generalna namjena prostora”u zoni naseljske strukture (direktna
primjena plana)

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI (DIREKTNA PRIMJENA PLANA)

Izgradnja objekata, rekonstrukcija postojecih kucista i zavrSetak zapocetih objekata na
povrsinama naseljske strukture




Izgradnja novih stambenih i turistiCkih objekata, rekonstrukcija postoje¢ih objekata, kucista i
zavrSetak zapocCetih objekata je uglavhom predvidena u zonama autenticnog ambijenta male
izgradenosti, sa o€uvanom prostornom fizionomijom.

Pozicija i sklop objekata treba da podrzavaju dio tradicionalne planske matrice i karakteristi¢nih
grupacija objekata ili pojedinacnih objekata, medusobno povezanih zelenilom i pjeSackim
planinarskim stazama.

Namjena objekata, gabarit i izgled ne smiju ugroZavati ambijent i sa postoje¢im okruZenjem
moraju predstavljati jedinstvenu ambijentalnu cjelinu.

Gradenje objekata treba prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima, koja u finalnoj obradi
podrzavaju primijenjena rieSenja iz tradicionalne arhitekture.

Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi tradicionalnom rjeSenju.
Iskljuéuje se moguénost formiranja otvora velikih povrsina, okruglih ili kvadratnih prozora.
RjeSenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, a u okviru prostornih uslova rjeSenja krova
moguce je adaptirati tavan kao prostor za stanovanije.

Novu izgradnju ne izvoditi na povrSinama tradicionalnog seoskog tkiva, u okviru tradicionalnih
kuéa sa okucnicama, na podrucjima kulturnog dobra i na podrucjima sa prirodnim vrijednostima.
Prostori treba da se saCuvaju u formi u kojoj se danas srecéu, sa karakteristicnim likovnim i
prostorno funkcionalnim sadrzajima.

Sve intervencije izvoditi uz postovanje pravila nesmetanog pogleda i kvalitetnih vizura.

Polja solarnih kolektora i manja tehni¢ka postrojenja moguée je postaviti na lokacijama koje su
manje vidljive, prije svega u slu€aju kada, zbog velikih dimenzija ovih instalacija, nije moguce
njihovo integrisanje u fasade ili urbani mobilijar.

-Povrsine naseljske strukture u okviru nacionalnog parka Durmitor su planirane na prostorima
naselja i zona ve¢ zapocete izgradnje.

-Objekti u zonama naseljske strukture su namijenjeni stanovanju ili povremenom stanovanju, sa
mogucénosScu organizovanja sadrzaja seoskog turizma, u vidu kuéa, apartmana i soba za
izdavanje sa ponudom hrane i pi¢a.

-Kapaciteti objekata u okviru naseljske strukture uNacionalnom parku ¢e se odrediti u skladu sa
projekcijom broja stanovnika, definisanom u okviru PPPN DP Durmitor. Na osnovu projekcije
broja stanovnika u Nacionalnom parku, proizilazi da planirana gustina stanovanja na podrucju
naselja Pasina Voda iznosi 4 korisnika /ha naseljske strukture.

-Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima za izgradnju objekata u zoni naseljske strukture NP definisano
je da pozicija i sklop objekata trba da podrzavaju dio tradicionalne matrice karakteristi¢nih
grupacija objekata ili pojedinaénih objekata.

-Preporuka je da se za forme planiranih objekata baziraju na smjernicama publikacije Savremeni
izraz tradicionalnih ku¢a u Crnoj Gori / poglavlje 4 Durmitorska kuca , koja je od Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma preporu€ena kao osnov za planiranje | razvoj u skladu sa tradicijom.
-S obzirom da je lokalitet planiran u zoni zasti¢ene prirode | pejzaZza, izgradnja ¢e se odvijati uz
oCuvanje prirodnog okruzenja | ekosistema , primjenu arhitektonske tipologije durmitorske kuce |
uvodenja prakse “zelene gradnje”

7.2. Pravila parcelacije
Katastarska parcela br. 228/2 KO Pasina Voda Il, nalazi se u zahvatu Prostorno urbanistiCkog
plana opstine Zabljak do 2020. godine (,Sluzbeni list CG*, opStinski propisi br. 22/11) i
Prostornog plana posebne namjene za Durmitorsko podrudje (,SluZbeni list CG*, br. 47/16).
7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

/

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA




TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br. 08/93) i Zakonu o zapaljivim
te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaéstiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* br.34/14), pri izradi
tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradniji
objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta,
namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na
otvorenom prostoru, duzZan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa
tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili rudenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu 10
Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Proracune raditi na VII stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazecéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa
odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*, br.75/18) .Investitor
je obavezan sprovesti postupak procjene uticaja na zivotnu sredinu u skladu sa zakonom . U
skladu sa Slanom 40 Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*, br.54/16) neophodno je
pribaviti odobrenje za izvodene radova u zasti€enom podrucju (u zahvatu Prostornog plana
posebne namjene za Nacionalni park “Durmitor”) od Agencije za zastitu Zivotne sredine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Oc¢uvanije svih postojecih prirodnih vrijednosti:izvori, livade, proplanci, pejzazi.

10

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

/

11

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢&lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG* broj 48/13 i 44/15).

12

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

13

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




15

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

16

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sliedeée preporuke EPCG:
*Tehni¢ka preporuka za prikljucke potroSa¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 Kv

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Priklju¢enje na mrezu komunalne i ostale infrastrukture vrSi se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguc¢nostima mreze, na nacin kako je predvideno urbanistickim planom i
tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa ,uslova i saglasnosti javnih preduzeca.
Instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
-Projektnom dokumentacijom prikazati mjesto i nacin priklju€enja parcele na saobracajnicu koje
je definisano planskim dokumentom Prostorno urbanistiékog plana opstine Zabljak do 2020.
godine (,Sluzbeni list CG*, opstinski propisi br. 22/11) i Prostornog plana posebne namjene za
Durmitorsko podrudje (,Sluzbeni list CG*, br. 47/16). graficki prilog-Plan saobracaja
-Parkiranje rijeSiti u okviru urbanisti¢ke parcele saglasno normativima za ovu vrstu objekata.
-Tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima i
propisima za ovu vrstu objekata.

Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati
kolski i peSacki prilaz sa javne saobracajnice.
Postojeci prilazni put.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme
(“Sllist CG”, br.52/14)

17

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOéiv(IH (GEOTEH[‘IICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO I
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloSkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geolo$kih istrazivanja.

18

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE

/
Oznaka urbanisti¢kih parcela
: e /
Povrsina urbanistickih parcela
o . /
Maksimalni indeks zauzetosti
/
Maksimalni indeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)
/
Maksimalna spratnost objekata
Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

U detaljinom urbanistiCkom planiranju, potrebe za parking mjestima procjenjuju se u zavisnosti
od namene planiranih povrSina a predlaze se slijedeéi normativ za osnovne grupe gradskih

sadrzaja:

- stanovanje (na 1000 m2) -------------- 8 pm (lokalni uslovi min 6 a max 9 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2) ------------ 10 pm (3-12 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) ------------- 15 pm (5-20 pm);

- trgovina (na 1000 m2) ---------=------- 30 pm (20-40 pm);

- hoteli (na 1000 M2) ----------=n==nmnun 15 pm (10-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) --------=--=---- 60 pm (20-100 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posetilaca) ------ 12 pm.
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podruéja

/

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje nove kucée vazno je ve¢ u fazi idejnog projektovanja predvideti sve §to je neophodno
da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna kué¢a: analizirati lokaciju,orijentaciju i oblik
kuée; primijeniti visok nivo toplotne zastite kompletnog spoljasnjeg omotaca kuce, iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncanja; koristiti energetski efikasne
sisteme grejanja, hladenja i ventilacije i kombinovati iste sa obnovljivim izvorima energije.




DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
OBRADIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH .
22 USLOVA: Vesko Dedeic
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
SEKRETAR
Sava Zekovi¢
24
25 | PRILOZI

- GrafiCki prilozi iz planskog dokumenta

- lzvod iz publikacije Savremeni izraz
tradicionalnih kuéa u Crnoj Gori, poglavlje 4
Durmitorska kuca.
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puses in montenegrg

Durmitorska kuéa “Durmitorska” House
[Srdan Tadi¢, arh.] [Srdjan Tadic, arh.]
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Y gxpression of traditional houses in mor

“Durmitorska* house is stone upon the ground and wood upon the
stone. With a batten roof and cut gable (or triangular shape), it alludes
to austere forms.

This family residence, by way of strict features, belongs to a broader
category of Balkan-style mountain home.

(This is all that can be concluded from the literature).

The “Durmitorska” house is also a shrine..... set low, a hearth, a cat
curled up at the stove, a cottage set in the snow on a starry winter's
night, piled firewood, a cow in the shed, a comfort...a cloudless day,
green terrain, a mountain lake, fresh alpine air, sunlit hills.... | remem-
ber the house.

Often, these homes are called indigenous, springing forth from the
place. According to Haideger, the idea of place should be perceived
as a blend of nature, people, and customs.

Often architects misinterpret this type of architecture by depending
solely on local material and forms.

To create exceptional architecture, taken from local, vernacular archi-
tecture (alongside architectonic examination of form and material) it
is important to understand relevant social and ethnological
studies...and some other things as well.

New House - Space

The House started inside. The theme of this study is the reconciliation
of the intimacy of “Durmitorska® House with modern requirements of
modern living.

The essence of the cottage is maintained by “leaving” the cottage (in
it's entirety) within the functional area of contemporary man. Now, the
original cottage becomes the living area. Other areas are treated sim-
ilarly, as individual entities. This occurs without perfusion of areas,
thereby preserving the essential calm and isolation of basic enclo-
sures (as seen in the past).

Organization
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jrary expression of {rs

itisnal houses in monlenegre

The house is a cottage. In the attic (sky, “Cardak ”) there is workshop,
and on the ground floor, sleeping quarters. The sloped terrain enables
individual entrances, for both moming and evening use.

Exterior

The house maintains and upholds a simple, sculptural form-a true re-
flection of the original. It also upholds the following:

- duality of materials (in the principle of soft-hard relation duality)

- small characteristic size of the architecture (the house is propor-
tioned in gold cross section)

- dominant closeness (while allowing for the contemporary architec-
tonic expression of the “transparency of the whole”)

The distinct shape of the upper section of the house is a combination
(mutation) of the two most common older types of “Durmitorska” -
those with a cut roof and a triangular roof gable. The facade is fore-
seen with moveable wooden brisoleys, as its main feature.

Once arranged, these features give the house an expression of arche-
typal simplicity. In spring, the house is opened.
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