Na osnovu ¢lana 167 Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sl. list CG*, br. 2/18,
34/19 i 38/20), Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne
sredine i komunalno stambene poslove Opstine Zabljak

OBAVJESTAVA
ZAINTERESOVANU JAVNOST

Da se Nacrt Odluke o naknadi za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista stavlja na javnu raspravu.

Javna rasprava ce se odrzati u periodu od 12.02. do
26.02.2021.godine.

Nacrt o Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista objavljen je na internet stranici Opstine Zabljak
www.zabljak.me.

Sve primjedbe, predloge i sugestije mozZete dostaviti u pisanoj formi
Sekretarijatu za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno
stambene poslove Opstine Zabljak, na adresu: Trg durmitorskih ratnika
br.1, Zabljak, na e-mail adresu:mircetatomcic@gmail.com ili na pisarnici
Opstine Zabljak kancelarija br.10 (stara zgrada opstine), tokom javne
rasprave.

Centralna javna rasprava o Nacrtu Odluke o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista, uz postovanje propisanih
epidemioloskih mjera, odrZzace se dana 26.02.2021.godine sa pocetkom
u 11 éasova u sali Skupstine opstine Zabljak.

Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno
stambene poslove Opstine Zabljak



Na osnovu Clana 239 stav 19 i Clana 240a stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 27 tatka 5, Clana 28 tacka
2 i Clana 38 stav 1 taC. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,Sluzbeni list CG*, br. 2/18, 34/19 i
38/20) i ¢lana 32 tac. 2 i 8 Statuta opStine Zabljak (,Sluzbeni list CG - Opstinski propisi®, br. 27/18),

uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. od 2021. godine, Skupstina opstine
Zabljak, na sjednici odrZzanoj dana 2021. godine, donijela je
ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

| OSNOVNE ODREDBE
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade za
komunalno opremanje gradevinskog zemljista, kao i dokazi za ostvarivanje prava na umanjenje
naknade.

Clan 2

Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: komunalno
opremanje gradevinskog zemljista) vrsi se u skladu sa Programom uredenja prostora.

Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista pla¢a se naknada.

Naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu: nakanda), uplacuje
se na poseban uplatni racun opstine.

Clan 3

Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fiziCka lica u muskom rodu podrazumijevaju ise izraze u
Zenskom rodu.
I1USLOVI | VISINA

Clan 4

Naknadu placéa investitor.

Visina naknada se utvrduje u zavisnosti od stepena opremljenosti gradevinskog zemljista,
prosjecnih troSkova komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta, zona, vrste objekta i uces¢a
investitora u komunalnom opremanju gradevinskog zemljista.

Naknada se obraCunava po m? neto povrSine objekta i po m? otvorenog prostora na parceli
namjenjenog za obavljanje djelatnosti na osnovu revidovanog glavnog projekta.

Obracun povrsine objekta vrSi se prema propisu kojim je ureden nacin obracuna povrSine i
zapremine objekata.

Clan 5
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, i to:
PRVA ZONA (1)
Obuhvata prostor ograni¢en grani€nom linijom koja pocinje od ulice Narodnih heroja (prilazni
put hotelu "Planinka” iz pravca Pljevalja) i nastavlja granicom urbanisti¢ke parcele hotela "Planinka”

u pravcu raskrsnice iznad Stadiona, pa planiranom saobracéajnicom prema hotelu ,Durmitor® do
Drzavne studije lokacije "Ivan do” koju obuhvata, kompleks “Vojno odmaraliste”, do raskrsnice za



"Vojno odmaraliste”, nastavlja ul. NjegoSevom do granice DUP-a »Zabljak”, pa granicom DUP-a
"Zabljak” do Vlajkove krivine, zatim ul. Durmitorskom (zaobilaznica) do TS 110/35kV Zabljak, pa
pravcem prema upravnoj zgradi SIK-a (parking) i nastavlja ulicom Narodnih heroja do poletne tacke.

DRUGA ZONA (1)

Obuhvata prostor zahvacen doneSenim planskim dokumentima (detaljnim urbanistickim
planovima, lokalnim studijama lokacije i urbanistiCkim projekata), a koji nijesu u zahvatu prve zone
kao i prostor Cija granica pocinje na raskrsnici gdje se odvaja put za Razvrsje od magistralnog puta
»Zabljak - Risan” i skre¢e u pravcu zapada iduéi granicama sa NP "Durmitor" u pravcu juga, odakle
skreée u pravcu istoka do raskrsnice koja odvaja pristupni put za skijaliste Savin kuk od lokalnog
puta "Zabljak - Moti¢ki Gaj - Vratnice - Po$éenski kraj”, odakle nastavlja navedenim lokalnim putem
do spajanja sa putem "Virak - Javorje” i nastavlja navedenim putem do raskrsnice kod OS "Jevrem
Grbovié", a zatim skrece prema ukrstanju sa magistralnim putem “Zabljak - Risan” i nastavlja istim
putem u pravcu Zabljaka do po&etne tacke.

TRECA ZONA (Il)

Obuhvata slede¢i prostor: Njegovudu, Borje, Tepacko polje, Vrela, Moticki Gaj, Virak,
Javorje, Poscenski Kraj i druga podrucja u granicama koje su Prostorno-urbanistickim planom
opstine Zabljak, definisana kao razvojne zone.

CETVRTA ZONA (IV)

Obuhvata sva ostala seoska naselja i zemljite na teritoriji opstine Zabljak za koja nije
predvidena izrada plana detaljne razrade.

Clan 6

Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti po
zonama, na osnovu pripadajucéih vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne infrastrukture i
na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost lokacije srazmjerna njenom
poloZaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupacnosti, obimu i raznolikosti ponude i posebnim
pogodnostima za odredenu namjenu i to:

zonal......oooo..... 1,00
zonall............... 0,50
zonalll.............. 0,40
zonalV.............. 0,00

Clan7

Iznos naknade po m?2 neto povrSine objekta, odnosno otvorenog prostora na parceli
projektovanoj za obavljanje djelatnosti, obraCunava se kao proizvod prosjecnih troSkova komunalnog
opremanja i koeficijenta opremljenosti po zonama, i iznosi:

Zona Stambeni objekti Poslovni objekti Kuée za odmor
I 72,00 126,00 95,00
Il 56,16 98,28 74,10
1l 42,12 73,71 42,12
Y 0 0 0

Clan 8



Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moze izvrSiti investitor Cija lokacija se
komunalno oprema pod sledec¢im uslovima:

-da se opremanje izvrSi u skladu sa zakonom kojim je uredeno planiranje prostora i izgradnja
objekata, na osnovu revidovanog glavnog projekta objekta, odnosno uredaja komunalne
infrastrukture pribavljenog od strane investitora ili nadleznog organa lokalne uprave u skladu sa
zakonom;

-da je na nepokretnostima potrebnim za realizaciju radova na komunalnom opremaniju rijeSeni
imovinsko-pravni odnosi;

-da organ lokalne uprave nadlezan za poslove realizacije razvojnih programa opstine odobri
cijene izrade i revizije tehni¢ke dokumentacije, da saglasnost na predmjer i predradun radova
komunalnog opremanja, s tim da jediniéne cijene ne mogu biti ve¢e od prosjecnih cijena iz poslednja
3 (tr)i tendera koje je sprovela opstina za istu ili sli€énu vrstu i koli€inu radova, odnosno usluga;

-da struéni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture imenuje
predsjednik opstine, u skladu sa zakonom.

Medusobna prava i obaveze iz stava 1 ovog Clana izmedu opStine i investitora ureduju se
ugovorom.
Ugovor iz stava 2 ovog ¢lana u ime opStine zakljuuje predsjednik opstine.

1] NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANjA NAKNADE
Clan 9

Naknadu utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadleZzan za poslove planiranja prostora i
izgradnje objekata (u daljem tekstu: nadlezni organ), u skladu sa zakonom kojim je uredeno
planiranje prostora i izgradnja objekata i ovom Odlukom.

Postupak utvrdivanja naknade se pokreée podno$enjem zahtjeva od strane investitora.

Uz zahtjev iz stava 2 ovog Clana dostavlja se revidovani, odnosnho glavni projekat i izjava
revidenta sa podacima potrebnim za obracun naknade, odnosno oslobadanje ili umenjenje naknade,
u skladu sa zakonom i ovom odlukom. 3

Clan 10

Naknada se pla¢a u nov€anom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama.

Jednokratno plac¢anje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku od 15
(petnaest) dana od dana izvrdnosti rjieSenja u kom slu€aju investitor ima pravo na umanjenje u skladu
sa ¢l. 14 ove odluke.

Investitor moZe naknadu platiti u jednakim mjeseCnim ratama, i to:

-za objekat kojim investitor reSava stambeno pitanje na period do.................cciieini, 5 godina;
-za objekat do 500 m? ukupne neto povrine na period do .............cccveevcieeeceeeecriee e, 4 godine;
- Wk vz | L= ] o] (=1 (=N o T= W o 1=T ¢ To Lo o [o TN 3 godine.

Ukoliko investitor odlu¢i da plaéa naknadu u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana, prva rata se
utvrduje u visini od 25% od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se utvrduje u
jednakim mjesecnim ratama.

Ako se investitor u postupku donosenja rieSenja o utvrdivanju naknade ne opredijeli za nacin
placanja naknade, ima se smatrati da je saglasan da se pla¢anje naknade izvr$i u jednokratnom
iznosu.

U slu€aju plac¢anje naknade na rate, investitor ima pravo da u bilo kom trenutku zahtjeva da
preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, u kom slu€aju ostvaruje pravo na
umanjenje preostalog iznosa u procentu utvrdenom u stavu 2 ovog Clana.

Umanjenje iz stava 3 i 6 ovog Clana moze se ostvariri samo u sla€aju kada investitor nije
ostvaro umanjenje iz ¢lana 14 ove odluke.

Clan 11



Kod pla¢anja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata, zatezna kamata i odgovarajuca
sredstva obezbjedenja placanja.

Iznos mjeseCne rate uvecCava se za iznos redovne kamate koju placa domicilna banka na
oroCena sredstva do godinu dana.

U slu€aju da investitor zadocni sa placanjem naknade, obradunava se zatezna kamata u skladu
sa zakonom.

Kao uslov za utvrdivanje pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi sredstva
obezbjedenja pla¢anja i dostavi dokaz o tome, i to:

-pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv", na
utvrdeni iznos naknade, u skladu sa vazeéim zakonskim propisima, bankarsku revolving garanciju
"bez prigovora" naplativu "na prvi poziv' u vrijednosti od 12 mjesecnih rata utvrdene naknade,
fiducijarni ugovor o prenosu prava svojina na drugoj nepokretnosti, odnosno upis zaloZznog prava -
hipoteke. Za dio duga koji nije obezbijeden bankarskom revloving garancijom, investitor je duzan da
obezbijedi hipoteku | reda na nepokretnosti Cija vrijednost mora biti za 30% vecéa od vrijednosti
preostalog duga. Upis fiducijarnog ugovora o prenosu prava svojine i hipoteke radi obezbjedenja
isplate duga moze se vrsiti samo na nepokretnosti po izboru povjerioca, €ija vrijednost mora biti za
50% veca od vrijednosti preostalog duga. Izuzetno predmet upisa zaloZznog prava - hipoteke moze biti
i zemljiste na kojem se gradi i na budu¢em objektu koji treba da se gradi (ekstenzivnost);

-fiziCka lica - hipoteku | reda na nepokretnosti €ija vrijednost mora biti za 30% veca od utvrdene
vrijednosti naknade.

Kod obezbjedenja placanja hipotekom, investitor je duZan da uz dokaz o upisu hipoteke u
katastar nepokretnosti, dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane ovlaséenog procjenitelja,
na kojoj je uspostavljena hipoteka.

Predmet hipoteke mozZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i ogranicenja i
to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanistiCka parcela, a izuzetno, ukoliko opstina ima interesa i
katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata od opSteg interesa koji sluze
komunalnom opremaniju.

Ukoliko investitor zadocni sa plaéanjem duzZe od tri mjeseca, smatrace se da je cjelokupni iznos
duga dospio za naplatu, pa ¢e opstina aktivirati sva predvidena sredstva obezbjedenja.

Clan 12

Ako se vrsi rekonstrukcija objekta u smislu dogradnje i nadgradnje objekata, odnosno rudenje
objekta radi izgradnje novog objekta u vecéim gabaritima, za razliku u povrSini investitor placa
naknadu u skladu sa ovom odlukom.

U slu€aju da je povrSina objekta iz stava 1 ovog ¢lana koji se rusi ve¢a od povrsine objekta koji
se gradi, investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

Clan 13

Iznos naknade utvrden u skladu sa €l. 7 ove odluke umanjuje se za:

-objekte neto povrsine do 200 m? kojima investitor rie§ava stambeno pitanje za.................... 50%;

-objekte U bizNiS ZONI Za ......cooovviiiiii e, 30 %;

-otvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti, za........................ 50 %;

-objekte namijenjene za novo zapoSljavanje za viSe od 10 lica za .........ccccceevviviiiiiiiieeenins 50 %;

-solarni kolektor za potrebe ObJEKLa, Za .........ueveeiiiiiiiiiiiiiieieier et 50%;

-pretvaranje posebnog i zajedniCkog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju, odnosno
poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade, za ...........cccccoeiiiiiiiiiiinns 50 %;

-potkrovlja u objektima neto povrdine do 200 M2, ZA ........eeeviiiiiiiiiiiiiee e 50 %;

-potkrovlja u ostalim objekima, Za ....... ..o 10 %



-poslovni prostor U potKroVIjU Za. ... ... e 30 %;
-rekonstrukciju ili ruenje postojeéeg i izgradnju novog objekta u postojecim gabaritima ako je

potrebno dodatno KomunalNo OPreMEaNJE, Za .......ooviueriiiiieie et e e 50%;
-rekonstrukciju objekata u kulturno-istorijskim cjelinama, odnosno objekata upisanih u registar

OO T o o] oY= = 2= NPT 80%;
oL L= 4= Y PPN 80%;
SVJErSKe ODJEKIE, Za ..o e 80%:;
-jednokratno pla¢anje naknade, za ................ccoo . 20%.

Za umanjenje naknade iz stava 1 ovog €lana, dostavlja se izjava revidenta o ispunjenosti uslova o
pla¢anju naknade u umanjenom iznosu.

Za umanjenje naknade iz stava 1 alineja 1 ovog ¢lana dostavlja se dokaz da investitor i ¢lanovi
njegovog porodi¢nog domacinstva nemaju u svojini stambeni objekat ili jedinicu na teritoriji Crne Gore
ili nemaju u susvojini vise od jedne treéine ukupne povrSine stambenog objekta ili jedinice u Crnoj
Gori, ¢ija povrSina nije veéa od 99 m? u poslednje 3 (tri) godine od dana podno$enja zahtjeva za
obracun i izjava o kuénoj zajednici i broju ¢lanova porodiénog domacinstva.

Za objekte iz stava 1 alineja 4 ovog ¢lana privremeno umanjenje naknade iz stava 1 ovog ¢lana
vr§i se na osnovu provjere biznis plana investitora koju vrdi revident u postupku revizije thni¢ke
dokumentacije, a kona¢no umanjenje se vrsi na osnovu prijave osiguranja neovozaposlenih lica.

Ako podnosilac zahtjeva ne dostavi dokazi iz ¢lana 239 st. 4 i 7 Zakona, kao i akte iz st. 2 i 3 ovog
Clana, ili ako iz akata proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih je ostvareno
umanjenje naknade, naknada se obraCunava u punom iznosu.

Ako se za objekte iz ¢lana 239 st. 2 i 15 Zakona ne dostave dokazi iz st. 4, 12,13 i 14 istog €lana,
odnosno ako u postupku provjere ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava iz stava 2 &lana 239
Zakona utvrdi da podnosilac zahtjeva ne ispunjava zakonom utvrdene uslove, nadlezni organ ¢e po
sluzbenoj duznosti pokrenuti postupak donosenja rieSenja o utvrdivanju naknade.

Provjeru ispunjenosti uslova iz st. 5 i 6 ovog ¢lana, vrsi po sluzbenoj duznosti nadlezni organ.

Za objekte iz stava 1 alineja 7 obog €lana obradun se vr8i na osnovu podataka iz lista
npokretnosti.

Za objekte iz stava 1 alineja 10 ovog €¢lana umenjenje se odnosi samo na neto povrSinu
postoje¢eg objekta, a ne i na novoizgradenu povrsinu ako je ima.

Za hotele sa najmanje Cetiri zvjezdice koji posluje po kondo, odnosno mjeSovitom modelu
poslovanja investitor je duzan da uz revidovani glavni projekat u kome su projektovane smjeStajne
jedinice koje ¢e biti predmet prodaje sa iskazanim neto povrSinama i pripadajué¢im parking prostorom
dostavi i izjavu revidenta o broju smjestajnih jedinica za koje postoji obaveza pla¢anja naknade.

Clan 14

Naplatu i kontrolu plac¢anja naknade vrSi nadleZzni organ lokalne uprave nadlezan za poslove
javnih prihoda.

Organ iz stava 1 ovog Clana izdaje uvjerenje investitoru kao dokaz o regulisanju odnosa u
pogledu pla¢anja naknade.

IV NADZOR



Clan 15

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSi organ lokalne uprave nadleZan za poslove planiranja
prostora i izgradnje objekata i organ loklane uprave iz ¢l. 15 ove odluke.

PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 16

Postupci zapocCeti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zakljuen ugovor,
okoncace se po odredbama ove odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.

Clan 17
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi", br. 18/09, 21/13,32/16 i
7/18).
Clan 18

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore -
Opstinski propisi".

Broj:

U Zabljaku, dana 2020. godine

SKUPSTINA OPSTINE ZABLJAK

PREDSJEDNIK SKUPSTINE,
Vidoje Tomci¢



