Na osnovu ¢lana 1 stav 2 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sluzbeni list CG", broj 25/19), ¢lana 38 stav
1 tacka 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sluzbeni list CG", br. 2/18 i 34/19) i ¢lana 32 stav 1 tacka 8 Statuta
Opstine Zabljak ("Sluzbeni list CG - Opétinski propisi", broj 27/18), Skupitina Opstine Zabljak na sjednici
odrzanoj 25.12.2019. godine, donijela je

ODLUKU
o porezu na nepokretnosti u Opstini Zabljak

OPSTE ODREDBE
lan 1
Ovom odlukom uvodi se porez na nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji Opstine Zabljak, odreduju
korektivni koeficijenti za odredivanje trziSne vrijednosti nepokretnosti, odreduju poreske stope, kao i vrSenje
poslova utvrdivanja, naplate i kontrole poreza.
Porez na nepokretnosti plaé¢a se na nepokretnosti koje se nalaze na podruéju opstine Zabljak, a koje nisu
izuzete zakonom.

UPOTREBA RODNO OSJETLJIVOG JEZIKA
lan 2
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu, podrazumijevaju iste izraze u
Zenskom rodu.

PREDMET QPOREZIVANJA
Clan 3
Nepokretnostima iz ¢lana 1 ove Odluke smatraju se :
- Zemljiste( gradevinsko, poljoprivredno, Sumsko i ostalo),
- Gradevinski objekti (poslovni, stambeni, stambeno-poslovni, objekte u izgradnji, pomo¢ni,
nepokretni privremeni objekti i drugi objekti),
- Posebni djelovi stambene zgrade (stanovi, poslovne prostorije, podrumi, nestambeni prostori,
garaze, garazna mjesta i drugo).

OBVEZNIK POREZCA NA NEPOKRETNOSTI
lan 4
Obveznik poreza na nepokretnosti je vlasnik nepokretnosti upisan u katastru nepokretnosti, odnosno
drugoj evidenciji nepokretnosti (poslovne knjige, registri, notarski zapisi i dr.) na dan 1 januara godine za koju se
porez utvrduje.
Ako vise lica ima susvojinu na istoj nepokretnosti, obveznik poreza na nepokretnosti je svako od tih
lica srazmjerno svom udjelu.
Ako vise lica ima zajedni¢ku svojinu na istoj nepokretnosti, svako od tih lica je obveznik poreza na
nepokretnosti u jednakim djelovima.
Izuzetno od stava | ovog ¢lana, ako je vlasnik nepokretnosti nepoznat, nije odreden ili je preminuo,
odnosno, prestao da postoji obveznik poreza na nepokretnosti je korisnik te nepokretnosti.

Obveznik poreza na nepokretnosti koje su steCene na osnovu ugovora o fiducijarnom prenosu prava
svojine, odnosno ugovora o finansijskom lizingu je fiducijarni prenosilac prava svojine, odnosno primalac
lizinga.

Izuzetno od stava 2 ovog ¢lana, obveznik poreza na nepokretnosti je i korisnik nepokretnosti u
drzavnoj svojini koji je u katastru nepokretnosti upisan kao nosilac prava kori$¢enja, trajnog korisc¢enja
nepokretnosti, odnosno nosilac prava koris¢enja nepokretnosti po osnovu dugoro¢nog zakupa.

OSNOVICA POREZA NA NEPOKRETNOSTI
lan 5

Osnovica poreza na nepokretnosti je trzi$na vrijednost nepokretnosti na dan 1. januara godine za koju se¢
porez utvrduje, koja se utvrduje mnoZenjem korisne povr$ine nepokretnosti sa prosje¢nom trzi§nom cijenom m?
nepokretnosti.

Ovako utvrdena vrijednost umanjuje se po osnovu starosti objekta i koriguje koeficijentom kvaliteta
objekta i koeficijentom lokacije.

Prosjetna trzi§na cijena m’? nepokretnosti se odreduje na osnovu Uredbe o blizim kriterijjumima i
metodologiji za odredivanje trzi$ne vrijednosti nepokretnosti ("Sluzbeni list CG", broj 36/11, 66/15 i 39/17).

KRITERIJUMI ZA ODREDPIVANJE TgZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI
lan 6
Osnovni kriterijumi za odredivanje trZi$ne vrijednosti nepokretnosti su definisani u ¢lanu 6 Zakona o
porezu na nepokretnosti.

KOREKTIVNI KOEFICIJENTI ZA UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEPOKRETNOSTI
Clan7 _
Ukoliko organ nadlezan za poslove statistike za Opstinu Zabljak ne objavi prosje¢nu trzi$nu cijenu m’
novoizgradenog stambenog objekta u opstini Zabljak, ista se utvrduje primjenom opstinskog koeficijenta
nepokretnosti koji iznosi  0.72.



Korektivni koeficijent za odredivanje prosjecne trzisne cijene m? poslovnog objekta, stambeno-poslovnog
objekta i poslovnih prostorija iznosi  1.50.
Korektivni koeficijent za odredivanje prosje¢ne trzisne cijene m’ pomocnog objekta, nestambenog
prostora, garaze, garaznog mjesta, podruma i nepokretnog privremenog ob}'ekta iznosi 0.50.
Korektivni koeficijent za odredivanje prosje¢ne trzi$ne cijene m* objekta u izgradnji iznosi 1.00.

KRITERIJUM LOKACIJE ZA ODREDIVAI%JE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI
lan 8

Koeficijent lokacije za odredivanje trzidne vrijednosti nepokretnosti, u zavisnosti od sledec¢ih zona
iznosi: .

1. I zona - za nepokretnosti - (objekti i zemljiste), koji obuhvataju prostor u granicama od ulice
Narodnih heroja (prilazni put Hotelu Planinka iz pravca Pljevalja) u pravcu stadiona u Ravnom Zabljaku, pravac
upravne zgrade Nacionalnog parka "Durmitor", dalje nastavlja ulicom Jovana Cviji¢a, pa ulicom Njegosevom do
hotela “Soa”, nastavlja granicom izmedu naselja i Nacionalnog parka do gradskog rezervoara za vodu, a zatim
do osnovne S$kole "Dusan Obradovi¢" (do ograde dvori$ta) i produzava brdom do raskrsnice ulica Bozidara

ugi¢a i Tripka DZakovi¢a, zatim nastavlja ulicom BoZidara Zugi¢a do Autobuske stanice i poéetka ulice Jezero-
Saranskog bataljona pa pravcem do Doma zdravlja u Zabljaku i dalje nastavlja do poetne tatke (ulice Narodnih
Heroja- prilazni put hotela Planinka iz pravca Pljevalja) - iznosi 1,20.

2. IB zona - za nepokretnosti - (objekti 1 zemljiste) koji obuhvataju prostor u granicama Ivan Do,
kompleks Vojnog odmarali§ta i prostor do granice prve A zone, zatim od gradskog rezervoara za vodu ide
granicom naselja i Nacionalnog parka "Durmitor" do Vlajkove krivine pa ulicom Svetog Save i ulicom Jezero-
$aranskog bataljona i dalje granicom prve A zone do gradskog rezervoara za vodu - iznosi 1,10.

3. IT zona - za nepokretnosti - (objekti i zemljiste) koji obuhvataju prostor u granicama Obuhvata
prostor od Vlajkove krivine u pravcu Junca Dola do prezide i ide u praveu TS 110 do Gorskog oka, i naselja:
Petrova Strana, Prisoje, Pitomine, Luevaca, Javorovaca, Pejov Do, Tmajevci, Moti¢ki Gaj, Razvr$je i Mezdo I -
iznosi 1.00.

4. III zona - za nepokretnosti - (objekti i zemljiste) koji obuhvataju prostor u granicama obuhvata
naselja: Tepacko Polje, Kovaéka Dolina, Uskoci, Carkovo Polje i Banovice - iznosi 0,90.

5. IV zona - za nepokretnosti - (objekti i zemljiSte) koji obuhvataju prostor u granicama naselja
Njegovuda, Vrela, Virak, Borje, Javorje i Po§censki kraj - iznosi 0,80.

6. V zona - Obuhvata ostala naselja i zemljite na podruéju Prostornog plana opstine Zabljak: Palez,
Podgora, Ninkovi¢i, Bosaga, Nadgora, Tepca, Mala Crana Gora, Novakoviéi, Saransko podruéje (Brajkovaca,
Dobri Nugo, Gomile, Gradina, Kr3, Pasino Polje, Rasova, Rudanca, Suvodo, Sljivansko i Zminica ) — iznosi
0.70.

KRTITERIJUM KVALITETA ZA ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI
lan 9
Koeficijent kvaliteta za odredivanje trZi$ne vrijednosti nepokretnosti — objekta odreduje se tako $to se
ukupan broj bodova utvrden prema elementima za utvrdivanje kvaliteta objekta dijeli sa brojem bodova za
najkvalitetniji objekat, koji bez bodova za elemente koji uve¢avaju vrijednost objekta po osnovu kvaliteta iznosi
465.
Elementi za utvrdivanje kvaliteta objekta su:
1. Konstrukcija zgrade:
1.1. montazne zgrade (drvene, limene, Metalne) ........ccooeveereeerieneiereeenreceeeeee e 120;
1.2. zgrade od prefabrikovanih elemenata i mjesovitih materijala..
1.3. klasi¢na gradnja (tvrdi materijal)
2. Obrada zgrade (eksterijer):

2.1, KIaSiCNa faSaA@ ......ccvevueerereiiice ettt ettt ettt enen areene 10;
2.2. fasadna cigla, na vise od 50% povrSine objekta ........ w205
2.3. vjestacki kamen, na vise od 50% povr$ine 0bjekta ..........ccoivvverienicniiieeieir s 30,
2.4, prirodni kamen, mermer, na vise od 50% povrsine objekta . ... 40.

3. Objekat ima krov (ukljucujuci i ravan Krov) ........cocceeeeeeiivnnenccesecee e 10.
4. Oprema gradevinskih objekata:

4.1 prozori

1
4.1.1 PVC, eloksirana ...................... .
4.1.2 drvena stolarija
.2 unutrasnja vrata
2.1 unutra$nja vrata drvena standardana ..........c.cecccveveieniennineneven e 10;
2.2 puna vrata 0d tVrdog AIVEa ......cc.cueiviiiiiciireencrves et 20.
spoljasnja vrata:
L T R R,
4.3.2 blindirana vrata
4.4. podovi:
4.4.1 podovi 0d opeke, betona, CEMENTA...........civveeerererierieeeeeeeeeeseseeeeseeseeseseesesesessesesseseens
4.4.2 podovi od parketa ...
4.4.3 podovi od plodica, daske, brodski pod, laminata
5. Sanitarna oprema:
5.1. uredeno komplet kupatilo po stanu (tus, kada, wc)
5.2. djelimi¢no uradeno kupatilo po stanu (wc)
6. Vodovod:

4
4
4
43




6.1. vodovodna instalacija prikljucend Na. DUDAT ..t aissmasmes
6.2. vodovodna instalacija priklju¢ena na vodovodnu mrezu
7. Kanalizacija:

7.1. kanalizacija priklju¢ena na kanalizacionu MreZu..........c.ccovviiiciiinneneiinieceenees 20;
7.2. kanalizacija prikljuéena na septiCku JAMU .........ccccevvvivicriniiniiin s 10.
8. Elektri¢na i telefonska instalacija:

8.1, SlektriCna INSALACIIA. ... -oxromsesrinosorsisissios i nsis s s TS S eSS T s SRSV 20;
8:2, telefonska INSABCH . uurwmms musssvomsvsmmssssmss o e oy sy Foeas 5T E SO VAT i 5.
9. Grijanje:

9:1; centralno'grijanje sucenmmmsmammssseimg R S S R ST S SRS RS IRRY
9.2. ostali na¢ini grijanja . .
10: Lif€n zgradi = i i cimumisismsimnasimmsmmims i e s s e s s s sins

Elementi koji uvecavaju kvalitet objekta iz stava 2 ovog ¢lana su:
1. izlaz na asfaltni put, odnosno trotoar ..

2. ureden parking prostor ...........ccceeeune ...10;
3, uredeno dVOTiSte 1IOFTAMR: cxiwsimmmesmssmomimmss i s o TSRS $AT50 0 E H HARS TSV SAB RS 10;
4. uredeni sportski tereni ili bazen..........ccevvviviiiviiiniini 40.
Elementi za utvrdivanje kvaliteta za objekte u izgradnji su:
1. Prva plota 58 ZEOVIMA.......ccveiuiirscssseresisesiossssssesnssssessorsssossssssseasasasonsonsisasisssnsssassssssssrasases 60;
2. Druga plo€a........cccevuevusses s+ 003
3.PoStavljEen KTOV o 30;
4. Spoljaihjaistrana (Malter).cumrmmmmmimmmmissm s s R R e 10;
5. VAL 1 PTOZOLL. . cvesissrsscomsnvssssvrssisssussasssrssisisonssssunipsf55458 6esxsegorsssesusssssssaonsuususesssensavsnsassonsoaosons 10;
6. VOUOINSAIACIIE... .cevcernrsersenensnsusncnssmnsnenssosmsessensarassssnstisonsss ikvbes AT I AR ET O SEASTRAR FPAR TS 10;
7. Elektroinstalacija................ T 10;
8. Unutra$nja strana (malter) ..... il 03
9. Uredeni podovi T 10;
10. Uredeno kupatilo.........cccevevecunene. ... 10;
11. Uredena stepenista i balkoni ... SR R R RS SRS e e 10;
12 UNUIEARRIE KTECEMTE. cvsvoriverossuoriscissmmsssmneseserrssssggansssyssspussssesensusesnsanssssssaissorsasnsnsnsasssnsnsss 10.
Clan 10
Koeficijent kvaliteta za odredivanje trzi$ne vrijednosti nepokretnosti — zemljista iznosi:
1. gradevinsko ZEMIJISte. ........coeuiiviiiiiniiiiiii e e 1,00,
2. poljoprivredno zemljiste
2.1 mijiva; VIt VOCD]aK: sesssmsssrmomommmmossmssmassmmes o s i e S R R OO RS 0,80;
2.2 livada

4. ostalo zmljiste

KOEFICIJENT UMANJENJA ZA ODREDIV%NJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI
lan 11
Koeficijent umanjenja za odredivanje trzi$ne vrijednosti nepokretnosti — gradevinskog objekta po osnovu

starosti uve¢ava se za 1% za svaku godinu starosti objekta ili godinu od posljednje rekonstrukcije i iznosi najvise
60%.

PORESKE STOPE
Clan 12
Stopa poreza na nepokretnosti primjenjuje se na utvrdenu trzidnu vrijednost, i iznosi za:
1. Gradevinske objekte:
1.1 stambeni objekat i stan koji poreskom obvezniku sluzi kao glavno mjesto stanovanja ......... 0,27%;
1.2 stambeni objekat, odnosno stan koji je poreskom obvezniku jedini stambeni objekat odnosno stan na
teritoriji Crne Gore, pod uslovom da poreski obveznik ima prijavljeno prebivaliSte, odnosno stalni boravak na

YeritOTi)i CIICIGONE wruusuwsssrsvessssmssisnossuosssnss v eessssneresais (His s caae 180 ST R 4T 0,27 %;
1.3 sekundarni stambeni objekat, odnosno stan koji nije prebivaliSte ili mjesto stalnog nastanjenja
POTOSKOZIODVEZIMIKE: i2avsvivs coaisnsins sosssessos s i saiss s st s mas s sSugasessdovissah SRR HESm s HR VA SRR SRR s VAR R3S 0,54 %;
1.4 bespravni objekat kojim se rjeSava stambeno pitanje iznosi ................ «::0,33 Yo}
1.5 bespravni objekat kojim se ne rjeSava stambeno pitanje 1Znosi ............ccoveveiiinne 0,86%;
1.6 poslovni objekat i poSIOVIE PIOSIOTIIC .vi.ivusionsissssmsusssessassssenssismsnssonsssssonsssisianssssss sessenes 0s 4] Y63
1.7 proizvodni objekti (hale i drugi prostori za obavljanje proizvodne djelatnosti) ..................... 0,25%
1:8 stovari$ta;skladiSta 1magacini wemussmsmssssmssmsmmaamRERTe 0,25 %
1:9 stambeno —poslovniobjekat: «nmnmsnmnnnnnimnm s T 0,40%;
}.10 garaZe, garazna mjesta, podrumi, nestambeni prostor, pomocni objekti .......ccccoiriiiinnen.
0,25%;
1.1 ObjeKat W AZRTAGIIL sivosssusumsnsmsissssisssesismusssnsmisssssissmsimsssmsissssmamm e s T SR vaoo3 0,25%;
1.11 nepokretni privremeni ODJEKAL .........ccicviuiierinririeeieiisceeee et s 0,25%;
2. Zemljiste:
2.1 GradeVINSKO ...cuciiiiiiiiii et 0,40%;
2.1.1 neizgradeno gradevinsko:zemljiSte s smmmummmmnisnaammmimisnsima s 0.50%



2.2 POLOPTIVICAID ov:issruonsnssuvnimosasmersssassnssssssesssss s ems eiasssssesi i34 op o AT A e RS E S S TS vt 0,25%;
2.3 Sumsko .
2.8 OStBI0 suucisssemmvasussumsssswsssie s s Fais oAy s IS ATR AT He S RO ARV T A SRR TR R SRR R R

PORESKE OLAKSICE
Clan 13
Porez na nepokretnosti na stambenom objektu, odnosno stanu koji je prebivaliSte ili mjesto stalnog
boravka poreskog obveznika, umanjuje se za 20% za poreskog obveznika i po 10% za svakog ¢lana
domac¢instva, a najvise do 50% poreske obaveze.
Porez na nepokretnosti se ne pla¢a ako ukupno godi$nje poresko zaduZenje utvrdeno rjesenjem o
porezu na nepokretnosti nadleznog organa za godinu za koju se porez utvrduje ne prelazi 5,00 eura.

UTVRDIVANIJE, NAPLéATA I KONTROLA POREZA
lan 14
Poslove utvrdivanja, naplate i kontrole poreza na nepokretnostima vrsi organ lokalne uprave nadlezan za
lokalne javne prihode.

Clan 15
Uplata sredstava poreza na nepokretnosti vréi se na raéun Budzeta Opstine Zabljak shodno propisu kojim se
ureduje nadin uplate javnih prihoda.

PORESKA PRIJAVA
Clan 16
Obrasci poreskih prijava za utvrdivanje poreza na nepokretnosti - PPN1 i PPN2 - su sastavni dio ove odluke.

SHODNA PRIMJENA PROPISA
Clan 17
Na sva pitanja koja se odnose na predmet oporezivanja, poreskog obveznika, poresku osnovicu, oslobadanja,
olaksice, kaznene odredbe i druga pitanja koja nijesu uredena ovom odlukom, primjenjivace se odredbe Zakona
0 porezu na nepokretnosti.

ZAVRSNE ODREDBE
Clan 18
Pocetkom primjene ove odluke prestaje da vazi Odluka o porezu na nepokretnosti (,,Sluzbeni list CG —
Opstinski propisi®, broj 16/12,21/13 1 1/16)

Clan 19
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG-Opstinski propisi", a
primjenjivace se od 01.01.2020. godine.

Broj: 030/19-01-563
Zabljak, 25.12.2019.godine

SKUPSTINA OPSTINE ZABLJAK
PREDSJEDNIK SKUPSTINE,
Tom¢i¢ Vidoje, s.r.




