Preciséeni tekst Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista, obuhvata
sledece odluke :

1. Odluka o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 18/09),

2. Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 21/13),

3. Odluka o izmjenama Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista ("Sluzbeni
list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 32/16),

4. Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 7/18),

ODLUKA
0 naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljisSta

Clan 1.
Ovom odlukom utvrduje se nacin obracuna i visina naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljidta (u deljem tekstu: naknada) na teritoriji op&tine Zabljak.

Clan 2.

Naknadu placa investitor: prilikom gradenja ili rekonstrukcije stambenog, poslovnog ili
pomoénog objekta; prilikom pretvaranja stambenih i pomoc¢nih objekata u poslovne; prilikom
pretvaranja posebnih i zajednickih djelova stambenog objekta u stambeni i poslovni prostor, kao i
prilikom postavljanja priviemenih objekata u skladu sa urbanisti¢ko-tehniCkim uslovima, utvrdenim
Planom o postavljanju i izgradnji montaznih objekata.

Investitor je duZan da prije izdavanja gradevinske dozvole za objekat koji gradi ili rekonstruiSe,
odnosno postavlja, zaklju€i ugovor sa organom lokalne uprave nedleznom za poslove uredenja
prostora opstine Zabljak, kojim se ureduju medusobni odnosi u pogledu uslova, nadina i rokova
placanja naknade za komunalno opremanje.

Sredstva od naknade se mogu Kkoristiti samo za uredivanje gradevinskog zemljiSta, koje u
skladu sa zakonom, obuhvata pripremu gradevinskog zemljiSta za komunalno opremanje i komunalno
opremanje.

Clan 3.
Naknada se utvrduje prema zonama i namjeni objekta, kao i stepenu opremljenosti
gradevinskog zemljista.
Visina naknade utvrduje se reSenjem organa lokalne uprave koji je nadlezan za poslove
uredenja prostora. Visina naknade utvrdi¢e se prije zaklju€ivanja ugovora iz ¢lana 2 stav 2 ove
Odluke.

Clan 4.

Osnov za utvrdivanje granica zone je ekonomski, odnosno trzisni kriterijum vrijednosti lokacije
gdje je vrijednost lokacije upravo proporcionalna njenom polozaju, saobracajnoj opsluzenosti i
pristupaénosti, obimu i raznolikosti za odredenu namjenu.

Visina naknade iz &lana 3 ove Odluke utvrduje se prema sledeéim zonama:

PRVA ZONA

Obuhvata prostor ograni¢en slede¢om grani¢nom linijjom: od ulice Narodnih heroja (prilazni put
hotelu Planinka iz pravca Pljevalja), granicom urbanisticke parcele hotela Planinka u pravcu
raskrsnice iznad Stadiona, pa planiranom saobrac¢ajnicom prema hotelu ,Durmitor® do drzavne studije
lokacije za Ilvan Do koju obuhvata, kompleks Vojno odmaraliste, do raskrsnice za Vojno odmaraliste,
Ul. Njego$evom do granice DUP-a Zabljak, pa granicom DUP-a Zabljak do Vlajkove krivine, zatim UI.
Durmitorskom (zaobilaznica) do TS 110/35 kV Zabljak, pa pravcem prema Upravnoj zgradi SIK-a
(parking) i Ul. Narodnih heroja do pocetne tacke.



DRUGA ZONA
Obuhvata sledeci prostor: Podru¢ja u obuhvatu Odluka o donoSenju planskih dokumenata
(Detaljnih urbanisti¢kih planova, Lokalnih studija lokacija i Urbanisti¢kih projekata), van obuhvata |
zone.

TRECA ZONA
Obuhvata sledeci prostor: podrucja Njegovudu, Borje, Tepacko Polje, Vrela, Moti¢ki Gaj, Virak,
Javorje, Pod¢enski kraj i druga podrucja u granicama koje su Prostorno urbanistiCkim planom opstine
Zabljak, definisana kao razvojne zone.

CETVRTA ZONA )
Obuhvata sledeci prostor: Sva ostala podrucja na teritoriji opstine Zabljak, van podrucja koja su
utvrdena |, Ili lll zonom u obuhvatu Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Zabljak.
Clan 5.

Visinu naknade po zonama iz ¢lana 4 ove Odluke, a zavisno od namjene objekta utvrduje se
na osnovu prosjecnih troSkova komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta i po m? neto povrsine u
slede¢im iznosima:

Zona Stambeni Poslovni Kuée za Privremeni
objekti prostor odmor objekti
I 50,00 90,00 65,00 20,00
Il 35,00 65,00 42,00 14,00
Il 23,00 45,00 30,00 9,20
\Y% 3,00 10,00 5,00 1,20
Clan 6.

Naknada se obradunava i ugovara po 1m? neto povr$ine objekta, prema vaze¢em standardu,
na osnovu revidiranog glavnog projekta izgradenog u skladu sa urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima i
zakonom, ovjerenog od strane nadleznog organa.

Kod utvrdivanja naknade za komunalno opremanje suteren se obracunava u punom iznosu, a
za podrume i tehniCke prostorije racuna se 30 % od pripadaju¢e naknade za komunalno opremanije.

Clan 7.

Naknada za pretvaranje posebnih i zajedniCkih djelova stambenog objekta u poslovne
prostorije, se obraCunava u visini razlike naknade za stambeni i poslovni prostor.

Naknada za pretvaranje posebnih i zajednickih djelova stambenog objekta u stambeni prostor,
placa se 50 % od pripadaju¢e naknade za komunalno opremanije.

Ako se vrsi rekonstrukcija objekta u postojeCim gabaritima i ako ne postoji potreba poboljSanja
komunalnog opremanja, naknada se ne placa.

Za rekonstrukciju objekta u postojeCim gabaritima koji zahtijeva u kvalitetu i kvantitetu
drugacije komunalno opremanje, investitor placa 30 % naknade za komunalno opremanje utvrdene
Odlukom. Ocjenjivanje potrebe za promjenom kvaliteta i kvantiteta komunalnog opremanja vrsi se na
oshovu projektne dokumentacije.

Naknada za stambene i poslovne objekte, u slu€aju kada investitor rusi postojeéi i gradi novi
objekat, obraCunava se u visini razlike u neto povrsini objekta koji se gradi i objekta koji se rusi.



Clan 8.
Kod izgradnje otvorenih poslovnih prostora: parking prostora, nadstreSnica, skladiSnog
prostora, pijaca sa tezgama i dr., pla¢a se 20 % od pripadaju¢e naknade za komunalno opremanje.

Clan 9.
Kod izgradnje otvorenih sportskih terena placa se:
- 20 % pripadajué¢e naknade za komunalno opremanje za otvaranje sportske terene do 1200 m?,
- 10 % pripadajuce naknade za komunalno opremanje za otvaranje sportske terene preko 1200
m-.

Clan 10.
Za privremene objekte, koji se postavljaju i grade u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima,
utvrdenim Planom o postavljanju i izgradnji montaznih objekata placa se 40 % od pripadajuce
naknade za komunalno opremanje.

Clan 11.
Za stambeni prostor kojim investitor reSava stambeno pitanje, investitoru se umanjuje naknada
za 50 %.
Pod reSavanjem stambenog pitanja smatra se izgradnja stambenog prostora, koji se odnosi na
jednu zasebnu stambenu jedinicu, povr§ine do 120 m?.
Za ostatak stambenog prostora preko povrSine kojom investitor reSava stambeno pitanje, u
smislu stava 2 ovog ¢lana, naknada se ne umanjuje.
Da bi investitor ostvario pravo iz stava 1 ovog €&lana, duzan je priloZiti:
- dokaz da ima prebivaliste na teritoriji opstine Zabljak najmanje 10 godina
- dokaz da niko od ¢lanova domacinstva nema u svojini stan ili porodi¢nu stambenu zgradu na
podrudju opstine Zabljak
- dokaz da nije poreski obveznik (uvjerenje izdato od organa lokalne uprave nadleznog za
finansije).

Clan 12.
U slu€ajevima kada su troSkovi komunalnog opremanja znatno veci od prosje¢nih troSkova,
visina naknade za komunalno opremanje, utvrduje se na osnovu predmjera i predracuna radova iz
projektne dokumentacije i stvarnih troSkova nakon zavrSetka radova.

Clan 13.

Placanje naknade se mozZe vrSiti jednokratno ili u viSe rata.

Jednokratno pla¢anje podrazumijeva placanje cjelokupnog iznosa prilikom potpisivanja
ugovora, a prije izdavanja gradevinske dozvole, pri ¢emu se iznos naknade umanjuje za 15 %.

Za izgradnju objekata, pla¢anje se moze vrsiti u ratama, s tim 5to se 25 % naknade placa na
dan potpisivanja ugovora, a preostali iznos do 36 mjesec€nih rata, sa pripadajucom kamatom, koju
obracunavaju poslovne banke na oroCene depozite preko godinu dana.

Za izgradnju objekata namijenjenih za reSavanje stambenog pitanja pla¢anje se moze vrSiti u
ratama, s tim $to se 20 % naknade placa na dan potpisivanja ugovora, a preostali iznos do 60
mjesecnih rata, sa pripadaju¢om kamatom, koju obraCunavaju poslovne banke na oroene depozite
preko godinu dana.

Nacin pla¢anja naknade i ostali uslovi definisaée se posebnim ugovorom zeklju€enim izmedu
investitora i organa lokalne uprave nadleznog za poslove uredivanja prostora.

Clan 14.
U slu€ajevima pla¢anja naknade na rate, radi obezbedenja placanja naknade, investitor je
duzan da dostavi jedno ili viSe sredstava obezbedenja placanja: mjenica, bankarska garancija,
hipoteka i fiducijalni prenos prava svojine.



Clan 15.

Investitor moZe izvrsiti komunalno opremanje gradevinskog zemljista, u slu¢aju da se objekat
gradevinski zavrSi, a Programom uredenja prostora za tu godinu nije predvideno komunalno
opremanje za tu lokaciju ili ukoliko nadlezni organ lokalne uprave nije u moguénosti da iz bilo kog
razloga izvr$i komunalno opremanje lokacije.

Komunalno opremanje se vrsi u skladu sa planskim dokumentom, na nacin i po postupku koji
je propisan Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Investitor je duzan da na dio glavnog projekta koji se odnosi na predmjer i predraun radova
za komunalno opremanje pribavi saglasnost od nadleznog organa lokalne uprave.

Struéni nadzor nad objektima i uredajima komunalne infrastrukture vrSi se u skladu sa
odredbama Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br. 64/17), koji reguliSe ovu
oblast.

Uce&ce investitora u komunalnom opremanju ureduje se ugovorom koji se zakljuCuje izmedu
investitora i organa lokalne uprave nadleznog za poslove uredivanja prostora.

Clan 15a.

Do donoSenja Plana generalne regulacije za oslobadanje od plac¢anja naknade revident daje
izjavu 0 ispunjenosti uslova za oslobadanje od placanja naknade, koju prilaze u sastavu
dokumentacije za prijavu gradenja.

Do donoSenja Plana generalne regulacije za primarne ugostiteljske objekte oslobadanje od
pla¢anja naknade iz stava 1 ovog ¢lana vrSi se na osnovu provjere ispunjenosti uslova zahtijevane
kategorizacije koju vrsi revident u postupku revizije tehni¢ke dokumentacije.

Clan 16.
Uskladivanje naknade za komunalno opremanje se vr8i u skladu sa rastom cijena na malo,
prema podatcima drzavnog organa nadleZnog za poslove statistike.
U slucaju pla¢anja naknade na rate investitor je duzan, ukoliko dode do promjene visine
naknade od dana zakljuéenja ugovora iz Clana 2 ove odluke, da plati razliku prilikom uplate
odgovarajuée rate, sto Ce se regulisati posebnim aneksom ugovora.

Clan 17.
Nadzor nad primjenom ove odluke vrSice organ lokalne uprave nadleZzan za poslove uredenja
prostora.

Clan 18.
Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za uredivanje
gradevinskog zemljista ("Sl.list CG-opstinski propisi”, broj 11/08).

Clan 19.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sl.listu CG-opstinski
propisi*.



