RjeSenje je pravosnazno i
izvréno dana 18.09.2023.godine.
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-Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i (3

komunalno stambene poslove-
Broj: UP1-04-332/23-258/2
Zabljak, 30.08.2023.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, zaétitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove opétine
Zabljak, rjeSavajuéi po zahtjevu Davidovié Jelene iz Nik§iéa, ul. VI Crnogorske, zgrada Neksana, ulaz 2,
stan 5, u predmetu legalizacije bespravnog objekta porodicne stambene zgrade, na osnovu ¢lana 152
stav 1, 154 i 158 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Odluke o donoSenju Prostorno urbanistickog plana opstme Zabljak do
2020.godine (,Sl.list CG-opétinski propisi”, br. 22/11), ¢lana 10 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne
uprave (,Sllist CG — opétinski propisi‘, br.36/18, 36/21 i 44/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku
(,Sl.list CG", br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),donosi

RJESENJE

LEGALIZUJE SE bespravni objekat — porodicna stambena zgrada, vlasnice Davidovi¢ Jelene iz
NikSica, spratnosti P+Pk, ukupne neto korisne povr§ine 53 m2, od Cega je neto povrSina prizemlja
(stambeni prostor) 47 m2 i neto povrsina potkrovija (stambeni prostor) 6 m2, izgradena na kat. parcelama
br. 2236/7 i 2237/11 upisanim u listu nepokretnosti broj 1365 KO Moticki Gaj | i kat. parceli br. 2237/12
upisanoj u listu nepokretnosti broj 1364 KO Moticki Gaj |, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana opstine
Zabljak do 2020.godine, kao svojina imenovane, koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima i/ili smjernicama vaZeceg planskog dokumenta.

Na osnovu ovog rjeSenja izvrsice se upis predmetnog objekta u katastar nepokretnosti kod Uprave
za katastar i drzavnu imovinu — Podruéna jedinica Zabljak.

ObrazlioZenje

Davidovi¢ Jelena iz Nik$ica, ul. VI Crnogorske, zgrada Neksana, ulaz 2, stan 5, podnijela je ovom
Sekretarijatu zahtjev broj UP1 04-332/23-258 od 01.08.2023.godine za legalizaciju bespravnog objekta —
porodicne stambene zgrade, ukupne neto korisne povrsine 53 m2, izgradene na kat. parcelama br. 2236/7 i
2237/11 upisanim u listu nepokretnosti broj 1365 KO Moticki Gaj | i kat. parceli br. 2237/12 upisanoj u listu
nepokretnosti broj 1364 KO Moticki Gaj |.

Uz zahtjev je priloZena slede¢a dokumentacifa:

-Geodetski elaborat snimanje objekata i etazna razrada na kat. parceli br. 2237/5 KO Moticki Gaj |,
koji je izradilo ,ETALON GEO OFFICE" d.o.0. Podgorica, a ovjerila Uprava za nekretnine- Podrucna
jedinica Zabljak,

-Prepis Lista nepokretnosti 1365 KO Moticki Gaj |, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu —
Podruéna jedinica Zabljak br. 114-919-3063/2023 od 01.08.2023.godine,

-Prepis Lista nepokretnosti 1364 KO Moticki Gaj |, izdat od Uprave za katastar i drzavnu imovinu -
Podruéna jedinica Zabljak br. 114-919-3062/2023 od 01.08.2023.godine,

-Fotografije svih fasada bespravnog objekta u jpg formatu minimalne rezolucije 2 megapiksela,

-lzvjedtaj revidenta o postojanju bespravnog objekta viasnice Davidovi¢ Jelene iz NikSi¢a na orfo
foto snimku i uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama
vazeceg planskog dokumenta, sacinjen od sacinjen od ,KOV - ATELJE® D.0.0. Nik$i¢, broj L-63/23 od
25.07.2023.godine,



-Izjavu revidenta da je bespravni objekat viasnice Davidovic Jelene izgraden u skladu sa osnovnim
urbanistickim parametrima ifili smjernicama vaZeceg planskog dokumenta Prostorno urbanistickog plana
opétine Zabljak do 2020. godine, satinjena od ,KOV - ATELJ “D,0.0. Niksi¢, od 25.07.2023.godine,

-Ovjerena saglasnost Curovi¢ Perside iz NikSica viasnice kat. parcele br.2237/5 da se objekat na
susjednoj kat. parceli broj 2237/11 viasnitvo Davidovi¢ Jelene iz NikSica moZe naéi na udaljenosti manjoj
od zadate vazecim planskim dokumentom, br. OV 7228/2023 od 18.07.2023.godine ovjerena od Notara
Markovi¢ LjubiSe iz NikSica,

-Ovjerena saglasnost Vlahovi¢ Miodraga iz Podgorice viasnika kat. parcele br. 2237/6 da se objekat
na susjednoj kat. parceli broj 2237/11 vlasnistvo Davidovi¢ Jelene iz Niksiéa moze naci na udaljenosti
manjoj od zadate vaZeéim planskim dokumentom, br. OV 14210/2023 od 19.07.2023.godine ovjerena od
Notara Bekan Vladana iz Podgorice,

-Analizu statiéke i seizmicke stabilnosti bespravnog objekta sacinjenu od ,KOV ATELJE* D.0.0.
Nik3ié, br. A-63/23 od 25.07.2023.godine i

-Izjavu privrednog drustva koje je licencirano za izradu tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje
objekata koje je ispitivalo staticku i seizmicku stabilnosti bespravnog objekta, neto povrsine do 500 m2 da
je objekat viasnice Davidovic Jelene iz NikSica na osnovu analize staticke i seizmicke stabilnosti
bespravnog objekta neto povrsine do 500 m2, stabilan i siguran za upotrebu, sacinjena od ,KOV ATELJE"
D.0.0. Niksi¢ od 25.07.2023.godine.

Uvidom u prepis lista nepokretnosti broj 1365 KO Moticki Gej I, utvrdeno je da je Davidovi¢ Jelena
iz Niksiéa viasnica bespravnog objekta —porodicne stambene zgrade oznacene kao kat. parcela br.
2237/11, u obimu prava 1/1.

X Sekretarijat za uredenje prostora, zaétitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove opétine
Zabljak, razmotrio je podnijeti zahtjev sa priloZzenom dokumentacijom, pa je na$ao da je isti osnovan, a ovo
iz sljedecih razloga:

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da se bespravnim objektom smatra
zgrada koja je izgradena suprotno propisima kojima je u vrijeme izgradnje bila utvrdena obaveza
pribavijanja gradevinske dozvole (¢lan 152 stav 1); da legalizaciju bespravnih objekata sprovodi nadlezni
organ lokalne uprave; (Clan 154 stav 1); viasnik bespravnog objekta, duzan je da pribavi rjeSenje o
legalizaciji (Glan 154 stav 2); rjeSenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave ( ¢lan 154 stav 3);
rieSenje o legalizaciji iz stava 3 ovog ¢lana moZe se izdati za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima vaZeceg planskog dokumenta #ili smjernicama vazebeg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢lana 217 i 218 ovog zakona
i koji se nalazi na orto- foto snimku iz Clana 155 ovog zakona (&lan 154 stav 4); osnovni urbanistiCki
parametri iz stava 4 i 5 ovog ¢lana su namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji ( ¢lan 154 stav 6); rjeSenje o legalizaciji obavezno freba da
sadrzi smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja
od tri godine od dana izvrénosti rjeSenja (Clan 154 stav 7); ako planski dokumenat ne sadrzi smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta iz stava 7 ovog ¢lana, nadlezni organ lokalne uprave po
sluzbenoj duznosti pribavija smjernice od glavnog gradskog arhitekte (Glan 154 stav 8); nadlezni organ
duzan je u roku od osam dana od dana izvr$nosti rjeSenja o legalizaciji dostavi nadleznom inspekcijskom
organu i Katastru radi upisa podatke iz rjeSenja o legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti
(lan 154 stav 9); troskove legalizacije bespravnog objekta snosi viasnik objekta (Clan 154 stav 10);
poslove iz stava 1 ovog ¢lana finansira jedinica lokalne samouprave iz sredstava prikupljenih u procesu
legalizacije, shodno ¢lanu 169 ovog zakona (¢lan 154 stav 11).

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da radi legalizacije objekta koji je
izgraden u skladu sa vaZec¢im planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona
odnosno u roku iz élana 217 i 218 ovog zakona, nadleni organ lokalne uprave duZan je da u roku od 15
dana od dana prijema dokumentacije iz Clana 156 ovog zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz
¢lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana od dana prijema poziva, dostavi: 1) dokaz o rijeSenim
imovinsko — pravnim odnosima na zemljistu na kojem je bespravi objekat izgraden, 2) dokaz o uredivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za urbanu sanaciju 3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja
posebne naknade na investiciie u skladu sa zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnadbijevanje



Crnogorskog primorja (u daljem tekstu posebna naknada); 4) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog
zakona koje je ispitivalo staticku i seizmiCku stabilnost bespravnog objekta neto povrine do 500m2 u
skladu sa propisom iz ¢lana 160 ovog zakona i izjavu tog privrednog drustva da je objekat podoban za
upotrebu; 5) analizu priviednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo statiCku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrSine preko 500m2 i izjavu tog privrednog drustva da je objekat
podoban za upotrebu (¢lan 158).

U postupku utvrdivanja odlu¢nih Cinjenica u ovoj upravnoj stvari, Sekretarijat je izvr§io uvid u
Izvjestaj revidenta o postojanju bespravnog objekta na orfo foto snimku i uskladenosti bespravnog objekia
sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta broj L-63/23 od
25.07.2023.godline i Izjavu revidenta da je bespravni objekat izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta Prostorno urbanistiékog plana opétine Zabljak
do 2020.godine sacinjena od D.0.0. ,KOV ATELJE" i utvrdio da se navedeni objekat viasnice Davidovi¢
Jelene nalazi na orfo foto snimku, te da je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili
Smjernicama vaZeceg planskog dokumenta.

Takode, Sekretarijat je RjeSenjem br. UP1-04-332/23-258/1 od 08.08.2023.godine imenovanoj
utvrdio naknadu za urbanu sanaciju za bespravni objekat — porodi¢nu stambenu zgradu, koja je predmet
legalizacije i ista je placena u cjelosti.

Imajuci u vidu citirane propise i utvrdeno Cinjenicno stanje ovaj Sekretarijat nalazi da su ispunjeni
uslovi za izdavanje rjeSenja o legalizaciji na ime vlasnice Davidovi¢ Jelene za bespravni objekat ukupne
neto korisne povrsine 53 m2, od ¢ega je neto povrsina prizemlja (stambeni prostor) 47 m2 i neto povrSina
potkrovija (stambeni prostor) 6 m2, izgraden na kat. parcelama br. 2236/7 i 2237/11 upisanim u listu
nepokretnosti broj 1365 KO Moticki Gaj | i kat. parceli br. 2237/12 upisanoj u listu nepokretnosti broj 1364
KO Moticki Gaj I, u obuhvatu Prostorno urbanistickog plana opétine Zabljak do 2020.godine, kao svojina
imenovane, koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistiCkim parametrima i/ili smjernicama ovog
planskog dokumenta, te se shodno tome na osnovu ovog rjeSenja moZe izvrsiti upis navedenog objekta u
katastar nepokretnosti kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu — Podruéna jedinica Zabljak i brisanje
upisanih tereta i ogranicenja.

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu ovog rjieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
opstine Zabljak, u roku od 15 dana od dana priema ovog rje$enja. Zalba se izjavijuje preko ovog organa
neposredno ili preporuceno putem poéte, taksirana sa 5 € administrativne takse. Taksa se uplacuje na
uplatni racun opéstine Zabljak br. 510-5156777-45, s tim §to se dokaz o uplati prilaze uz zalbu.

DOSTAVITI: -Davidovi¢ Jeleni iz Nik$ica, ul. VI Crnogorske, zgrada Neksana, ulaz 2, stan 5,
-Upravi za katastar i drzavnu imovinu - Podruéna jedinica Zabljak,
-Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje — Podgorica,
-arhivi i
-U spise
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