Na osnovu ¢lana 223 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG",
br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 38 tatka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi ("Sl. list
CG”, br. 2/18, 34/19 i 38/20) i ¢lana 32 tatka 2 Statuta opstine Zabljak ("Sl. list CG - Opstinski
propisi", br. 27/18), Skupstina opstine Zabljak, na sjednici odrzanoj dana 01.07.2021.godine,
donijela je

ODLUKU
o pomoc¢nim objektima

| OPSTA ODREDBA

Clan 1
Ovom odlukom propisuju se vrste pomoénih objekata koji Cine funkcionalnu cjelinu sa
stambenim, poslovnim i stambeno-poslovnim objektom, kao i objekti koji su u funkciji obavljanja
poljoprivredne djelatnosti, a postavljaju se, odnosno grade na istoj urbanistickoj ili katastarskoj
parceli, kao i uslovi i postupak za njihovo postavljanje, odnosno gradenje.

Il VRSTE POMOCNIH OBJEKATA

Clan 2

Pod pomoc¢nim objektima, u smislu ove odluke, smatraju se:

1) pomocni objekti koji sluze koris¢enju stambenog, odnosno poslovnog objekta, a
svrstavaju se u tri tipa:

-tip 1 pomoéni objekti koji &ine funkcionalnu i ekonomsku cjelinu sa objektom c&ijem
koris¢enju sluzi pomocni objekat, i to: podzemne i nadzemne garaze, ostave, magacini, objekti za
smjestaj ogreva, portirnice, objekti za radnike obezbjedenja, objekti za naplatu i sli¢ni objekti;

-tip 2 pomoc¢ni objekte infrastrukture, i to: septiCke jame, bazeni, bunari, cistjerne za vodu,
rezervoari, bistjerne, Sahe, kotlarnice, uredaji za grijanje i hladenje, plinski sistemi i sli¢ni objekti;

-tip 3 pomocni objekti uredenja terena, i to: ograde, potporni zidovi, otvoreni bazeni, fontane,
nadstrednice, pergole i drugi sliéni objekti;

2) pristupne rampe, liftovi i sli€ni objekti za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica
sa invaliditetom:;

3) ekonomski objekti na poljoprivrednom zemljiStu (objekti za gajenje Zivotinja, prateci
objekti za gajenje zivotinja, objekti za skladiStenje sto&ne hrane, objekti za smjestaj poljoprivredne
mehanizacije, alata i oruda, objekti za skladistenje poljoprivrednih proizvoda i drugi sli¢ni objekti koji
su u funkciji poljoprivredne proizvodnje);

4) pomocni objekti u funkciji zastite i valorizacije nepokretnih kulturnih dobara (zastitne
konstrukcije, centri za posjetioce, info-pultovi, prostori za prezentacije), i

5) foto-naponski paneli za proizvodnju elektricne energije iz obnovljivih izvora, snage do 10
kW, na krovu osnovnog, odnosno drugog pomoénog objekta.

Il USLOVI ZA POSTAVLJANJE, ODNOSNO GRAPENJE POMOCNIH OBJEKATA

Clan 3
Na jednoj urbanistickoj, odnosno katastarskoj parceli dozvoljeno je postavljanje, odnosno
gradenje viSe pomocénih objektata ukoliko to dozvoljavaju parametri planske dokumentacije, indeks
izgradenosti i indeks zauzetosti.
Planski parametri, indeks izgradenosti i indeks zauzetosti se ne primjenjuju za objekte tipa 2
i3.
Nije dozvoljena promjena namjene pomoc¢nog objekta u stambeni ili poslovni objekat.

Clan 4
Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi u granicama urbanistiCke parcele u skladu sa
planskim dokumentom detaljne razrade, odnosno u granicama katastarske parcele ukoliko nije
donijet ili nije potrebno donoSenje plana detaljne razrade, a u skladu sa smjernicama iz prostorno-
urbanisti¢kog plana opstine Zabljak.



Van zone DUP-a mogu se graditi potporni zidovi i ograde iako na katastarskoj parceli do
tada nije izgraden glavni objekat.

Do donos$enja plana generalne regulacije Crne Gore pomoc¢ni objekti iz Elana 2 stav 1 tacka
2 ove odluke postavijaju se i grade u skladu sa Odlukom o postavljanju, odnosno gradenju i
uklanjanju pristupnih rampi, liftova i sliénih objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
i lica sa invaliditetom (”Sl. list CG - OpStinski propisi”, br. 7/14 ).

Clan 5

Pomocni objekti mogu biti maksimalne spratnosti P (prizemlje), a ukoliko je teren u nagibu,
spratnosti S (suteren). Kota poda je maksimalno 50 cm od kote uredenog terena oko objekta.

Pomocni objekti koji se grade na urbanisti¢koj parceli mogu imati maksimalnu bruto povrSinu
30 m2, a pomoc¢ni objekti na istoj katastarskoj parceli van zone planskih dokumenata detaljne
razrade mogu imati maksimalnu bruto povrsinu 45 mZ.

Pomocni objekti iz ¢lana 2 tacka 3 ove odluke mogu imati maksimalnu bruto povrsinu 80 m?2.

Maksimalna svijetla visina prostorija u pomoénom objektu je 2,60 m.

Clan 6

Pomocni objekti, osim ograde, podzide i potpornog zida, se postavljaju, odnosno grade na
udaljenosti od najmanje 1m od granice urbanistiCke, odnosno katastarske parcele, odnosno u
skladu sa planskim dokumentom.

Izuzetno od stava 1 ovog Clana, pomoc¢ni objekat se mozZe graditi uz granicu urbanisticke,
odnosno katastarske parcele, uz saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Gradevinska linijja pomoc¢nog objekta ne moze biti ispred gradevinske linije osnovnog
objekta prema glavnoj saobracajnici, osim portirnica i strazara koje se predvidaju uz poslovne
objekte.

Clan7
Ograde se postavljaju, odnosno grade granicom urbanisti¢ke parcele, u cjelini ili djelimi¢no.
Na prostoru za koji nije donijet plan detaljne razrade ograde se mogu postavljati, odnosno
graditi granicom katastarske parcele.
Zabranjeno je postavljanje, odnosno gradenje ograda sa metalnim Silicima, od bodljikave
Zice i svih drugih ograda koje ugrozavaju bezbjednost ljudi, odnosno naruSavaju ambijent.

Clan 8

Maksimalna visina ograde koja se postavlja, odnosno gradi oko urbanisticke ili katastarske
parcele na kojoj je planirana izgradnja stambenog objekta iznosi 1,6 m.

Ograda moze biti prozirna i neprozirna, a materijal od koga se gradi moze biti od kamena,
betona, metala, zelena ograda ili kombinacija ovih materijala.

Ograda prema javnim povrSinama moraju biti prozirne, iznad visine od 60 cm, a materijali
moraju biti u skladu sa ambijentom.

Ograda prema susjednim urbanistiCkim, odnosno katastarskim parcelama moze biti
neprozirna do visini od 80 cm.

U zonama u kojima je planirana izgradnja objekta Cija je namjena "izgradnja skladiSta,
servisa i industrije" mogu se graditi ograde visine do 2,2 m.

Clan 9
Potporni zidovi i ogradni zidovi moraju se graditi tako da ne naruSavaju izgled naselja i da se
ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela i objekata.
Maksimalna visina potpornog zida moZe biti do 3 m.
Prema javnoj povrsini potporni zid mora biti obloZzen kamenom.
Nije dozvoljeno postavljanje, odnosno gradenje ogradnih zidova duZ saobracajnica, uz ivicu
kolovoza.

Clan 10
Nadstresnice, pergola i slicni pomocni objekti se grade od prirodnih materijala i moraju biti
izgradeni u kladu sa ambijentom.



Clan 11

Pomocni objekti iz Elana 1 tacka 3 ove odluke mogu se postavljati, odnosno graditi na jednoj
ili viSe katastarskih parcela koje su po namjeni poljoprivredno zemljiste i €ija je povrSina najmanje
300 m? s tim Sto bruto razvijenu gradevinsku povrsinu objekta organ lokalne uprave nadleZzan za
poslove uredenja prostora, prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, odreduje prema
stvarnim potrebama poljoprivrednog gazdinstva, a na osnovu sluzbene evidencije organa lokalne
uprave nadleZnog za poslove poljoprivrede.

Pomocni objekti iz stava 1 ovog ¢lana mogu se postavljati, odnosno graditi na nacin da se
ne ugrozavaju parcele susjednih vlasnika pri ¢emu osnova pomocénog objekta mora biti udaljena od
granica susjednih katastarskih parcela koje su u svojini drugih lica najmanje 5 metara.

IV POSTUPAK ZA POSTAVLJANJE, ODNOSNO GRADENJE POMOCNIH OBJEKATA

Clan 12

UrbanistiCko-tehniCke uslove za izradu tehniCke dokumentacije za za postavljanje, odnosno
gradenje pomoc¢nog objekta izdaje organ lokalne uprave nadleZzan za poslove uredenja prostora i
izgradnje objekata u roku od 15 dana od dana podnoSenja zahtjeva zainteresovanog lica ukoliko su
ispunjeni uslovi propisani ovom odlukom.

Uz zahtjev iz stava 1 ovog &lana dostavlja se list nepokretnosti i kopija katastarskog plana.

Uslove koje, prema posebnim propisima, izdaju nadlezni organi i druga pravna lica, koji su
neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije, organ lokalne uprave pribavlja po sluzbenoj duznosti
od nadleznih organa i pravnih lica.

Ako nadlezni organi, odnosno pravna lica ne dostave uslove iz stava 3 ovog ¢lana u roku od
10 dana od dana prilema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée se da su saglasni sa
urbanisti¢ko-tehni¢ke uslovima utvrdenim na osnovu ove odluke.

Zahtjev za izdavanje uslova i uslovi izdati u pisanoj formi objavljuju se na sajtu organa
lokalne uprave, u roku od 7 dana od dana podnoSenja zahtjeva, odnosno izdavanja.

Clan 13

Tehnicka dokumentacija se izraduje na osnovu urbanistiCko-tehnickih uslova izdatih u
skladu sa ovom odlukom i planskim dokumentom.

Tehni¢ka dokumentacija za postavljanje, odnosno gradenje pomoénog objekta iz ¢lana 2
tacka 1 alineja 1 i tacka 3, 4 i 5 izraduje se na nivou idejnog rjeSenja do 30 m? povrsine, odnosno
na nivou idejnog projekta za objekte povrsine preko 30 m?.

Tehni¢ku dokumentaciju za postavljanje, odnosno gradenje pomoénog objekta iz ¢lana 2
tacka 1 alineja 2 i 3 Cini skica i poloZaj objekta na urbanisti¢koj, odnonso katastarskoj parceli.

Izuzetno, od stava 2 ovog €lana tehniCku dokumentaciju za postavljanje pomoénog objekta
koji se postavlja kao gotov proizvod, odnosno koiji je fabriCke proizvodnje €ini tipski projekat dobijen
od proizvodaca i skica sa poloZajem na urbanisti¢koj, odnosno katastarskoj parceli.

Clan 14

Pomocni objekat se postavlja, odnosno gradi na osnovu prijave i dokumentacije propisane
ovom odlukom.

Dokumentacija iz stava 1 ovog €lana sadrzi:

1.dokaz o pravu svojine odnosno drugom pravu na zemnl;jistu, i

2. tehniCku dokumentaciju izradenu u skladu sa urbanistiCko-tehnickim uslovimna.

Prijava gradenja i dokumentacija iz stava 1 ovog ¢lana se podnose Sluzbi komunalne
policije i komunalnoj inspekciji Opétine Zabljak u roku od 15 dana prije podetka postavljanja,
odnosno gradenja pomocnog objekta.

V REKONSTRUKCIJA | ADAPTACIJA

Clan 15
U slu€aju rekonstrukcije pomoénog ovjekta sprovodi se isti postupak koji je propisan za
gradenje pomocnog objekta.
Vlasnik ili nosilac drugog prava na postojeéem pomoéom objektu ili dijelu objekta, duzan je
da o radovima adaptacije podnese prijavu komunalnoj inspekciji Opstine Zabljak.



Lice iz stava 1 ovog Clana, uz prijavu, podnosi opis radova koje namjerava da izvodi, kao i
pregled tehni¢kih specifikacija za materijale koje namjerava da ugradi.

U slucaju da organ iz stava 2 ovog €lana, utvrdi da se radovi navedeni u prijavi smatraju
rekonstrukcijom objekta, duzan je da u roku od sedam dana od dana prijema prijave, upozori lice iz
stava 2 ovog ¢lana na neophodnost postupanja u skladu sa €&l. 14 ove odluke.

NADZOR

Clan 16

Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrsi SluZzba komunalne policije.

Komunalni red pri postavljanju odnosno gradenju pomoc¢nih objekata iz ¢l. 2 ove odluke
obezbjeduje se u skladu sa zakonom kojim se ureduje komunalna policija.

Komunalnim redom u smislu ove odluke smatra se priprema lokacije za postavljanje odnosn
gaSenje pomocnog objketa (ogradivanje, dopremanje materijala, opreme, uredajai sl.).

Kad utvrdi da se postavljanje, odnosno gradenje pomoénog objekta vrSi bez prijave
postavljanja, odnosno gradenja ili da se isti postavlja, odnosno gradi suprotno tehnickoj
dokumentaciji, organ iz stava 1 ovog Clana obavjeStava komunalnu inspekciju radi preduzimanja
mjera i radnji iz njene nadleznosti.

Inspekcijski nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSi komunalni inspektor.

VI KAZNENE ODREDBE

Clan 17

Nov¢anom kaznom od 500,00 do 10.000,00 € kazni¢e se za prekrSaj pravno lice ako ne
prijavi postavljanje, odnosno gradenje pomocénog objekta. (¢l. 14 Odluke).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog Clana kazni¢e se i odgovorno lice u pravhom licu nov€anom
kaznom od 100,00 do 1.000,00 €.

Za prekrSaj iz stava 1 ovog Clana kaznice se i preduzetnik nov€anom kaznom od 500,00 do
3.000,00 €.

Za prekrSsaj iz stava 1 ovog Clana kazni¢e se i fiziCko lice nov€éanom kaznom od 100,00 do
1.000,00 €.

VIl ZAVRSNE ODREDBE
Clan 18
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o postavljanju, odnosno
gradenju i uklanjanju pomoc¢nih objekata ("SlI. list CG - Opstinski propisi”, br. 2/15, 47/18 i 24/20).
Clan 19

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu CG -
Opstinski propisi".

Broj: 016/21-01-193
Zabljak, 01.07.2021.godine
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