Rjesenje je pravosnazno i
izvréno dana 03.03.2021.godine.

CRNA GORA SEKRETAR,
, e Sava Zekovi¢c , =~
Opétina Zabljak 19 : '-i‘t ol _ %wﬁ\{

-Sekretarijat za uredenje prostora, zaétitu Zivotne sredine i
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Zabljak, 09.02.2021.godine

= Sgkreranjat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove opétine
Zab!jak, qes“avajuéi po zahtjevu Knezevic Nikole iz Budve, Ul. Kanjosa Macedonovica br. 43, u predmetu
legalizacije be_spravnog objekta - zgrade za odmor (vikendice), na osnovu Clana 152 stav 1, 154 | 158
Zakonavo p,'amranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Odluke
0 donosenju Detaljnog urbanistickog plana ,Tmajevci i Mezdo® (,Sllist CG — opétinski propisi*, br.06/19)
&lana 10 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist CG - opstinski propisi®, br.36/18) iélané
18 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list CG*, br.56/14, 20/15, 40/16i37/17 ), donosi

RJESENJE

LEGALIZUJE SE bespravni objekat —zgrada za odmor (vikendica) viasnika Knezevic Nikole iz
Budve, spratnosti P+Pk, ukupne neto korisne povréine 75 m2. od cega Je neto povrsina prizemlja 38 m2 i
neto povrsina potkrovija 37m2, izgraden na urbanistickoj parceli broj 191 u obuhvatu Detaljnog
urbanistickog plana ,Tmajevei i Mezdo* (,Sllist CG - opstinski propisi‘, br.06/15), koju Gini katastarska
parcela br.2959/24 upisana u listu nepokretnosti broj 2267 KO Zabljak |, kao svojina imenovanog u obimu
prava 1/1, koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i smjericama vazeceg

planskog dokumenta.
Na osnovu ovog rjieSenja izvrsice se upis naprijed navedenog objekta u katastar nepokretnosti kod

Uprave za nekretnine — Podrucna jedinica Zabljak.

ObrazloZenje
Knesevi¢ Nikola iz Budve, Ul Kanjosa Macedonovica br. 43, podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev
broj 04-361/18-994 od 19.09.2018.godine za legalizaciju bespravnog objekta - zgrade za odmor
(vikendice), spratnosti P+ Pk, ukupne neto povrsine 75 m2, izgraden na katastarskoj parceli br.2959/24
upisanoj u listu nepokretnosti broj 2267 KO Zabljak I.
Uz zahtjev imenovani je prilozio. ;
_Geodetski elaborat snimanje i etazna razrada objekta na kastarskoj parceli br.2959/24 KO Zabljak
I, koji je izradilo ,33 PLUS" d.0.0. Zabljak. a ovjerila Uprave za nekretnine — PJ Zabljak.
-Prepis Lista nepokretnosti 2267 KO Zabljak |, izdat od Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica
Zabljak br. 114-919-3529/2020 od 02.12.2020.godine,
-Fotografije svih fasada bespravnog objekta u jpg formalu minimglne rezolucije 2 megapiksela,
-Izvpstaj 0 postojanju bespravnog objekta viasnika KneZevic Nikole na orto foto snimku i
uskladenosti bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg
planskog dokumenta Detaljnog urbanistickog plana ,Tmajevci i Mezdo® izdat od ,Sedam - ING* d.0.0
Podgorica, ” o
) .-{z,"avu revidenta da je bespravni objekat viasnika Knezevic Nikole izgraden u skladu sa osnovnim
urban_fsnc'k_:m pvarametrr'ma iili smjernicama vazeceg planskog dokumenta Detaljnog urbanistickog plana
,Tmajevci i Mezdo" , na urbanistickoj parceli broj 191, katastarska parcela broj 2959/24 , izdata od ,Sedam
_ING* d.0.0. Podgorica i | ;
_ -iz;gva privrednog drustva koje je licencirano za izradu tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje
obj.ekata koje je ispitivalo staticku i seizmiCku stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do 500m2 da je
objekat viasnika Knezevic Nikole izgraden u obuhvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Tmajevci i Mezdo",



mansiickoj parceli broj 191, katastarska parcela broj 2959/24, podoban za upotrebu, izdata od
<=m - ING" d.o.0. Podgorica . )

Jvidom u prepis Lista nepokretnosti broj 2267 KO Zabljak | utvrdeno je da je Knezevic¢ Nikola

2501k bespravnog objekta - zgrade za odmor (vikendice) oznacene kao katastarska parcela br.2959/24, u
sbimu prava 1/1. I
pSekretan‘jat za uredenje prostora, zastitu sivotne sredine i komunalno stambene poslove opstine
Zabljak, razmotrio je podnijeti zahtjev sa prilozenom dokumentacijom, pa je na$ao da je isti osnovan, d OV0
iz sljiedecih razloga:

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da se bespravnim objektom smatra
zgrada koja je izgradena suprotno propisima kojima je u vrijeme izgradnje bila utvrdena obaveza
pribavijanja gradevinske dozvole (Glan 152 stav 1); da legalizaciju bespravnih objekata sprovodi nadlezni
organ lokalne uprave; (Clan 154 stav 1); vlasnik bespravnog objekta, duzan je da pribavi rieSenje o
legalizaciji (Clan 154 stav 2); rieSenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave ( ¢lan 1 54 stav 3);
rieSenje o legalizaciji iz stava 3 ovog Elana moze se izdati za hespravni objekat koji je izgraden u skladu sa
osnovnim urbanistickim parametrima vazeceg planskog dokumenta i/ili smjernicama vazeceg planskog
dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku iz ¢lana 217 i 218 ovog zakona
i koji se nalazi na orto- foto snimku iz ¢lana 155 ovog zakona (Clan 154 stav 4); osnovni urbanisticki
parametri iz stava 4 1 5 ovog &lana su namjena, indeks izgradenosti indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji ( ¢lan 154 stav 6); rieenje o legalizaciji obavezno treba da
sadrzi smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja
od tri godine od dana izv$nosti riesenja (Clan 154 stav 7); ako planski dokumenat ne sadrzi smjernice za
uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta iz stava 7 ovog Clana, nadlezni organ lokalne uprave po
sluzbenoj duznosti pribavija smjernice od glavnog gradskog arhitekte (¢lan 154 stav 8); nadlezni organ
duzan je u roku od osam dana od dana izvrénosti riesenja o legalizaciji dostavi nadleZnom inspekcijskom
organu i Katastru radi upisa podatke iz rjesenja o legalizaciji bespravnog objekta u katastar nepokretnosti
(Glan 154 stav 9); troskove legalizacije bespravnog objekta snosi viasnik objekta (Glan 154 stav 10);
poslove iz stava 1 ovog Clana finansira jedinica lokalne samouprave iz sredstava prikupljenih u procesu
legalizacije, shodno clanu 169 ovog zakona (Clan 154 stav 11).

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da radi legalizacije objekta koji je
izgraden u skladu sa vazeéim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona
odnosno u roku iz ¢lana 217 i 218 ovog zakona, nadlezni organ lokalne uprave duzan je da u roku od 15
dana od dana priema dokumentacije iz clana 156 ovog zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacife iz
&lana 156 ovog zakona da u roku od 1 20 dana od dana priema poziva, dostavi: 1) dokaz o rijeSenim
imovinsko — pravnim odnosima na zemljistu na kojem je bespravi objekat izgraden, 2) dokaz o uredivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za urbanu sanaciju 3) dokaz o uredivanju odnosa u pogledu placanja
posebne naknade na investicije u skladu sa zakonom kojim se ureduje regionalno vodosnadbijevanje
Crnogorskog primorja (u daljem tekstu posebna naknada): 4) analizu privrednog drustva iz ¢lana 1 22 ovog
zakona koje fe ispitivalo staticku i seizmicku stabilnost bespraviog objekta neto povrsine do 500m2 u
skladu sa propisom iz ¢lana 160 ovog zakona i izjavu tog privrednog drustva da je objekal podoban za
upotrebu; 8) analizu privrednog drustva iz ¢lana 122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku
stabilnost bespravnog objekta neto povrsine preko 500m2 i izjavu tog privrednog druitva da je objekat
podoban za upotrebu (Clan 158].

U postupku utvrdivanja odlucnih Ginjenica u ovoj upravnoj stvari Sekretarijat je izvrsio uvid u
lzvjestaj o postojanju bespravnog objekta vlasnika KneZevi¢ Nikole na orto foto snimku i uskladenosti
bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima i smjernicama vazeceg planskog dokumenta
Detaljinog urbanistickog plana ,Tmajevci | Mezdo". na urbanistickoj parceli 191, katastarska parcela
2959/24 KO Zabljak 1, lzjavu revidenta da Je bespravni objekat izgraden u skladu sa osnovnim
urbanistickim parametrima i/ili smjernicama vazeceg planskog dokumenta i lzjava privrednog drustva Koje
je licencirano za izradu tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje objekata koje je ispitivalo statiCku i
seizmicku stabilnost bespravnog objekta neto povrSine do 500m2 da je predmetni objekat podoban za
upotrebu, izdatih od ,Sedam - ING" d.c.0. Podgorica.



Takode, Sekretarijat je RjeSenjem br. 04-UP1-361/18-994/2 od 13.01.2021.godine imenovanom
utvrdio naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemijista za bespravni objekat — zgradu za odmor
(vikendicu), koji je predmet legalizacije i ista je placena u cjelosti. . o

Imajudi u vidu citirane propise i utvrdeno &injeniéno stanje ovaj Sgkretarijat nalazi da su ispunjent
uslovi za izdavanje rjeSenja o legalizaciji na ime vlasnika Knesevic Nikole za bespravni opjekal nelo
povrsine 75 m2, od Cega je neto povrsina prizemlja 38 m2 i nefo povrsina potkrovija 37m2, izgraden na
urbanistickoj parceli br. 191 u obuhvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Tmajevci i Mezdo®, koju cini
katastarska parcela br.2959/24 upisana u listu nepokretnosti broj 2267 KO Zabljak |, kao svojina
imenovanog u obimu prava 1/1, koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima i
smjernicama ovog planskog dokumenta, te se shodno tome na osnovu ovog rjeSenja moze izvrSiti upis
navedenog objekta u katastar nepokretnosti kod Uprave za nekretnine — Podrucna jedinica Zabljak,
brisanje upisanih tereta i ogranicenja.

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjavili Zalba Glavnom administratoru
opétine Zabljak, u roku od 15 dana od dana prijema ovog rjesenja. Zalba se izjavljuje preko ovog organa
neposredno ili preporuceno putem poste, taksirana sa 5 € administrativne takse. Taksa se uplacuje na
uplatni racun opstine Zabljak br. 510-5156777-45, tim &to se dokaz o uplati prilaZe uz zalbu.

DOSTAVITI: -Knezevic Nikoli iz Budve, Ul. Kanjosa Macedonovica br. 43,
-Upravi za nekretnine - Podrucna jedinica Zabljak.
_Direktoratu za ispekcijske poslove i licenciranje — Podgorica.
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Obradili:
Vesko Dedei¢, Savjetnik | za urbanizam
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Dusica Séepanovic, Samostalni savjetnik | za pravne poslove
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