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-Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i
komunalno stambene poslove-

Broj: 361/18-04-UP1-330/4

Zabljak, 20.01.2020.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, zaétitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove opétine
Zabljak, rieavajuéi po zahtievu viasnika Baranin Sava iz Bara, ul. Vladimira Rolovica br.13, u predmetu
legalizacije bespravnog dijela objekta (porodicne stambene zgrade), na osnovu ¢lana 152 stav 7, 154/ 158
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG*, br.64/17, 44/18, 63/18 i 11/19), Odluke o
donosenju Detalinog urbanistickog plana ,Zabljak" (,Sllist CG - opétinski propisi‘, br.47/18), ¢lana 10
QOdluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl.list CG - opStinski propisi®, br.36/18) i ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku (,SI.list CG", br.56/14, 20/15, 40/16i37/17 ), donosi

RJESENJE

LEGALIZUJE SE, bespravno izgradeni dio objekta (porodicne stambene zgrade) viasnika Baranin
Sava iz Bara, ukupne neto povrsine 80 m2, izgraden na katastarskoj parceli br.3493 upisanoj u listu
nepokretnosti broj 42 KO Zabljak I, kao PD1 stambeni prostor povrsine 54m2, spratnosti 1P, u zgradi 1,
urbanisticka parcela br.851, u obuhvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabljak" (,Sl.list CG - opétinski
propisi*, br.47/18), koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima navedenog planskog
dokumenta. )

Zabiljezba hipoteke upisane u listu nepokretnosti broj 42 KO Zabljak |, za dio objekta iz stava 1.
ovog rjeSenja, brisace se nakon Sto investitor objekta isplati ukupan iznos naknade za legalizaciju dijela
objekta, utvrden pravosnaZnim i izvrdnim rjeSenjem Sekretarijata za uredenja prostora, zastite Zivotne
sredine i komunalno stambene poslova opétine Zabljak broj 361/18-04-UP1-330/2 od 27.09.2019.godine.

ObrazloZenje
Baranin Savo iz Bara, ul Vladimira Rolovia, br.13, podnio je ovom Sekretarijatu zahtjev broj
361/18-04-330 od 09.07.2018.godine za legalizaciju bespravnog dijela objekta (porodicne stambene
zgrade), izgradenog na katastarskoj parceli br.3493 upisanoj u listu nepokretnosti 42 KO Zabljak I.
Uvidom u predmetnu dokumentaciju utvrdeno je da imenovani posjeduje:
- Geodetski elaborat etazna razrada objekta izgradenog na katastarskoj parceli br.3493 KO Zabljak
I, koji je uradilo ,33 PLUS" d.0.0. Zabljak, a ovjerila Uprava za nekretnine, Podrucna jedinica Zabljak,
- List nepokretnosti broj 42 KO Zabljak | - prepis za katastarsku parcelu br.3493, br.114-956-
4044/2018 od 25.09.2018.godine i
- Ovjerenu izjavu viasnika bespravnog objekta Baranin Sava, da je odgovoran za Stetu pricinjenu
trecim licima nastalu upotrebom objekta, ovjerena od Osnovnog suda u Zabljaku, Ov.br. 1051/19 od
23.09.2019.godine.
) Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove opstine
Zabljak, razmotrio je podnijeti zahtjev sa prilozenom dokumentacijom, pa je nasao da je isti osnovan, a ovo
iz sliedecih razloga:



Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da je bespravni objekat i dio
zgrade izgraden bez gradevinske dozvole, odnosno suprotno gradevinskoj dozvoli i pomocni objekat u
funkciji zgrade ( ¢lan 152 stav 7); legalizaciju bespravnih objekata sprovodi nadlezni organ lokalne uprave,
(6lan 154 stav 1); viasnik bespravnog objekta, duzan je da pribavi rjeSenje o legalizaciji (Clan 154 stav 2);
riedenje o legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave ( clan 154 stav 3); rjeSenje o legalizaciji iz
stava 3 ovog ¢lana moZe se izdati za bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistickim
parametrima vazeceg planskog dokumenta donesenog do stupanja na snagu ovog zakona odnosno u roku
iz &lana 217 i 218 ovog zakona (lan 154 stav 3); osnovni urbanisticki parametri iz stava 4 i  ovog Clana su
namjena, indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji ( ¢lan 154 stav 6); rjeSenje o legalizaciii obavezno treba da sadrzi smjemice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana
izvrénosti rjeSenja (Glan 154 stav 7); ako planski dokumenat ne sadrZi smjernice za uskladivanje spoljnog
izgleda bespravnog objekta iz stava 7 ovog Clana, nadlezni organ lokalne uprave po sluzbenoj duznosti
pribaviia smjernice od glavnog gradskog arhitekte (Clan 154 stav 8); nadlezni organ duzan je u roku od
osam dana od dana izvrénosti rieSenja o legalizaciji dostavi nadleznom inspekcijskom organu i Katastru
radi upisa podatke iz riedenja o legalizacijii bespravnog objekta u katastar nepokretnosti (clan 154 stav 9),
troskove legalizacije bespravnog objekta snosi viasnik objekta (Clan 154 stav 10); poslove iz stava 1 ovog
¢lana finansira jedinica lokalne samouprave iz sredstava prikuplienih u procesu legalizacije, shodno Clanu
169 ovog zakona (Clan 154 stav 11).

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekat propisano je da radi legalizacije objekta koji je
izgraden u skladu sa vazecim planskim dokumentom donesenim do stupanja na snagu ovog zakona
odnosno u roku iz Glana 217 i 218 ovog zakona, nadleni organ lokalne uprave duZan je da u roku od 15
dana od dana prilema dokumentacije iz Glana 156 ovog zakona, uputi poziv podnosiocu dokumentacije iz
&lana 156 ovog zakona da u roku od 120 dana od dana prijema poziva, dostavi: 1) dokaz o rijeSenim
imovinsko - pravnim odnosima na zemijistu na kojem je bespravi objekat izgraden, 2) dokaz o uredivanju
odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljidta, 3) dokaz o
uredivanju odnosa u pogledu placanja posebne naknade na investicije u skladu sa zakonom kojim se
ureduje regionalno vodosnadbijevanje crmogorskog primorja (u daljem tekstu posebna naknada); 4)
projekat izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrSine preko 200 m2 koji je izradilo privredno drustvo
iz &lana 122 ovog zakona; 5) izvjestaj o pozitivnoj reviziji projekta izvedenog stanja bespravnog objekta
neto povréine preko 200m2; 6) izjava revidenta da je objekat izgraden u skladu sa revidovanim projektom
izvedenog stanja bespravnog objekta neto povrsine preko 200m2; 7)analizu privrednog drustva iz ¢lana
122 ovog zakona koje je ispitivalo staticku i seizmicku stabilnost bespravnog objekta neto povrsine do
500m?2 u skladu sa propisom iz ¢lana 160 ovog zakona i iziavu da je objekat stabilan i siguran za upotrebu;
8) analizu privrednog drustva iz clana 122 ovog zakona koje je ispitivalo statiCku i seizmicku stabilnost
bespravnog objekta neto povrsine preko 500m2 i izjavu revidenta da je objekat stabilan i siguran za
upotrebu (¢lan 158).

U postupku utvrdivanja odluénih Ginjenica u ovoj upravnoj stvari, Sekretariat je izvrsio uvid u
pravosnazno Rjesenje Glavnog gradskog arhitekte UP/lo broj. 20-350-668 od 18.09.2019.godine kojim je
data saglasnost u smislu uskladenosti izgradenog bespravnog objekta- porodicne stambene zgrade sa
urbanistickim parametrima vazedeg planskog dokumenta, kao i uskladenosti spoljnog izgleda objekta sa
smjernicama iz planskog dokumenta sagradenog na katastarskoj parceli broj 3493, upisanoj u listu
nepokretnosti br.42 KO Zabljak I, u obuhvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabljak” (,Sl.list CG-opstinski
propisi”, br.47/18), na urbanistickoj parceli br.851.

Ovaj Sekretarijat je u dalem postupku donio RjeSenje br.361/18-04-UP1-330/2 od
27.09.2019.godine, kojim je Baranin Savu iz Bara utvrdena naknada za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista za bespravni dio objekta (porodicna stambena zgrada), koji se legalizuje, te je na



osnovu navedenog rjeSenja upisan teret - hipoteka kod Uprave za nekretnine Podrucna jedinica Zabljak
kojim se obezbjeduje glavno potraZivanje, na navedenu nepokretnost u korist Opétine Zabljak.

Imajuci u vidu citirane propise i utvrdeno Cinjeniéno stanje, ovaj Sekretarijat nalazi da su ispunjeni
uslovi za izdavanje rjeSenja o legalizaciji na ime viasnika Baranin Sava, za bespravni dio objekta ukupne
neto povrsine 80 m2, izgraden na katastarskoj parceli br.3493 upisanoj u listu nepokretnosti 42 KO Zabljak
l, kao PD1 stambeni prostor povréine 54m2, spratnosti 1P, u zgradi 1, urbanisticka parcela br.851, u
obuhvatu Detaljnog urbanistickog plana ,Zabljak (,Sl.list CG - opStinski propisi*, br.47/18), koji je izgraden
u skladu sa osnovnim urbanistickim parametrima navedenog planskog dokumenta, i &iji je spoljni izgled
uskladen sa smjernicama iz planskog dokumenta, te se shodno tome na osnovu ovog rjiesenja vrsi upis
naprijed navedenog objekta u katastarskoj evidenciji kod Uprave za nekretnine — Podruéna jedinica
Zabljak.

Na osnovu izloZenog odluceno je kao u dispozitivu ovog rjedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeenja moze se izjaviti Zalba Glavnom administratoru
opstine Zabljak, u roku od 15 dana od dana priiema ovog rje$enja. Zalba se izjavijuje preko ovog organa
neposredno ili preporuceno putem poste, taksirana sa 5 € administrativne takse. Taksa se uplacuje na
uplatni racun opétine Zabljak br. 510-5156777-45, s tim §to se dokaz o uplati prilaze uz zalbu.

DOSTAVITI: -Baranin Savu iz Bara, ul. Vladimira Roloviéa br,13,
-Upravi za nekretnine - Podrucna jedinica Zabljak,
-Direktoratu za ispekcijske poslove i licenciranje - Podgorica,
-arhivi i
-U spise X 2
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