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Sekretarijat za uredenje prostora, zastitu Zivotne sredine ikomunalno stambene poslove, na
osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17 ) ¢lana

1 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja | turizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sl.list CG “ br.87/18) | podnijetog zahtjeva OPSTINE ZABLJAK, izdaje:

2 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehni¢cke dokumentacije
Za izgradnju fekalne kanalizacije u ulici Vu€edolskoj ( dio katastarske parcele br. 3986/1
KO Zabljak ) u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana “ Zabljak “ ’ za

3 |zone I,J,G, H,E, F, Cikat parcele 3144 i 3145 KO Zabljvak | izuzev djelova katastarskih
parcela br.3595/1, 3595/2 , 3826, 3966, 3967 i 3969/2 KO Zabljak | (,,Sl.list CG —opstinski
propisi “ br.47/18)

4 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: OPSTINA ZABLJAK

5 | POSTOJECE STANJE
Izgradjena saobracajnica bez fekalne kanalizacije.

6 PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Detaljnim urbanistiékim planom Zabljak planirana je izgradnja fekalne kanalizacije u ulici
Vucedolskoj u duzini cca 150,00 m a prema grafickom prilogu koji je sastavni dio ovih uslova.
Postojeca i planirana kanalizaciona mrezZa prikazana je u grafickom prilogu “Plan hidrotehnicke
infrastrukture®.




PRAVILA ZA IZGRADNJU MREZE | OBJEKATA KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Izvodenje radova na mrezama komunalne infrastrukture potrebno je raditi u skladu sa
vazecim standardima i tehni¢kim normativima propisanim posebno za svaku infrastrukturu.

Sekundarna mreza infrastrukture (vodovod, kanalizacija, elektroenergetika, telekomuni-
kacije) postavlja se u pojasu regulacije.

Za postavljanje sekundarne mrezZe infrastrukture u pojasu regulacije saobracajnica
potrebni su uslovi nadleznog organa, organizacije ili preduzeéa.

Podzemni vodovi infrastrukture se mogu postavljati i ha ostalim urbanistickim parcelama
(izvan pojasa regulacije), uz prethodno regulisanje medusobnih odnosa sa vlasnikom-korisnikom
urbanisti¢ke parcele.

Nadzemni vodovi infrastrukture se mogu postavljati i na ostalim urbanisti¢kim parcelama
(izvan pojasa regulacije), uz prethodno regulisanje medusobnih odnosa sa vlasnikom-korisnikom
urbanisti¢kih parcela.

Po izgradnji nadzemnih vodova infrastrukture zadrzava se postojeci imovinski status na
zemljiStu, osim za stubna mjesta.

Radi obezbjedenja funkcionisanja infrastrukturnog sistema obavezno se utvrduje zastitni
pojas, u kome se ne mogu graditi objekti i vrsiti radovi suprotno svrsi, zbog koje je zastitni pojas
uspostavljen. Sirina zastitnog pojasa se odreduje prema vrsti infrastrukturnog sistema.

U zastithom pojasu se mogu postavijati drugi infrastrukturni sistemi, uz obavezu
postovanja uslova ukrstanja i paralelnog vodenja.

Vodovod i kanalizacija

PrikljuCenje na mrezu komunalne infrastrukture vrSi se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim mogucnostima mreze, na nacin kako je predvideno urbanistiCkim planom i
tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova javnih preduzeca.

Snabdijevanje vodom objekta resiti priklju¢enjem na naseljsku vodovodnu mrezu u
svemu prema uslovima javnog komunalnog preduzeéa ,Vodovod i kanalizacija“.

Duz javne vodovodne mreze se ugraduju protivpozarni hidranti i to nadzemni, gde god to
uslovi dozvoljavaju, tj. gde ne ometaju saobraca.

Precnici javne vodovodne mreZa su najmanje 100mm.

Svaki objekat treba prikljuciti na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu nakon njene
izgradnje.

Predvideti vodomer za svakog potroSaa zasebno. Vodomer postaviti u betonskom ili
zidanom Sahtu minimalnih dimenzija 1x1m u skladu sa vazec¢im propisima. U slu¢aju da se na
jednoj parceli smjesta viSe potrodaca, predvidjeti vodomere za svakog potroSaca posebno, a sve
vodomere smijestiti u jedno vodomerno okno. U ovim sluCajevima se predvida izgradnja
razdvojene mreze za sanitarnu i protivpozarnu zastitu. Obe mreze mogu se postavljati u isti rov.

Dozvoljeno je buSenje bunara na pojedinacnoj gradevinskoj parceli za sopstvene
potrebe. U zoni stanovanja bunar moze zahvatiti samo vode prvog vodonosnog horizonta. U
zonama poslovanja, rada, sporta i javnih namjena bunar moze zahvatiti i vode drugog
vodonosnog horizontazavisno od potrebnih kapaciteta, u svemu prema uslovima nadleznog
javnog vodoprivrednog preduzeca i vazecih propisa za pojedine djelatnosti.

Priklju€enje na javnu kanalizacionu mrezu vrSiti po mogucnosti u reviziona okna. Dno
priklljuénog kanala (kuénog priklju¢ka) mora biti izdignuto od kote dna sabirnog kanala (po
mogucnosti se u gornju trecinu).

Prilikom izgradnje javne kanalizacione mreZe i kolektora predvideti reviziona okna na




svim prelomima, priklju¢cima i pravim dionicama trase na propisnim rastojanjima.

Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim reSenjem na nivou
bloka. Odvodenje upotreblienih i atmosferskih voda reSiti priklju¢enjem na naseljsku
kanalizacionu mrezu, stim da ne dode do okvaSavanja zidova susednih objekata ili plavijenja
susjedne parcele. Na mjestima gde javna kanalizaciona mreza nije izgradena primjenjuju se
vodonepropusne septi¢ke jame.

Izgradnju vodonepropusnih septi¢kih jama vrsiti prema sledeéim uslovima:
« da su pristupacne za vozilo-autocistjernu koja ¢e ih prazniti,
» da su komore izradene od vodonepropusnog betona,
« da su udaljene od svih susednih objekata i meda minimalno 3,0m,
. da se lako mogu preorijentisati na javnu kanalizacionu mrezu nakon njene
izgradnje,
- da su udaljene od bunara najmanje 8,0m.

Atmosferske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema rigolama, odnosno
prema ulici (kod regulisane kanalizacije-prema jarkovima). Atmosferske vode, sa jedne
urbanisti¢ke parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli. Dio voda mogu da prime
slobodne, odnosno zelene povrsine, zavisno od njihove veli€ine.

U slucaju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garaZzi orijentisan je
prema objektu, a odvodenje povrsinskih voda reSava se drenazom ili na drugi pogodan nacin.

Uslovi za projektovanje kanalizacionog sistema:

e Posebnu paznju obratiti na vodonepropusnost kanalizacionog sistema, s obzirom na
velike koligine padavina i podzemnih voda. Sahtovi moraju da budu izradeni iz jedne
cjeline. Ako se rade od betona, beton mora biti vodonepropusan, debljina zida
minimalno 20 cm sa odgovaraju¢im spojnicama izmedu zida Sahta i cijevi.

e Kao cijevni materijal koristiti polipropilen (PP), centrifugalno liveni poliester (GFUP),
korugovani polietilen (PE) ili tvrdi PVC-a.

¢ Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobracajnicama i drugim javnim
povrSinama.

¢ Svaka parcela po pravilu treba da ima jedan kanalizacioni prikljuCak.

e Pozeljno je da se prikljuéenja objekata na sistem izvode u Sahtu. Ako se priklju¢ak
izvodi preko kose racve direktno na cijev, Saht na prikljuénom vodu ne smije biti
udaljen viSe od 5m od prikljucka.

¢ Minimalni pre¢nik uli€nog kanalizacionog cjevovoda iznosi 300 mm.
¢ Minimalni nagib uli¢nog cjevovoda je 0,4%, a ku¢nog priklju¢ka 1,5%.
e Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

Posebni uslovi kojima se javne povrsSine i javni objekti od opsteg
interesa €ine pristupaénim osobama sa invaliditetom
U rjeSavanju saobraéajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i
izgradnje prostora i objekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, djeci i starijim osobama na sledeci nacin:
«Na svim pjeSackim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza
neutralisati obaranjem ivi¢njaka;
« Kod projektovanja javnih, poslovnih, komercijalnih, turistickih objekata obezbediti
pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutradnjim
rampama, minimalne Sirine 90cm, i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%)
« U okviru svakog pojedinaCnog parkiraliSta ili garaze obavezno predvideti




rezervaciju i obelezavanje parking mjesta za upravno parkiranje vozila invalida u
skladu sa standardom JUS A9.204;

« Kod upravnog parkiranja, Sirina parking mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi
3.70m, odnosno na Sirinu parking mjesta od 2,30m dodaje se prostor za invalidska
kolica, sirine 1,40m (dubina ista kao kod parking mjesta). Kod dva susjedna parking
mjesta moze se dozvoliti da koriste isti prostor za invalidska kolica, odnosno da
Sirina  dva susjedna mijesta za osobe sa invaliditetom iznosi 6,00m
(2,30+1,40+2,30m);

« Kod planiranja parking mjesta treba predvidjeti rampe u trotarima za silazak kolica
za trotoara na kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i u raskrsnicama, odnosno
na svim mjestima gdje je neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz ili

obrnuto.
« Pri realizaciji planskih reSenja pridrzavati se Pravilnika o blizZim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).

7.2.

Pravila parcelacije

7.3.

Gradevinska iregulacionalinija, odnos prema susjednim parcelama

Prema grafickom prilogu dup-a

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjet imjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladusa Zakonom o zastitii
spasavanju("Sl.list CG" br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnika o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG" br.8/93) i Zakona o zapaljivim te€nostima i gasovima
("SlLlist CG" br.26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG" br.34/14) pri izradi tehniCke
dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnji objekata
izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene
za radne i pomoc¢ne prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom
prostoruduzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim
zadatkom. Pri izgradnji , rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju
gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju
na radu.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

Mijere zastite od pozara i eksplozija se sprovode:

e postovanjem propisanih udaljenja izmedu objekata razliCitih namjena;

e izgradnjom saobracajnica propisane Sirine tako da omoguce prolaz vatrogasnim
vozilima do svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i
nesmetani saobracajni tok;

e izgradnjom hidrantske mreze sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata;

¢ uvlacenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa
Sumskim zelenilom, osim visokovredne komponentne uredenja prostora, dobijaju se
privremjene saobracajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovnistva i




kretanje operativnih jedinica;

zastita od pozara treba da se zasniova na uzradi planova zastite od Pozara
Nacionalnog parka ,Durmitor® i ostalih Sumskih kompleksa u neposrednoj blizini
planskog podrugja;

Prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od pozara i eksplozija (ako se radi o objektima u kojima se definiSu
zone opasnosti od poZara i eksplozija), planovi zastite i spasavanja prema izradenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno te na navedeno pribaviti odgovarajuc¢a
misljenja i saglasnosti u skladu sa zakonom;

IzmjeStanjem materija poveéanog poZarnog rizika iz industrijskih objekata;

Za objekte u kojima se u skladiste, pretacu, koriste ili u kojim se vrsi promet opasnih
materija obavezno pribaviti misljenjena lokaciju od nadleznih organa (Ministarstvo
unutrasnjih poslova — Sektor za vanredne situacije i civilnu bezbjednost) kako ovi
objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte;

Djelovanjem vatrogasnih jedinica opétine Zabljak u vanrednim situacijama
(vatrogasnim ekipama omoguciti pristup lokalnim saobracajnicama i najblizim vodnim
objektima);

U cilju smanjenja pozZarne ugrozenosti i povredljivosti fizickih struktura gradskih
aglomeracija, definisani su minimalni urbanisticki normativi i ograni¢en je koeficijent
izgradenosti i koeficijent zauzetosti zemljista u uzim gradskim zonama, tako da je
najveéa definisana spratnost objekata P+3+Pk, odnosno nema visokih objekata koji
nose sa sobom veéu opasnost od pozara i eksplozija.

Preduslov za zastitu od pozara postignut je rasporedom fizi¢ke strukture, jasno
definisanim zonama javnih i ostalih namjena, malim indeksom izgradenosti kao i
otvorenim zelenim prostorima, kao i definisanjem medusobne udaljenosti objekata u
zavisnosti od njihove namjene.

Mjere zaStite Suma od poZara

Cilj zastite Suma je je unapredenje postojeceg stanja svih Suma, tako da njene prije
svega zastitno- ekolosSke funkcije, kao i ekonomske funkcije budu $to jade izrazene i
izbalansirane.
Pravila zastite Suma od poZara koje bi trebalo propisati kao obavezne:

Preventivnho uzgojne mjere: uklanjanje suvog i drugog biljnog materijala u
prizemnom sloju, njega Sumskih sastojina sa pravilnom proredom, ¢is¢éenje
vegetacije ispod trase elektroenergetskih vodova,

Obrazovanje monitoring sluzbe koja ima za cilj brzu dojavu i rano otkrivanje pozara;
Izgradnja punktova za nadzor u vidu montaznih gradevina, postavljenih na
najpogodniji visinski poloZaj u vrijeme ljetne sudne sezone;

Formiranje punktova sa materijalom za gaSenje pozara;

ProtivpoZarna pruge- prosjeceni prostor u Sumi u obliku pruge ociSc¢en od drveca i
niskog rastinja, Sirine 4-15 m ili protivpozarna pruga sa elementima ceste koja ima
namjenu prolaska vatrogasnih vozila do mjesta pozara;

Organizacija i planiranje rada protivpozarne sluzbe sa detaljno razradenim
rasporedom kretanja Sumskih radnika po trasama i satnici obilaska;

U odnosu na stepen opasnosti od Sumskog pozara odrediti mjere zastite za svaku
Sumu pojedinaéno;

Preglednim kartama na terenu odrediti sve elemente zastite od poZara:
prortivpoZarne pruge-usjeke zastite, prirodne prepreke zastite, ZeljezniCke pruge,




mjesta monitoringa i punktova za gaSenje, mjesta rezervoara sa vodom;

¢ Planovi prevencije i zastite od pozara moraju biti dio planova upravljanja i
gazdovanja Sumama.

o Potrebno je sprovoditi stalne kampanje u cilju upoznavanja Sire javnosti o vaznosti
Sumskih resursa i Stetama koje mogu nastati u slu¢ajevima nesavjesnog postupanja
u raznim slu€ajevima, naro ito za vrijeme povecéanog rizika od nastanka pozara.

Smjernice i preporuke

¢ Definisanjem nacionalne Sumarske politike i strategije razvoja, kao i postojeéim
zakonskim aktima iz oblasti Sumarstva, doslo je do priblizavanja evropskim
standardima oCuvanja prirodnih resursa i ustanovljeni su principi odrZivog razvoja;

e Potrebno je dalje razvijati savremene informacione sisteme (GIS) na integralnom
nivou i, u okviru toga, ustanoviti savremene programe pracenja i monitoringa
zdravstvenog stanja Suma. Na definisanom nivou treba organizovati IDP sluzbu
(izveStavanje, dijagnoza, prognoza) zastite Suma;

o Potrebno je izradivati odgovarajuce planove zastite Suma u odnosu na sve vazne
hazarde po Sumske resurse, kojima ¢ée se konkretizovati mjere i aktivnosti na
sprieCavanju nastanka stetnih posledica kao i mjere i aktivnosti u slu€aju nastanka
Stetnih posledica i njihovo saniranje;

e Potrebno je pospjesSivati doslednu primjenu zakonskih propisa i planova gazdovanja
Sumama u cilju smanjenja bespravnih radnji u Sumama, uzurpacija Sumskog
zemljidta, deponovanja otpada itd.;

¢ Neophodno je sprovodenje programa edukacije struénih kadrova u cilju primjene
najnovijih naucnih i struénih saznanja, kao i jaCanje naucno istrazivackog rada,
narocito u oblasti zastite Suma. Takode, potrebna je obuka zaposlenih u Sumarstvu u
cilju &to kvalitetnijeg izvodenja radova;

¢ Potrebno je sprovoditi stalne kampanje u cilju upoznavanja Sire javnosti o vaznosti
Sumskih resursa i Stetama koje mogu nastati u slu¢ajevima nesavjesnog postupanja
u raznim slu¢ajevima, narocito za vrijeme povecanog rizika od nastanka pozara.

o U cilju zastite od pozara i eksplozija postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavaniju i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda.

Mjere zastite od tehni¢ko-tehnoloskih nesreé¢a

Zastita od tehni¢ko-tehnoloskih nesre¢a zasniva se na izradi planova zastite od udesa u
industrijskim objektima povecanog nivoa rizika, kontrole saobracajnih pravaca kojima se prevoze
opasne materije i primjeni pojatanog nadzora zona sa poveéanim stepenom vulnerabiliteta
stanovnistva, prirodnih i materijalnih dobara (lokacija benzinske pumpe u Zabljaku, pojas
regionalnog puta Zabljak-Pljevlja).

Mjere kontrole i smanjenja seizmickog rizika

Prostor zabljacke opstine pripada zoni 7°MCS skale. Zastita od zemljotresa sprovodice
se primjenom urbanisti¢kih, gradevinskihi teni¢kih mjera u skladusa uslovima aseizmicke gradnje
novih stambenih i radnih povrSina:

¢ kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za
obezbjedenje stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

¢ na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena ve¢im od 20% pri
projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definiSu
za svaki novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geoloskim
istraZivanjima, izradenim posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom
odgovarajuc¢ihsanacionih mjera,nivelacijom terena i orjentaciojom objekta — zgrada niz
padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je moguce privesti predvidenoj namjeni;




¢ saobracaj na dijelu terena sa nagibom vec¢im od 20% prilagoditi terenu uz, sto je
moguce vise, poStovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobracéajnica drobina koja se
nalazi na povrsini terena moze se koristiti kao posteljica saobraéajnica uz adekvatnu
primjenu podtla. Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa seizmickim rizikom, koji
se moze ocekivati;

¢ prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom
vecim od 20% zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i
kanalizacionih mreza, da se snabdijevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za
izradu infrastukturnih vodova koriste fleksibilne veze, koje mogu da izdrze
deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova komunalne infrastrukturne
mreze izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od 1,0m moraju
obavezno podgradivati.

¢ pri izradi tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata koji
mora biti u skladu sa seizmiCkim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisti¢ko
planiranje, izdatih od strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inzenjersku
seizmologiju.

Uslovi i mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i uslovi
od interesa za odbranu
U cilju zastite, otkrivanja i sprjeCavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, pozara,
tehniCkotehnoloskih nesreé¢a, hemijskih, bioloskih, nuklearnih i radioloskih kontaminacija,
posliedica ratnog razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreca, kao i
spasavanja gradana i materijalnih dobara ugroZenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju i podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona.

Obavezno je postovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i
predvidenih za aseizmi¢ko projektovanije i gradenje objekata.

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani i podzakonskih
akata koja prizlaze iz ovog zakona.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Smjernice i mjere zastite zivotne sredine

Da bi se odrzalo dobro stanje Zivotne sredine na podrugju opétine Zabljak, s obzirom na
oCekivani razvoj, moraju se preduzeti odredene mjere, aktivnosti i planski instrumenti. Zastita i
unapredenje kvaliteta Zivotne sredine sprovodice se primjenom mjera zastite Zivotne sredine,
pravilima izgradnje i uredenja koja su data ovim Planom kao i u skladu sa zakonima i propisima
koji su doneti iz ove oblasti: Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. List CG* br.
51/08), Zakona o zaétiti i spadavanju (,SI. List CG* br. 13/07) i dr.

Mjere za zastitu vazduha. — Oc¢uvanje kvaliteta vazduha na ovom podrucju ostvarice se
primjenom sledecih pravila i mjera zastite:

e Izgradnjom obilaznice oko centralnog gradskog podrucja i preusmjeravanjem
tranzitnog i teretnog saobracaja iz centralne gradske zone;

e Izgradnjom sistema toplifikacije grada Zabljaka i turisti¢kih zona, pri éemu bi
postojeée kotlarnice kao energetsko gorivo trebalo da koriste gas umjesto uglja;

e Postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila duz magistralnog puta koji prolazi kroz
podrucje i saobracajnica | reda.

e |zradom procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata za koje je to predvideno
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Mjere zastite voda. — Prema zakonu o vodama (,,SI. List RCG* br. 27/07) zastita voda od




zagadivanja ostvaruje se:

e Organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagadivanja, zabranom i
ograni¢avanjem uno$enja u vode opasnih i Stetnih materija- supstanci, zabranom
stavljanja u promet supstanci opasnih za vode za koje postoji zamjena ekoloski
pogodnijih proizvoda;

¢ Ekonomskim mjerama, pla¢anjem naknade za zagadivanje vode, koja nije niza od
troSkova njenog precis¢avanja;

e PreciS¢avanjem otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehnicko-
tehnolodkih mjera i uvodenjem savremenijih tehnologija u proizvodnju;

¢ Vodnim jerama, kojima se poboljSava rezimi kvalitet malih voda namjenskim
ispustanjem Ciste vode iz akumulacija, posebno radi otklanjanja posledica
havarijskih zagadenja.

Priritetne aktivnosti za zastitu voda u opétini Zabljak odnose se na izgradnju postrojenja
za preciScavanje gradskih i drugih otpadnih voda koje ¢e biti locirano u zoni E. Otpadne vode iz
turistickih, proizvodnih i drugih komunalnih objekata moraju zadovoljiti standarde recipijenta i
zahtevani nivo kvaliteta kako bi se odrazala prirpdno-ekoloSka ravnoteza vodotokova.
Neophodno je izvrsiti obeleZzavanje i zvaniéno proglaSavanje granica zona sanitarne zastite
izvoridta od namjernog i slu€ajnog zagadivanja i drugih uticaja koji mogu da djeluju na ispravnost
kvaliteta vode.

Takode zastita povrSinskih i podzemnih vodana planskom podru€ju ostvarice se
izgradnjom cjelokupne kanalizacione mreze uz izgradnju gradskog kolektora za odvodenje svih
otpadnih voda i uvodenjem kontrole kvaliteta vode za piée iz loklanih vodovoda i bunara od
strane stru€nih sluzbi.

Mjere zastite zemljiSta. — OcCuvanje o izastita poljoprivrednog, Sumskog i gradevinskog
zemljidta sprovodice se kroz:

e Priritetnu aktivnost u zastiti zemljista neophodno je sprovesti rekultivaciju

degradiranog zemljiSta u zonama eksploatacije Sljunka i pjeska;

¢ Kontrolisanom sjeCom autohtonih Sumskih sastojina posebno u ekosistemski
ugrozenim predjelima;

e Odredivanjem granica gradevinskog reona kako bi se sprecila dalja nekontrolisana
gradnja.

Mjere za sprecavanje nastajanja i smanjenje koli¢ina otpada. — Primarni cilj u u
upravljanju otpadom je smanijiti njegovu koli€inu odnosno Kkoristiti svaki otpad koji se moze
ponovo koristiti na mjestu njegovoga nastank aili u blizini. U skladu sa tim potrebno je:

e Skladista i druge trgovine koje robu isporu€uju na paletama ili drvenim kutijama,

obavezati da iste pokupe od kupca i vrate ih u skladiste;

o KoriStenje kao goriva drevnog otpada nastalog odba¢enom drvenom ambalazom,
odbagenom gradiliSnom gradom i sl. kao gorivo (odredivanje lokacije gdje ¢e se
sakupljati ova vrsta otpada sa koje ¢e gradani biti u mogucnosti da ih preuzmu za
dalju upotrebu),

o KoriStenje otpadaka od hrane kao hrane za zivotinje,

o Kuéno kompostiranje zelenog otpada i otpadaka hrane — stimulisanje i edukacija
domadinstava da sami vr§e kompostiran je u vlastitim dvoristima,

e Gradevinski otpad koristiti za nasipanje podloga na povrSinama koje se ureduju;
gradevinski otpad treba prije toga drobiti i izdvajati Zzeljezo i druge materijale koji nisu
pogodni za gradevinske radove; nasipanje vrsiti samo u skladu sa projektima,

o Zemlju iz iskopakoristiti za nasipanje i uredenje degradiranih povrsina,

e Saradnja sa lokalnim trgovinama i proizvodacima u cilju promovisanjaupotrebe ili




brzo razgradivih plasti¢nih kesa i ponovnog koriStenja ambalaze,
e Ponovno koriS¢enje stare stolarije, namestaja, kuc¢anskih aparata ili njihovih dijelova.

Prioritet svakog cjelovitog sistema upravljanja otpadom je da se sprijeci ili smaniji
nastanak otpada. Koris¢enjem pogodnih nacina proizvodnje i obrade i ekoloSkim savjesnim
ponasanjem potroSa¢a mogu se smanijiti koli¢ine i Stetnost otpada koji bi se trebao odstraniti ili
preraditi.

Opstina ce rjesiti pitanje deponovanog neopasnog komunalnog otpada izgradnjom
meduopstinske sanitarne deponije za opstine Pljevlja i Zabljak, kao i pitanje reciklaze izgradnjom
reciklaznog centra.

Mjere zastite od buke. — S obzirom na turisti¢ki karakter naselja i mrezu planiranih
saobracajnica, vrednosti nivoa buke su povecane. Zastita od buke u Zivotnoj sredfini zasnivace
se na sprovodjenju sledecih pravila:

e Postovanjem grani¢nih vrijednosti nivoa buke u skladu sa pravilnikom o grani¢nim
vrijednostima nivoa buke u zivotnoj sredini.

e Podizanjem pojaseva zastitnog zelenila i tehnickih barijera na najugrozenijim
lokacijama (pojasevi uz postojece i planirane saobracajnice);

e Uspostavljanjem gusce mreze mjernih mjesta na gradskom podrudju, radi
evidentiranja i efikasne zaStite prostora ugrozenih komunalnom bukom.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Pravila za izgradnju i uredenje javnih zelenih povrsina
« Formirati homogeni sistem zelenila;

« ulicno zelenilo formirati i po moguénosti zastititi sa zastithikom oko stabala, a gdje
je moguce, uklopiti i nisko rastinje;

« voditi raCuna o oc€uvanju, unapredenju, saniranju i odrzavanju formiranih zelenih
povrsina;

- podizati nove zelene povrSine po odredenim principima i u planiranim odnosima
prema namjeni;

« sav sadni materijal treba da je kvalitetan, da ima odgovarajuéu starost i da je
prilagoden uslovima sredine;

« 0od ukupne povrSine pod saobracajnicama, oko 30% treba da je pod uli€nim
zelenilom;

« cvetnjake treba podizati samo na odredenim mjestima (raskrsnice, pjeSacki prelazi,
skverovi, parkovi);

« kod ozelenjavanja uliica voditi rauna da zelenilo ne predstavlja smetnju za
kretanje pjeSaka, osoba sa invaliditetom, starih i iznemoglih lica, kao i da ne smije
smanijiti saobracajnu preglednost;

« radi bezbjednosti saobracaja, drvece saditi 2m od ivice kolovoza, a Siblje 2m od
ivice zelene trake;

« drvored sa visokim drvorednim sadnicama se moze formirati samo u ulicama u
kojima je Sirina trotoara min 2,8m;

« rastojanje stabala od objekata ne bi trebalo da bude manje od 4,5m;

« razmak medu stablima u drvoredu iznosi 6-12m, u zavisnosti od visine i pre¢nika
kroSnje, potreba za suncem ili zasjenom, profila ulice i dr.

« prilikom formiranja drvoreda na parkinzima, trebalo bi osigurati na dva parking
mjesta po jedno drvo;

. za drvece u sklopu trotoara i parkinga ne Koristiti visoko drve¢e sa snaznim
korenovim sistemom koji podiZe okolne poplo¢ane povrsine;

« zelenilo duz saobracajnica formirati tako da ne ometa preglednosti ne ugroZzava




bezbjednost saobracaja;

« pri izboru vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi rauna da osim dekorativnih svojstava
budu prilagodene uslovima rasta u uliénim profilima (otpornost na zbijenost tla,
vodni kapacitet zemljista, praSinu, gasove i sl).

« koristiti isklju¢ivo ,Skolovane® drvoredne sadnice visoke preko 3,5m sa pravim
deblom, &istim od grana do visine od 2,5m i prsnim pre¢nikom od 10cm;

« prilikom projektovanja poStovati minimalna propisana rastojanja od mjesta sadnje
visokog drveéa do ivica rovova podzemnih instalacija, ivica kolovoza i najblizih
djelova nadzemnih objekata;

« Obavezno vrsiti usagladavanje mjesta sadnje sadnica visokog drvec¢a sa poloZajem
nadzemnih objekata, trasama podzemnih instalacija i ivicama kolovoza uz
postovanije optimalnih propisanih odstojanja;

« na potezima gdje nije moguce formiranje drvoreda, primjeniti ostale oblike linijskog
ili punktalnog ozelenjavanja;

« na zelenim povrSinama oko javnih objekata izborom vrsta, naCinom obrade i
koloristickim efektima naglasiti reprezentativnost objekata. Glavne prilaze, prostore
oko spomenika, vodenih povrsina i fontana, rjeSavati parternim zelenilom, sa
najdekorativnijim vrstama iz kategorije niskog i poleglog S$iblja, ruza, perena i
sezonskog cvijeca.

Skverovi su manje zelene povrSine javnog koris¢enja, frekventne, namijenjeni
kratkotrajnom odmoru stanovnika ili dekorativnom oformljenju gradskih prostora. PovrSina pod
stazama i i platoima iznosi 35% teritorije skvera. PovrSina pod zelenilom je 60-65% a pod
objektima 0-5%.

PjeSatke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka planiraju se u
zavisnosti od intenziteta koriS¢enja, a njihova Sirina se dimenzioniSe od 1,5 (za mimoilazenje
dvije osobe) do 3 m (prema modulu od 0.75m).
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

RAVILA | USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE, ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNIH
DOBARA, ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH RAZARANjA

Sistem zastite na podrugju lzmjena i dopuna DUP-a Zabljak treba da bude cjelovit,
odnosno, da objedini mjere oCuvanja predela (ekoloSkog i oblikovnog), odrzavanja spomenika i
autohtonih stvorenih ambijenata, zastitu od elementarnih nepogoda, kao i preduslove za
uspesno organizovanje opStenarodne odbrane. Sve navedene mjere ne treba da se ograni¢e na
uspostavljanje zabrana, vec¢ treba da su takve prirode da stanovnici neposredno ucestvuju u
njihovom sprovodenju.

ZASTITA PRIRODNE | KULTURNE BASTINE

Koncept zastite prirodne i kulturne zastite zasnovan je na primjeni modela odrzivog
razvoja, koji uskladen sa lokalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora.
Urbani razvoj mora biti kompatibilan sa ekoloskim karakteristikama prostora i mora ih
unapredivati, sa ciljem oCuvanja kvaliteta Zivotne stredine.

lzgled Zabljaka, odnosno, ono $to ovaj prostor &ni privladnim je njegova izvornost,
njegova uronjenost u prirodu. 1z tog razloga rad na ovom Planu je shvacen pre svega kao
postizanje balansa izmedu oc€uvanja ispoljenih vrijednosti i razvoja uglavnom neiskori§¢enih




potencijala.

Mjere zastite kulturno-istorijskog nasljeda

U ciliju zastite kulturnih dobara na podru¢ju planskog dokumenta uradena je studija
zastite iz koje u nastavku dajemo izvod.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Posebni uslovi kojima se javne povrsine i javni objekti od opsteg
interesa €ine pristupaénim osobama sa invaliditetom
U rjeSavanju saobraéajnih povrsina, prilaza objektima i drugih elemenata uredenja i
izgradnje prostora i objekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, djeci i starijim osobama na slededéi nacin:

«Na svim pjedackim prelazima visinsku razliku izmedu trotoara i kolovoza
neutralisati obaranjem ivi¢njaka;

« Kod projektovanja javnih, poslovnih, komercijalnih, turistiCkih objekata obezbediti
pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutradnjim
rampama, minimalne Sirine 90cm, i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%)

« U okviru svakog pojedinaénog parkiraliSta ili garaze obavezno predvideti
rezervaciju i obelezavanje parking mjesta za upravno parkiranje vozila invalida u
skladu sa standardom JUS A9.204;

« Kod upravnog parkiranja, Sirina parking mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi
3.70m, odnosno na §irinu parking mjesta od 2,30m dodaje se prostor za invalidska
kolica, sirine 1,40m (dubina ista kao kod parking mjesta). Kod dva susjedna parking
mjesta moze se dozvoliti da koriste isti prostor za invalidska kolica, odnosno da
Sirina dva susjedna mijesta za osobe sa invaliditetom iznosi 6,00m
(2,30+1,40+2,30m);

« Kod planiranja parking mjesta treba predvidjeti rampe u trotarima za silazak kolica
za trotoara na kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i u raskrsnicama, odnosno
na svim mjestima gdje je neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz ili

obrnuto.
« Pri realizaciji planskih reSenja pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa

invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

15 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Usloviprikljuéenjanaelektroenergetskuinfrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedecée preporuke EPCG:
*Tehnic¢ka preporuka za prikljucke potrodaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*TehniCka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS—EPCG 10/0.4 Kv

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu ikanalizacionu infrastrukturu

Priklju€enje na mrezu komunalne i ostale infrastrukture vrs$i se prema postoje¢im, odnosno
planiranim tehnickim mogucnostima mreze, na nacin kako je predvideno urbanistiCkim planom i
tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa ,uslova i saglasnosti javnih preduzeca.
Instalacijeprojektovatiiizvesti u skladusavazeéimpropisimaistandardima

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnuinfrastrukturu

17.4.

Ostaliinfrastrukturniuslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i Kkoriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori8¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme
(“Sllist CG”, br.52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICK'IH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno &lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sl.list CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanj
atla za predmetnu lokaciju iElaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKEPARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele




Povrsina urbanistick eparcele ‘\

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeksi zgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(V[nax BQP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Smjernice za oblikovanje imaterijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
| podrucja

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti l
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