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Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu
Zivotne sredine i komunalno stambene
poslove
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Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu Zzivotne sredine i komunalno stambene
poslove, na osnovu Clana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,,SI. list
CG" br. 64/17 ) ¢lana 1Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG “ br.87/18) i podnijetog
zahtjeva SIBALIJA MILORADA iz Novog Sada , izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg stambenog objekta, objekta mjesovite namjene, na
urbanistic¢koj parceli UP 103 koju €ini katastarska parcela br.2136/4 KO Zabljak |
u zahvatu Drzavne studije lokacije “ Ivan Do” Opstina Zabljak ( sl. List CG
br.52/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: SIBALIJA MILORAD

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu 1 Topogravsko katastarska podloga sa granicom zahvata i
grafiCkom prilogu 4 analiza postojeéeg stanja na predmetnoj lokaciji je postojeci objekat
spratnosti P+1+Pk.Prema Listu nepokretnosti 1033- izvod, na kat parceli br.2134/4 KO
Zabljak | povr§ine 244 m2, nadin koris¢enja dvoriste 207 m2 i objekat povr§ine u osnovi
37 m2.
Prirodni uslovi
Geoloski sastav i tektonika terena

Na podrugju Zabljatke opstine najvise su zastupliene karbonatne, zatim
glacijalne stijene, dok su klasticne sedimentne i vulkanske stijene samo mjestimi¢no
razvijene. Po vremenu nastanka pripadaju geoloskoj eri Mezozoika (period vremena u
istoriji planete Zemlje od 251 do 65 miliona godina) odnosno geoloSkim periodama:
trijas, jura i kreda i geoloskoj eri Kenozoik (poslednjin 65 miliona godina), odnosno
geoloskim periodima paleogen i kvartar.
Podrugje opétine Zabljak najveéim dijelom pripada Durmitorskoj tektonskoj jedinici,
zatim tektonskoj jedinici Cehotine, a samo na povrsini od oko 6km, istono od Sedlene
grede i Ranisave — zahvata i Ku¢ku tektonsku jedinicu (M. Mirkovi¢ i P. Vujisi¢, 1989).




Geomorfoloske odlike terena

Osnovna geomorfoloSka podjela podruja opstine podrazumijeva Cetiri
specificne prostorne cjeline sa naglaSsenom fizionomijom: masiv Durmitora, kanjon
rijeke Tare, povrs Jezera i masiv Sinjajevine.

Masiv Durmitora predstavlja markantnu reljefnu cjelinu koja je ispresijecana
mnogobrojnim kanjonima rijeka i potoka, sa velikim brojem vrtaCa, uvala, zaravni,
planinskih oka i drugih karstnih tvorevina; kao poseban fenomen prirode. Iz njegovog
planinskog masiva izbija veliki broj posebno interesantnih vrhova grebena i prevoja sa
razli€itim oblicima. Na Durmitoru je nekoliko desetina vrhova visih od 2000m, od kojih je
najvidi Bobotov kuk sa 2522 metara, a najniZi teren je nizvodno od us¢a Susice u Taru,
gdje je nadmorska visina oko 515m, tako da je visinska razlika na prostoru NP
"Durmitor" preko 2000 metara.

Kanjon Tare, kao jedinstvena pojava po svojoj dubini, od 1000m, a mjestimi¢no
i 1300m, svrstava se odmabh iza Velikog kanjona rijeke Kolorado (SAD). Kanjon Tare se
prostire od u$éa Bistrice do Séepan polja (opstina Pluzine) i ima duZinu od 78km.
Kanjon je usjeCen u trijaskim i jurskim kre¢njacima, €ija se mo¢nost povecava u donjem
dijelu rijeke Tare. U samom kanjonu je vrlo malo proSirenja i ona se javljaju na mjestima
gdje su u podini trijaskih kre€njaka skriljci i pjeS€ari donjeg trijasa; na podrucju opstine
Zabljak evidentirano je samo jedno proSirenje kod naselja Tepca. Pored kanjona Tare,
po svojoj prepoznatljivosti istiCe se i RijekaSuSica. Kanjon SuSice je smjeSten izmedu
Durmitora i Pivske planine, dug je 15km i dubok 700m.

Povrs Jezera predstavlja zaravnjen plato nadmorske visine od 1300 do 1500m
koji prostorno objedinjava podrucje opstine i vezuje planinske lance Durmitora sa
kanjonskom dolinom Tare.

Sinjajevina je prostrana planinska visoravan, duga oko 40km i Siroka oko 15km,
koja leZi u polukrugu dubokog kanjona Tare. Ona je najve¢a kreCnjatka zaravan —
povr§ u Crnoj Gori, a zajedno sa Durmitorom predstavlja najveéu morfoloSku jedinicu
Sjeverozapadne Crne Gore.

Na podrugju opstine Zabljak djelovali su i djeluju gotovo svi oblici stvaranja reljefa
osim vulkanskih.
Hidrogeoloske odlike terena i inZzenjersko-geoloska klasifikacija stijena

Na teritoriji Op$tine Zabljagk mogu se izdvojiti na osnovu hidrogeolo$kih
svojstava sledece stijenske mase:

* Slabo do dobro propusne stijene intergranularne poroznosti,

* Dobro propusne stijene pukotinsko-kavernozne poroznosti,

* Slabo propusne stijene,

* Pretezno nepropusne stijene.

Sa inZenjersko-geoloskog aspekta na teritoriji opstine Zabljak mogu se generalno
izdvojiti slede¢e grupe stijena: vezane (dobro okamenjene, slabo okamenjene) i
nevezane.

U grupu vezanih dobrookamenjenih stijena mogu se uvrstiti: karbonatne i silicijske
stijenske mase predstavljene slojevitim i masivnim kre€njacima, dolomitima,
kre€njacima sa roznacima, laporovitim kre€njacima trijaske i jurske starosti, vulkanske
stijene predstavljene andezitima trijaske starosti i dijabaz roznacke formacije jurske
starosti.

Ove stijenske mase izgradjuju uglavnom dobro nosive i stabilne terene, izuzev
duz kanjonskog dijela Tare gdje su moguce pojave nestabilnosti u vidu odrona, i prema
geotehnickim karakteristikama i fizickomehanic¢kim svojstvima odlikuju se relativho
povoljnim inZenjersko-geoloSkim svojstvima sa aspekta prostornog planiranja i
izgradnje. Ograniavajuéi faktori za gradnju na dijelu terena izgradjenom od ovih




stijenskih masa su nagib terena i skar§¢enost karbonatnih stijenskih masa.

U grupu nevezanih stijena mogu se uvrstiti glacijalni, glaciofluvijalni, deluvijalni i
aluvijalni sedimenti.

Procijenjene vrijednosti morenskih sedimenata na prostoru jezerske visoravni su u
granicama.

Sa aspekta stabilnosti na teritoriji Opstine Zabljak mogu se izdvojiti:

« stabilni tereni zastupljeni na Sirem prostoru Sinjajevine i Jezerske visoravni,

* uslovno stabilni tereni. To su tereni koji su stabilni u prirodnim uslovima, medjutim u
uslovima izvodjenja gradjevinskih objekata, odnosno nekontrolisanog zasijecanja
padina, kao i u dinamickim uslovima moguce su odredjene pojave nestabilnosti. To se u
prvom redu odnosi na terene Rasove (od Durdevi¢a Tare do Aluga), zatim Selina i na
podrucje Tepaca;

* nestabilni tereni u koje su uvrdéeni kanjonski djelovi Tare i SuSice u kojima se
dogadjaju odroni i sipari, kao i uvale na padinama Durmitora koje su ve¢inom pokrivene
naslagama slabo vezanih osulina i siparima.

Hidrografsko-hidroloSke karakteristike

Podrugje opétine Zabljak karakteriu sliedeéi hidrografski objekti: pistevine,
izvori, vrela, estavele, ponori i ponornice, stalni i povremeni vodotokovi, bukovi i
vodopadi, stalna i povremena jezera, bare i lokve. Svi zajedno imaju izuzetan znacaj za
vodosnabdijevanje naselja, turistiCike i sportsko-rekreativhe aktivnosti, uzgoj ribe,
napajanje stoke, za kvalitetne pasnjake i livade na obalama vodenih tokova, odrZzavanje
specifiCnih i zasticenih ekosistema i dr.

Pedoloske karakteristike

Zemljiste na podrugju opétine Zabljak je formirano na osnovu pedogenetskih
Cinilaca, a najvise pod uticajem geoloSke podloge, reljefa, klime i vegetacije, sto je
uslovilo pojavu razli€itih tipova zemljiSta po tipovima, osobinama i svojstvima.
Na Zabljaékom podrugju izdvojeno je 14 sistematskih jedinica koje se mogu svrstati u
dvije grupe:
* crnice (buavice) na kre¢njacima i kre¢njackim drobinama,
» smeda zemljita na silikatnim podlogama i mjeSavini silikata i kreCnjaka.
U okviru podrugja opstine Zabljak postoje zemljista od IV do VIII bonitetne klase.

Biogeografske odlike (flora i fauna)

Durmitor je najveca planina u Dinaridima i predstavlja jedan od centara razvoja
balkanske, a posebno dinarske flore. Opasan je impozantnim kanjonima Pive i Tare,
koji se karakteriSu mnogim floristiCkim specifi¢nostima u prvom redu kao reg-fugijumi
endemicne flore. Na Durmitoru se nalazi veliki broj endemita pa i alpskih i alpsko-
arktickih flornih elemenata. Cesto se na juziim padinama Durmitora, a naro€ito u
kanjonskim dolinama, sretnu ¢ak i mediteranski florni elementi.

Na cijelom ovom prostoru ima pet osnovnih biotopa: Biotop visokoplaninskih pasnjaka i
kamenjara, Biotop stijena i litica, Biotop €etinarskih Suma, Biotop listopadnih Suma i
Biotop vodenih obiekata.

Pejzazne vrijednosti

U bogatom pejzazu Zabljatakog podru&ja, moguce je izdvojiti (prema B.
Atanackovicu i M. Vuckovicu) Sest tipova pejzaza:
- modvarni tip (karakteristiCan za priobalne dijelove planinskih jezera, naroéito u




lietnjem periodu zbog poniranja njihovih voda i vremenski smanjenog dotoka; kod
pojedinih jezera usled procesa eutrofikacije dolazi do bujanja mocvarne vegetacije i
postepenog pretvaranja u mocvare — npr. Barno i PoS¢ensko jezero; proces erozije i
zasipanje sedimentnim materijalima takode ugrozava jezera — naroc€ito Modro jezero);

- brdski tip (obuhvata prostor blazih padina i terasa u kanjonu Tare sa termofilnom
vegetacijom grabi¢a; tu su kr€enjem Siblja nastale manje poljoprivredne povrsine, a
prisutna su i manja naselja);

- mezofilni tip (obuhvata zone pod brdskom i subalpskom vegetacijom, odnosno pod
livadama i pasnjacima; ovo je najkarakteristi€niji tip pejzaZza na podrucju opstine);

- planinski tip (obuhvata viSe subalpske zone Siroko rasprostranjenih livada kosanica,
pasnjaka, mozai¢no rasporedenih Sumskih kompleksa cetinarske vegetacije, kao i
stoCarske katune);

- visokoplaninski tip (obuhvata prostore planinskih vrhova i litica i uglavhom se poklapa
sa zonom gornje Sumske granice — bor krivulj);

— antropogeni tip (rezultat antropogenih zahvata u prirodi, kao §to su manja naselja
razbijenog tipa, putevi, staze, ZiCare, planinski domovi, odmaralista, vidikovci);

PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafiCkom prilogu 05. Plan namjene povrsina, UP 37 je predvidena za izgradnju
objekata MN mjesovite namjene.

Povrdine mjeSovite namjene su predvidene za stanovanje i druge namjene koje
ne predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju, od kojih nijedna nije preovladujuca.

Namjena stanovanja obuhvata objekte stalnog i povremenog stanovanja, u vidu
stanova i vila. Ostale namjene mogu biti ugostiteljske — kafe, restoran, turistiCke - vile i
kuCe za izdavanje, turisticki apartmani, i komercijalni sadrzaji — manje trgovine i li¢ne
usluge.

Parcele sa namjenom MN su djelimicno izgradene. Planom se predvida
izgradnja novih objekata prema parametrima datim u Planu uz postovanje definisanih
gradevinskih linija.

7.2. Pravila parcelacije

Odredene su granice urbanisti¢kih parcela, Cije su prelomne tatke geodetski definisane
u grafickom prilogu Plan parcelacije.

UrbanistiCke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne
saobracajne povrsine.

Planom se daje mogucnost spajanja susjednih urbanisti¢kih parcela iste namjene.
Kapaciteti spojenih urbanistiCkih parcela odgovaraju zbiru kapaciteta na pojedinim
parcelama.

Opsti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veliC¢inama zauzetosti terena,
spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= Ostavlja se mogucénost izgradnja podruma;

. UbrutogradevinskupovrSinuplaniranihobjekatauracunatipovrsinukorisnogprostora,
kojijeplaniranusvimetazamaobjekta (podrum - suteren — prizemlje — sprat - potkrovlje),
izuzimajuci povr8inu garaznog prostora i tehni€kih prostorija u podzemnoj etazi, koja ne
ulazi u obradun BGP na urbanisti¢koj parceli;




= |zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a
tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane
kanala i komunalno opremanje zemljidta;

= Kote koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz izradu tehnicke
dokumentacije saobracajnica, moguée su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili vise objekata.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Tradicionalnia arhitektura Durmitorskog podrudja prepoznatljiva je po drvetu,
kao osnovhom materijalu zidova i krovnog pokrivaca. Magaze i sokle objekata se rade
Durmitorske kucée je visoki Cetvorovodni krov, koji sa kubusom prizemlja formira
skladnu, proporcionalnu cjelinu. Krov je kosi, ¢etvorovodni. Nagibi osnovnih krovnih
ravni su oko 60°, u nizim djelovima do 45°. Uze Ceone strane krova su strmije, do 80°, a

Kod adaptacije postojeCih objekata potrebno je zadrzati postojeéi gabarit u
izvornoj formi, a radove izvoditi u skladu sa tradicionalnim principima, i od lokalnih
materijala.

Kod rekonstrukcije postojecin objekata potrebno je ocuvati | obnoviti
tradicionalne elemente arhitekture i partera, uz prilagodavanje savremenim potrebama.
Posebnu paznju treba posvetiti rekonstrukciji krova, €ija forma, nagib krovnih ravni i
krovni pokriva¢ treba da budu uradeni u skladu sa lokalnom tradicijom. Nadgradnja
sprata se preporucuje u okviru postojeceg gabarita objekta, a dogradnja kao dodatni dio
gabarita Cija je visina za jednu etazu niZza od visine samog objekta, koji moZze biti trijem
iznad koga je terasa, terasa ispod koje su prostorije, ili prostorija sa kosim krovom koja
moze da bude stambeni prostor, apartmanski prostor, ostava, garaza ili sl.

Kod ponovne izgradnje hotela na mjestu hotela Durmitor neophodno je
zadrzavanje bitnih i karakteristicnin elemenata spoljaSnjeg izgleda starog objekta,
budu¢i da je, iako nije formalno zasticen, prepoznat kao izuzetno vrijedan primjer
regionalne graditeljske bastine.

Prilikom izgradnje novih objekata treba primijeniti odredjene tipoloSke odlike
tradicionalne arhitekture.




Preporucuje se prilagodjavanje osnove objekta konfiguraciji terena, postovanje
tradicionalne arhitektonske kompozicije, oblika, dimenzija sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje
otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoce i
koristiti tradicionalnu stolariju).

Vecée povrsine objekata koji su definisani na nekim urbanistiCkim parcelama rjeSavati
kao kompozicije viSe volumena, ¢ime se nece ugroziti tradicionalne stilske odlike.

Slika: Durmitorska kuca

Durmitorska kuca
(Srdan Tadi¢, arh., lzvod iz publikacije Savremeni izraz tradicionalnih kuc¢a u
Crnoj Gori)

Spoljasnjost
Kuéa zadrzava i pojaCava skulpturalnu svedenost forme, specifi¢nu cjelovitost forme
uzora. Takode se zadrzavaju:
- dualni odnosi materijala (viSe u principu dualiteta odnosa tvrdo — meko);
- karakteristi¢ni mali gabariti ove arhitekture (ku¢a je proporcionisana u zlathom
presjeku);
- dominantna zatvorenost (a opet lakoéa savremenog arhitektonskog izraza
~iransparencija punog”).
Sama forma kuce je mutacija dva najzastupljenija formalna tipa durmitorske stare kuce,
u zavisnosti od oblikovanja krova imamo formu sa zasjeCenim kalkanima i piramidalnu
formu krova.
Zamisljena je sa podiznim drvenim brisolejima kao sastavnim dijelom fasade.
Kada su skloplieni daju kuéi taj arhetipski
svedeni izraz. Na proljeée kuca se otvara.
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Intervencije na postoje¢im objektima
Dograditi i hadograditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. Postoje¢i objekti koji zadovoljavaju uslov propisan Planom, a odnosi se na
kompletiranje minimalne veli€ine urbanisticke parcele;

b. Postojeéi objekti koji imaju niZze indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od
onih koji su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, koji nisu
presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, niti regulacionu
liniju prema javnoj povrsini;

c. Postojeci objekti koji imaju niZze indekse zauzetosti, izgradenosti i spratnost od
onih kaoji su propisani Planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su uz
saglasnost susjeda presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim
parcelama, i nisu presli regulacionu liniju prema javnoj povrsini.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini i na urbanistickim parcelama sa novim
objektima je definisana taCakama sa koordinatama, i prikazana u grafickom prilogu Plan
regulacije i nivelacije.

Na urbanistickim parcelama na kojima gradevinska linija nije grafi¢ki definisana,
minimalno rastojanje od granica urbanisticke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat
na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost granic¢nih
susjeda.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
linijju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanistiCke
parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno
maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linijjom i ne moze biti
veci od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota kona¢no
uredjenaog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani
gradjevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od
1m konacno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim 5to se kota
poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehni¢kih prostorija u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je




maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad
meduspratne konstrukcije poslednje etaze i moze imati minimalne otvore za svjetlo i
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora
tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP sa 100% i kao takav mora
biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretiranu parcelu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Seizmicka aktivhost

SeizmiCka aktinost sjevernog regiona Crne Gore (kome pripada podrucje
opétine Zabljak) umjerenog je intenziteta (rergistrovani zemljotresi do 7°MCS skale), za
razliku od seizmicki izuzetno aktivnih zona u srediSnjem i Juznom regionu Crne Gore
(primorski region, tj. podruCja Ulcinja, Bara, Budve i Boke Kotorske, odnosno
Podgori¢ko-danilovgradski pojas u kojima su moguci maksimalni intenziteti zemljotresa
do 9° MCS skale). Prostor zabljacke opstine pripada zoni 7° i 8° MCS skale, $to znaci
da je relativno stabilan i pogodan za gradnju skoro svih vrsta objekata (na podrudju
opstine zemljotresi sedmog stepena mogu se olekivati u zapadnom i jugozapadnom
dijelu opstine — u naseljima PoSc¢ensko-komarskog kraja, dok se seizmicki potresi
osmog stepena mogu ocekivati u ostalom dijelu opstine — podrucje Sinjajevine,
Saranaca i kanjonske doline rijeke Tare). Najbliza seizmogena zona ovom podrugju
nalazi se u neposrednoj okolini Berana koja moze generisati zemljotrese sa
maksimalnim intenzitetom do 8° MCS skale.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti
i spaSavanju (“Sluzbeni list CG“, br. 13/07 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (“Sluzbeni list RCG”, broj 8/93).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim rijedenjem ovim uslovima se
nalazu obaveze prilikom izrade tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducéu izgradnju i
uredjenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geoloskih istrazivanja sa mikroseizmi¢kom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnika istrazivanja u pogledu hidroloskih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proracune seizmitke stabilnosti
izgadnje zasnivati na posebno izradjenim podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a
objekte od opsteg interesa sracunati sa ve¢im stepenom opste seizmi¢nosti kompleksa.
Pri planiranju saobraéajne mreze i objekata koji zahtijevaju veée intevencije u tlu
(dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione radove.
UrbanistiCko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih




povrSina obezbjedjuje mogucnost intevencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba
posebno voditi racuna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vazecéim tehniCkim normativima i standardima za odgovarajuci
sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zasStite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u
skladu sa vazecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za
svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u op$tini, na
tehniCku dokumentaciju i izvedeni objekat.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je
obezbijeden saobracajni pristup za vatrogasna vozila, sa propisanom udaljenoSc¢u
kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih
vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi
za evakuaciju u slu¢aju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozara.

U cilju obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-
tehni¢ke dokumentacije za turistiCke objekte i objekat stanice Zi€are Ivan Do - Bosaca,
potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZzara, uredjaje za gaSenje
pozara i spreCavanje njegovog Sirenja. Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili
elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se definisu
zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj
procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca
misSljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiSte, pretaCu, koriste ili u kojima se vrSi promet
opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleZznog organa, kako
ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu
oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara
Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

- Zakonu o zastiti i spadavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i
32/11),

- Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 30/91),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 8/95),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za za$titu visokih objekata od poZara
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 7/84),

- Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija
(,Sluzbeni list SFRJ*, broj 24/87),

- Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putniCke automobile od
pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG*, broj 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladiStenju i
pretakanju zapaljivih teénosti (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 20/71 i 23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStavanju i
pretakanju te€nog naftnog gasa (,Sluzbeni list SFRJ*, br. 24/71i 26/71).




Uklanjanje komunalnog otpada
Prilikom upravljanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se
rukovoditi principima Strategije upravljanja otpadom Crne Gore do 2030. godine,
Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list RCG*, br. 64/11, 39/16). Novim
Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-2020. godine, definisan je tatan
broj centara za obradu otpada, kao i ostalih infrastrukturnih objekata u Crnoj Gori (centri
za prijem otpada, transfer stanice, postrojenja za povrat materijala, centri za obradu
otpada, postrojenja za kompostiranje, skladidta gradevinskog otpada i dr.).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na
principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje
koli¢ine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva
odrzivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnoloSki postupak, koriste
sirovine i druge materijale i organizuju usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi
najmanja koli€ina ili spre€ava nastanak komunalnog otpada.

Kontejneri ¢e biti postavljeni na proSirenjima uz ivicu puta u naseljenom

podrucju. U okviru hotelskog kompleksa (parkinga) bice postavljena dva kontejnera u
boksu ili nisi, adekvatno ogradenoj kamenom, zivom ogradom, isl.
OdvoZenje otpada vrSice se specijalnim vozilima na sanitarnu deponiju u Zabljaku.
Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati u kasnim vecernjim ili ranim
jutarnjim €asovima. Klimatska specificnost ovog podrucja (zima koja u prosjeku traje
vide od 6 mjeseci) dodatno usloznjava posao sakupljanja i odvoza otpada, o ¢emu
takode treba voditi raCuna.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

U okviru planskog rieSenja zahvata DSL, svim objektima je obezbijeden pristup
sa kolskih saobracajnica, uz koje ¢e se, shodno smjernicama Lokalnog plana
upravljanja otpadom, odrediti mjesta za odlaganje otpada.

Upravljanje otpadom odvijate se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja
otpadom Zabljaka, kojim ce se definisati taéne lokacije kontejnera.

S obzirom da je ovim planom predloZena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se
prilikom pomenutih aktivnosti generisati koliCine gradevinskog otpada, planom
upravljanja gradevinskim otpadom koji ¢e saciniti Investitor, definisace se obrada ovog
gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ( ,Sluzbeni list
CG*, br. 64/11 i 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i
postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG", broj 50/12).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere zastite zivotne sredine

Mijere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru
planskog podrucja svedu u okvire granica prihvatljivosti, a sa cillem spreCavanja
ugrozavanja zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opétini Zabljak je dobar, a sprovodenje mjera zastite
utica¢e na njegovo oCuvanje, smanjenje rizika od zagadivanja i degradacije zivotne
sredine Sto Ce se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta zivota na podrucju
Plana i Sire zone.

Zastita zemljista
U zoni zahvata DSL je evidentirano nekoliko kategorija zemljista: Sumsko,
poljoprivredno i gradevinsko.




Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

- uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

- kontrolisanom sje€om autohtonih Sumskih vrsta; sje€u Suma treba planirati i
sprovoditi u skladu sa odredbama Zakona o Sumama ("Sluzbeni list CG", br.
74/10 i 47/15) koje se odnose na doznaku i sjeCu stabala;

- kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u poljoprivredi i poljoprivrednoj
proizvodniji;

- edukaciji stanovnistva o prednostima proizvodnje ekoloski bezbjedne hrane.

Zastita vazduha

Ocuvanje kvaliteta vazduha u naselju Ilvan Do ostvarice se primjenom sledecih
mjera:

- koris¢enje obnoviljivih izvora energije za zagrijevanje objekata;

- projektovanjem visine dimnjaka i drugih ispusta zagadenja u vazduh prema

evropskim normama i standardima;

- postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobraéajnicama;

- izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Od znacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz
uspostavljanje monitoring sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene
osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda
Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini se odnose na izgradnju
postrojenja za predi§¢avanje gradskih otpadnih voda grada Zabljaka i Njegovude.

Ispravnost kvaliteta voda u naselju lvan Do i Siroj zoni ¢e se sprovoditi primjenom
sledeéih mjera:

- izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem

u gradski sistem kanalizacije;
- kontrolom otpadnih voda iz turistiCkih i komunalnih objekata, koje moraju
zadovoljiti standarde recipijenata i nivo kvaliteta;
- kontrolom kvaliteta povrSinskih voda;
- proglaSavanjem zona sanitarne zastite izvoriSta Oko, Mlinski potok, Studenac, i
uspostavljanjem nadzora u zonama zastite vodoizvorista i njihove neposredne
okoline.
Zastita od buke
S obzirom na turistiCki karakter naselja Ivan Do, vrijednost nivoa buke

moze biti pove€ana samo od saobracaja koji ¢e se odvijati mrezom lokalnih i internih
saobracajnica.
Zastita od buke u zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na
ugroZzenim lokacijama.
Zastita Suma

Dio zahvata Plana sa prirodnim Sumskim i livadskim habitatima Cini Zastitni
pojas koji je izdvojen u cilju njihove zasStite kao i radi sprijeCavanja, odnosno
ublazavanja, spoljnjih negativnih uticaja na zasticeno podru¢je Nacionalnog parka
"Durmitor".
U cilju zastite Suma predvideno je:

- trajno oCuvanje i unapredjenje Suma i Sumskog zemljista i njihove funkcije;

- odrzivo i multufunkcionalno gazdovanje Sumama;

- oCuvanje i unapredjenje bioloSke i pejzazne raznovrsnostu Suma;

- sanitarna sjeCa i mjere kojima se obezbjedjuje prirodna obnova Suma;

- sjeCu Suma planirati i sprovoditi u skladu sa odredbama Zakona o Sumama
("Sluzbeni list CG", br. 74/10i 47/15) koje se odnose na doznaku i sje€u stabala;




- zabrana kréenja Suma;
- zabrana unoS$enja alohtonih vrsta i genetski modifikovanih organizama;
- zabrana odlaganja otpada i zagadjivanje Suma na drugi nacin.
Zastita biodiverziteta
U cilju o€uvanja i zastite biodiverziteta predvideno je:
- formiranje zastitnog pojasa uz granicu sa Nacionalnim parkom "Durmitor";
- zabrana gradnje tj. promjne namjene povrsina u zastitnom pojasu;
- ocCuvanije cjelovitosti i karakteristike livada i pasnjaka u zastithom pojasu;
- oCuvanje sadasnjih granica povrSina pod Sumskom vegetacijom, njihovog
sastava i strukture;
- uspostavljanje strogih granica zona za izgradnju objekata;
- maksimalno ocuvanje i uklapanje vrijednih primjeraka drve¢a u zonama
izgradnje u nova pejzazna rjeSenja;
- zabrana unoSenja alohtonih i invazivnih vrsta i genetski modifikovanih
organizama;
- zabrana upotrebe vjestackih dubriva;
- saniranje erozije primjenom bioloskih mjera uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta;
- melioracione radove zatravljivanja manjih degradiranih povrSina vrsiti bez
razoravanja, sa umjerenom upotrebom dubriva, uz primjenu autohtonih trava;
- izgradnja kanalizacione mreze u naselju i priklju¢enje u gradski sistem
kanalizacije;
- osiguranje uslova za odvojeno prikupljanje i odlaganje otpada.
Zastita pejzaza
Ocuvanje predionih odlika vrsic¢e se kroz:
- ocCuvanje prirodnih ekosistema, prirodne konfiguracije i strukture zeml;ista,
hidroloskih pojava, karakteristi¢nih vizura i elemenata kulturnog predjela;
- funkcionalno zoniranje zelenih i slobodnih povrsina;
- uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa predionim specificnostima;
- arhitektonsko oblikovanje objekata prilagodeno postojecem ambijentu, u skladu
sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje urbanisticke parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
planinskog podru€¢ja Durmitora. Prostor treba oplemeniti autohtonim rastinjem,
uvazavajuci prirodno naslijede.

Preporuka Plana je da se urbanisticke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju drvene
ili zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom
prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata. Teren oko objekata,
terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se
ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih
gradevina.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO), Zelenilo turisti€kih naselja (ZTN),
Zelenilo kampova (ZK)

Slobodne i zelene povrSine oblikovati u skladu sa predionim specifi¢nostima,
kako ekoloskim tako i ambijentalnim, kao i sa zahtijevima turisticke ponude na nacin koji
oslikava postojeéi izgled predjela. Kroz pejzazno uredenje omoguditi sadejstvo prirode i
izgradenih struktura.

Pri_planiranju smjestajnih turistickih objekata, voditi rauna o uslovima koje




diktiraju postoje¢e Sumske sastojine odnosno njihovi djelovi i postojece grupe drveca.

Optimalnim uklapanjem izgradenih struktura u ambijent, oc€uvati visok stepen

ozelenjenosti parcela odnosno visoku zastuplienost zrelih stabala. Cista sje¢a stabala

nije dozvoljena. U slu€ajevima gdje kvalitetno i vrijedno zelenilo nije moguée presaditi,

dispoziciju objekata na UP prilagoditi postoje¢em zelenilu.

PjeSacke staze prilagoditi karakteristikama terena i uklopiti u pejzaz. Prilikom
njihove izgradnje, takode je potrebno maksimalno oCuvati postojece rastinje.
Nakon postavljanja podzemne instalacije (vodovod, kanalizacija, elektro i

telekomunikacioni vodovi) obavezna je obnova uniStenog biljnog pokrivaca.

Posebni uslovi:

= Kod individualnih stambenih objekata (mjeSovita namjena: vile, vikendice, privatni
smjestaj b&b, ugostiteljstvo) kao i kod turistiCkog naselja (UP1), min. 40% povrSine
urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom,

= U okviru auto kampova (UP20, UP119) min. 30% povrSine urbanisticke parcela
mora biti pod zelenilom.

Uslovi za uredenje:

= povezivanje zelenih povrSina u jedinstven sistem sa pejzaznim okruzenjem,

= maksimalno oCuvati postoje¢u vegetaciju livada pasnjaka kao i postojeCe drvece, a
novoplanirane objekte inkorporirati izmedu postojecih grupacja i pojedinacnih
stabala drveca,

= zaStita postojeéeg drveca od gradevinskih radova vrsi se postavljanjem zastitnih
ograda u toku pripremnih radova,

= tokom gradevinskih radova, povrSinski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za
nasipanje povrsina predvidenih za ozelenjavanje,

= ocuvati prirodnu konfiguraciju terena,

= koristiti isklju€ivo autohtone biljne vrste,

= zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom stilu podrazavajuci prirodne forme
iz okolne vegetacije. Sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa
parternim grupacijama,

» formiranje alpinuma,

= obzbijediti potrebnu osun€anost objekata i nesmetano sagledavanje predionih
vizura,

= u okviru turistickog naselja i auto kampova predvidjeti platoe i sistem pjeSackih
staza,

= platoe i druge vele zastrte povrSine u okviru turistickog naselja i auto kampova
ozelenjeti soliternim stablima ili manjim grupama drvecéa; sadnju vrsiti u zelenim
trakama, u otvorma za sadnice u zastoru ili u dekorativnim posudama,

= Kkod zatravljivanja manjih degradiranih povrSina, melioracione radove vrSiti bez
razoravanja, sa umjerenom upotrebom dubriva, uz primjenu autohtonih trava,

= objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
naslijeda, sa autenticnim (kamen, drvo) i tehniCki prilagodenim savremenim
materijalima,

» na platoima i duz staza postaviti klupe i potrebni mobilijar prilagoden planinskom
ambijentu i planiranim sadrzajima,

= informativne table raditi od prirodnog materijala (drvo, kamen),

= ogradivanje vrditi sa niskim drvenim/kamenim ogradama u skladu sa lokalnom
arhitekturom,

» duz saobracajnica i parking prostora formirati drvoredne zasade u skladu sa
smjernicama datim za Zelenilo uz saobracajnice,

= zabrana upotrbe vjestackih dubriva,

» koristiti Skolovane sadnice iz obliznjih rasadnika. Minimalna visina sadnica drvca




iznosi 3 m.
Prijedlog vrsta za ozelenjavanje
Kod izbora sadnog materijala Kkoristiti autohtone vrste u skladu sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima. Sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki
pravilno odnjegovane.

Opésti prijedlog sadnog materijala:

= Cetinarsko drveée: Abies alba, Picea abies, Pinus silvestris, Taxus bacata.

= Ljstopadno drveée: Acer heldreichii, Betula alba, Fagus moesiaca, Sorbus
aucuparia.

» Zbunaste vrste: Daphne blagayana, Daphne mezereum, Lonicera alpigena,
Juniperus comunis- intermedia, Juniperus sibisrica, Pinus mugo, Vaccinium
myrtillus, Vaccinium vitis-idea, Arctostaphyllos uva-ursi, Salix grandifolia, Salix
retusa, Ribes petraeum, Rosa pendulina.

= Zeljaste biljke: Dianthus sanguineus, D. bertisceus, D. integer., Trollius europaeus,
Narcissus radiiflorus, Leontopodium alpinum, Iris bosniaca, Lilium bosniacum,
Linum capitatum, Euphorbia capitulata, Viola zoysii, Linaria alpina.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Zastita kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvoda¢ radova (pronalazac), duzan
je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od eventualnog ostecenja,
unistenja i od neovlad¢enog pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za za$titu kulturnih dobara, najblizoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove
policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska ovlaséenih lica subjekata iz tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima. lzuzetno od tacke 3, pronalazaé moze pod kojim
su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz
taCke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o
zastiti kulturnih dobara.

11

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom
funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je
planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu Koristiti lica s ograniCenom moguc¢noscu kretanja.
U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8% ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazec¢im propisima o
kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

13

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

15

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Planom je predvidena mogucénost fazne realizacije planiranih kapaciteta na
urbanisti¢kim parcelama.Fazna realizacija ¢e se sprovoditi u skladu sa odredbama
vazece zakonske regulative.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljuCke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

PrikljuCenje na mrezu komunalne i ostale infrastrukture vrSi se prema postoje¢im,
odnosno planiranim tehni€kim moguénostima mreze, na naCin kako je predvideno
urbanisti¢kim planom i tehniCkom dokumentacijom, a na osnovu propisa ,uslova i
saglasnosti javnih preduzeca.

Instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i standardima.

17.3

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

-Projektnom dokumentacijom prikazati mjesto i nacin priklju¢enja urbanisticke parcele
na saobracajnicu koje je definisano planskim dokumentom Drzavnom studijom
lokacije ,,IVAN DO“ Opstina Zabljak — grafi¢ki prilog-Plan saobraéaja -.
-Parkiranje rijeSiti u okviru urbanisticke parcele saglasno normativima za ovu vrstu
objekata.
-Tehni¢ku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno standardima,
normativima i propisima za ovu vrstu objekata.
Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati
su njihovi poprecnipresjeci. Prilikom izrade glavnih projekata saobracajnica moze doci
do manjih korekcija u cilju uklapanja upostojeCe stanje i radi iznalaZzenja najboljih




saobracajnih resSenja.
Date su i karakteristicne kote ali su one orjentacione a konacne ce biti definisane
projektnom dokumentacijom.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i koriS¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

¢ Uklanjanje komunalnog otpada

Prilikom upravljanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba
se rukovoditi principima Strategije upravljanja otpadom Crne Gore do 2030. godine,
Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list RCG", br. 64/11, 39/16). Novim
Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-2020. godine, definisan je ta¢an
broj centara za obradu otpada, kao i ostalih infrastrukturnih objekata u Crnoj Gori (centri
za prijem otpada, transfer stanice, postrojenja za povrat materijala, centri za obradu
otpada, postrojenja za kompostiranje, skladista gradevinskog otpada i dr.).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivaée se na
principu odrZivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje
koliine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva
odrzivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnoloski postupak, koriste
sirovine i druge materijale i organizuju usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi
najmanja koli€ina ili spre€ava nastanak komunalnog otpada.

Kontejneri ¢e biti postavljeni na proSirenjima uz ivicu puta u naseljenom

podrucju. U okviru hotelskog kompleksa (parkinga) bice postavljena dva kontejnera u
boksu ili nisi, adekvatno ogradenoj kamenom, zivom ogradom, isl.
Odvozenje otpada vrsi¢e se specijalnim vozilima na sanitarnu deponiju u Zabljaku.
Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati u kasnim vec€ernjim ili ranim
jutarnjim Casovima. Klimatska specificnost ovog podrudja (zima koja u prosjeku traje
vise od 6 mjeseci) dodatno usloznjava posao sakupljanja i odvoza otpada, o ¢emu
takode treba voditi raCuna.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

U okviru planskog rjeSenja zahvata DSL, svim objektima je obezbijeden pristup
sa kolskih saobracajnica, uz koje Ce se, shodno smjernicama Lokalnog plana
upravljanja otpadom, odrediti mjesta za odlaganje otpada.

Upravljanje otpadom odvijace se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja
otpadom Zabljaka, kojim ce se definisati taéne lokacije kontejnera.

S obzirom da je ovim planom predlozena izgradnja objekata, odnosno da c¢e se
prilikom pomenutih aktivhosti generisati koli¢ine gradevinskog otpada, planom




upravljanja gradevinskim otpadom koji ¢e saciniti Investitor, definisace se obrada ovog
gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ( ,Sluzbeni list
CG", br. 64/11 i 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i
postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada ("Sluzbeni list CG", broj 50/12).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih
geoloskih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
UP 103
Oznaka urbanistickie parcele
250 m2
PovrSina urbanistiCke parcele
. - : 0,2
Maksimalni indeks zauzetosti
. . : : 0,4
Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata P pod objektom 50 m2

(max BRGP) BRGP 100 m2
3 etaze, ona mozZe, u zavisnosti od
Maksimalna spratnost objekata konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1

ili P+1+Pk

Maksimalno dozvoljena visina objekta
mjeri se od najnize kote okolnog kona¢no
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Najvecéa visina etaze za obracun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

-za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5 m

- za poslovne etaze do 4.5 m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup

Maksimalna visinska kota objekta




interventnih i dostavnih vozila, visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5 m.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

- stanovanje (na 1000 m2) ------------- 8 pm (lokalni uslovi min 6 a max 9 pm);
- proizvodnja (na 1000 m2) ------------ 10 pm (3-12 pm);

- poslovanje (na 1000 m2) ------------- 15 pm (5-20 pm);

- trgovina (na 1000 m2) ----------------- 30 pm (20-40 pm);

- hoteli (na 1000 m2) 15 pm (10-20 pm);

- restorani (na 1000 m2) ---------------- 60 pm (20-100 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posetilaca) ------ 12 pm.

Prema PUP-u gornji normativi su predlozeni za optimistiCku prognozu rasta stepena
motorizacije, prema kojem ¢e 2020.godine on iznositi oko 250pa/1000 stanovnika.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u
skladu sa vazeéim pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu.
Objekti se moraju oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzaZzom i sa tradicionalnom
slikom naselja.

Tradicionalnia arhitektura Durmitorskog podrucja prepoznatljiva je po drvetu, kao
osnovnom materijalu zidova i krovnog pokriva¢a. Magaze i sokle objekata se rade od
kamena, na koje se polazu drvene grede zidova. Najprepoznatljiviji element
Durmitorske kuée je visoki Cetvorovodni krov, koji sa kubusom prizemlja formira
skladnu, proporcionalnu cjelinu. Krov je kosi, €etvorovodni. Nagibi osnovnih krovnih
ravni su oko 60°, u nizim djelovima do 45°. UZe Ceone strane krova su strmije, do 80°, a

Kod adaptacije postojeCih objekata potrebno je zadrzati postojeci gabarit u
izvornoj formi, a radove izvoditi u skladu sa tradicionalnim principima, i od lokalnih
materijala.

Kod rekonstrukcije postoje¢ih objekata potrebno je ocuvati | obnoviti
tradicionalne elemente arhitekture i partera, uz prilagodavanje savremenim potrebama.
Posebnu paznju treba posvetiti rekonstrukciji krova, Cija forma, nagib krovnih ravni i
krovni pokriva¢ treba da budu uradeni u skladu sa lokalnom tradicijom. Nadgradnja
sprata se preporucuje u okviru postojeceg gabarita objekta, a dogradnja kao dodatni dio
gabarita Cija je visina za jednu etaZu niza od visine samog objekta, koji moze biti trijem
iznad koga je terasa, terasa ispod koje su prostorije, ili prostorija sa kosim krovom koja
moze da bude stambeni prostor, apartmanski prostor, ostava, garaza ili sl.

Kod ponovne izgradnje hotela na mjestu hotela Durmitor neophodno je
zadrzavanje bitnih i karakteristiCnih elemenata spoljasnjeg izgleda starog objekta,
budu¢i da je, iako nije formalno zasti¢en, prepoznat kao izuzetno vrijedan primjer
regionalne graditeljske bastine.

Prilikom izgradnje novih objekata treba primijeniti odredjene tipoloSke odlike
tradicionalne arhitekture.

PreporuCuje se prilagodjavanje osnove objekta konfiguraciji terena, poStovanje
tradicionalne arhitektonske kompozicije, oblika, dimenzija sa ciljem dobijanja homogene
slike naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje




otvora za atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciljiem Stednje toplote/hladnoée i
koristiti tradicionalnu stolariju).

Vecée povrsine objekata koji su definisani na nekim urbanistiCkim parcelama rjeSavati
kao kompozicije viSe volumena, ¢ime se nece ugroziti tradicionalne stilske odlike.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora
svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog mjesta). Sve
nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sun€evog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncéane ¢elije za proizvodnju elektriCne energije

Na ovom podrudju postoje moguénosti za sva tri naCina koris¢enja sunceve
energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i
za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca.
U savremenoj arhitekturi puno paznje posvecCuje se prihvatu sunca i zastiti od
pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u
zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mogucénost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene
povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici.

Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeCiti sredstvima za zastitu od sunca,
pokretnim suncanim zastorima od materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu
temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i
sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optiCka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene
pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnhog sistema za zagrijavanje
konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, 3to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od
10 god.

Koridéenje solarnih kolektora se preporu€uje kao mogucénost odredene ustede u
potroSnji elektricne energije, pri Cemu se mora povesti raCuna da ne budu u koliziji sa
karakteristichom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektri€ne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.
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DOSTAVLJENO:
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s post. max.
5 P post. e SIS
broj | povrsina post. ! o Ssbr: turizam
pod BGP | namjena povrsina | pod S indeksi
up up Gbj. sprat. (m2) obj. ‘korisn. | (m2)
m2) | m2,
| MN | rekonstrukcija u
95 871 | 110 | S+P+Pk 330 Stan., turizam 116 | 3etaze | 330 | 330 12 0.12/0.4 | post. gabaritima
MN
96 425 | 40| S+P+Pk 120 | Stan turizam | 85 |3etaze 170 | 170 - A . f 0.2/0.4_| dogradnja
T e |
97 540 26 P+Pk 7z Stan., turizam 108 | 3etaze | 216 | 216 (-] B | 02/04 | dogradnja
MN |
98 306 | _ Stan., turizam _ 61 | 3etaze | 122 | 122 4 s ! novi objekat
MN |
99 249 25| PPk 50.4 Stan., turizam 50 | 3eaze | 100 | 100 3 0.2/0.4 | dogradnja
MN |
100 473 47 P4Pk | 94| Stan,turizam | 95 |3etaze | 189 | 189 6 e | 0204 | dogradnja 3
MN | |
101 611 50 | Su+P+Pk 150 Stan., turizam 3etaze | 245 8 — 4  02/04 | dogradnja |
MN rekonstrukcija u |
102 283 71| P+1+Pk | 213 Stan., turizam 71 |3etaze | 213 | 213 8 = | 0.25/0.75 | post. gabaritima |
MN | |
103 250| 30| Ps1+Px | 90|  Stan., turizam 50 | 3etaze | 100 | 100 3 | 0204 | dogradnja |
MN ’ rekonstrukcija u
104 281 47 | P+1+Pk 141 Stan. turizam | 47 |3etaze 141 | 141 6 = 0.2/0.56 st. gabaritima
| MN |
105 _ 642 33 | S+P+Pk 99| Stan,turizam | 128 | 3etaze | 256 | 256 8 | 0.2/0.4 | dogradnja
MN |
106 312 42 | S+P+Pk 126 Stan., turizam 63 |3etaze | 126 | 125 4 o e 02/0.4 | dogradnja
MN <]
107 260 37 | S+P+Pk i1 Stan., turizam 52 |3etaze | 103 | 103 3 0.2/0.4 | dogradnja
MN
108 149 48 S+ | 96 Stan., turizam 63 | 3etaze ]7 126_| 126 4 0.2/0.4 | dogradnja
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114-656-4703/2018

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA
ZABLJAK

Broj 114-956-4703/2019

Datun 02.12.2019

KO ZABLJAK |

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosu ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15. 037/17 i 17/18). postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1033 - PREPIS

i
v
Podaci o parcelama
. .| Broj Plan Potes ili Natin koridéenja Bon. b o D) "
Broj Podbroj ng{h‘ Skica | DAtum upisa | Grica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
2136 4 10 IVAN D Dvorite 207 0.00
68 KUPOVINA
2136 4 10 IVAN D grada za odmor(vikendica) 37 0.00
O GRADENIE
Ukupno 244 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu I
Matitni broj - 1D bryj Naziy nosioca prava. - adresa i mjesto Prava Obin prava :
047810052 - i
i e SIBALIA STEVAN MILORAD Svujina 11 l
RAX DAKIC -~ Badko DobrosPolie
F ISR, e s T P RADOIN DAKIC - Bndho, Dobgasiitie: 1 4 0 & 7 104 i j
[ Podaci o objektima i posebnim djelovima !
T T I H
; i Natin koriscenja i : T Pruva |
Broj Podbroj zgr;Jde Osnov sticanja Godina Spratnosy/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
i graaa za odaw kenasca f
| ( | . 1
i i ! J
364 amiben, pros ¢y f Soes 5!
2150 l e e s e : ; SU | & e sTEVAN MioRAD  0108047810052)
| GRADE? ¥
| | RADOIA DAKIC  Bacho Dobro Polie
12136 .4 | [Stambeni prosior , B p | Svoina /1 3
TRADEN I SIBALISA STEVAN MILORAD 0108947810052
- 30
B RADOJA DAKIC  Batko Dobro Polje
2136 4 | [Stambeni prostor 2 pN | Svosna 1/1 o
GRADENJE o2 SIBALUA STEVAN MILORAD 010X947R 104052
B | RADOJA DAKIC  Backo Dobro Pole

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Datum i vrijeme: 02




Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru 1 Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
“SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlaiéeno lice:

N Topd

— Stevovi¢ Gordana dipl.prav.

Datum 1 vrijeme: 02.12.2019 12:46:36 H X5

Fopa
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