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Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu zivotne sredine i komunalno stambene poslove , na
osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17 ) ¢lana

1 | 1Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja | turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sl.list CG “ br.87/18) i podnijetog zahtjeva * HM DURMITOR “ D.O.O. Zabljak,
izdaje:

2 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehni¢cke dokumentacije
Za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli UP 1 koju €ini katastarska parcela

3 | br.3259 u zahvatu Izmjena Detaljnog urbanistickog plana “ ZONA K “ Zabljak (,,Sl.list CG —
opstinski propisi “ br.02/19)

4 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ’ HM DURMITOR © D.0.0. Zabljak

5 | POSTOJECE STANJE
Prema postoje¢em stanju,na predmetnoj lokaciji postoji izgraden objekat-HOTEL JEZERA

6 PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Prema grafiCkom prilogu broj 5 “Plan namjene povrsina” UP 1 je namijenjena za
rekonstrukciju objekta namjene T1-Hotel.
7.2. Pravila parcelacije




Uslovi za parcelaciju

Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavljena od strane
Narucioca planske dokumentacije.

Odredene su granice urbanisti¢kih parcela, Cije su prelomne tatke geodetski definisane u
grafiCkomprilogu Plan parcelacije.

UrbanistiCke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne saobraéajne
povrSine.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i
Plana, mjerodavan je zvani¢ni katastar. Uskladivanje urbanistiCke parcele sa stvarnim
katastarskim stanjem, vr8i organ nadlezan za poslove uredenja prostora u toku postupka za
izdavanje gradevinske dozvole, ukoliko urbanisticka parcela odredena ovim planskim
dokumentom odstupa od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
sluCajevima.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne,detaljnim snimanjem terena i izradom
glavnih projekata saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz plana na nacin da se
obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Zbog specificnih uslova terena prije izrade projektne dokumentacije neophodna je izrada
geotehnickog elaborata.
Opsti uslovi uredenja prostora

Intervencije na postojeé¢im objektima

Na parcelama izgradjenih objekata Planom se predvida adaptacija ili rekonstrukcija, dogradnja i
nadgradnja ili ruSenje uz izgradnju novih objekata shodno Planskim parametrima. Za hotel
“Jezera” predvidena je rekonstrukcija.

Postojeci objekti su oni koji su evidentirani u grafiCkom prilogu “Postojece koriS¢enje”.

Planski uslovi za izdavanje odobrenja definisani su za sledeée postojece objekte:

Dograditi i nadograditi se shodno planskim parametrima mogu:

a. objekti koji zadovoljavaju uslov propisan planom a odnosi se na minimalnu
veli¢inuurbanistiCke parcele;

b. objekti koji imaju niZze indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti)ispratnost, od onih
koji su propisani planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju prema
saobracajnici — u postoje¢em gabaritu;

c. objekti koji imaju nize indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) i spratnost, od
onih koji su propisani planom, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji su presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama uz saglasnost susjedai nijesu
presli regulacionu liniju prema saobracajnici u postojecem gabaritu;

- planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovice provjera konstruktivnog
sistema pojedinih objekata, kao i planiranje adekvatnog ojaCanja radi prihvatanja
dodatnih opterecenja;

- planirane intervencije radice se saglasno parametrima usvojenim za veliCine
pojedinih urbanisti¢kih parcela;

- prilikom planiranja intervencija na postojeCim objektima, obezbijediti udaljenost




dogradjenog dijela od granice parcele min 2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli
min 4m

- dogradeni dio objekta ¢e se postavljati u okviru gradevinske linije definisane planom
ali se moze postaviti i i na samoj granici parcele uz pismenu saglasnost susjeda;

- krovove objekata na kojima je predvidena nadgradnja sprata oblikovati u skladu sa
karakterom | volumenom objekta.

- prilikom planiranja nadgradnje i dogradnje objekata voditi rauna o orijentaciji otvora,
nije dozvoljeno planirati otvore na strani sa koje bi se mogla ugroziti privatnost
susjednog objekta.

pretvaranje stambenog u poslovni prostor
- planom se predvida mogucnost pretvaranja stambenog prostora u poslovni, prema
propisanoj proceduri;
poslovni prostor se definise na slede¢i nacin:
- poslovni prostor predvidjeti u prizemlju objekta, minimalne povrsine 30m2, sa zasebnim
ulazom.
- poslovni prostor u pogledu veli€ine, potrebnih instalacija i tehnic¢kih zahtjeva mora
zadovoljavati vazece tehnicke propise
- obavezno je obezbijediti parking za posjetioce.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vaze¢e standarde vezano za
povrsinu, vrste i veliine prostorija, a narocCito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuCivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu
infrastrukturnu mrezu. Prikljuéivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne
infrastrukturne mrezZe obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih institucija.
Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciséenih
oborinskih voda prije ispustanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i
kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno oneciS¢enih atmosferskih voda.

Preporukajeda 20%
potrebazaelektricnomenergijombudeobezbijedenoizobnovljivihizvorailinadoknadenoupotrebomad
ekvatnihmaterijala / detaljnoopisanoutekstualnomdijeluplana — Mjereenergetskeefikasnosti/.

Izgradnja novih objekata

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredio teren, potrebno je prije realizacije namjena
definisanih ovim Planom izvrSiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s
ovim uslovima:

= gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i
bruto gradjevinske povrsine;

= u okviru maximalne bruto gradevinske povrSine planiranih objekata uraéunati ukupnu povrsinu
otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta (suteren-
prizemlje-sprat-potkrovlje);

= ostavlja se mogucnost planiranja podruma;

= povrSina garaznog prostora i tehniCkih prostorija ne obraCunava se u bruto gradjevinsku
povrsinu objekta;

= izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi iskljuivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla;

= izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti




objekata;

= prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenja stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

» da bi se omogudila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
Planom, potrebno je izvrSiti rascCiS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i
komunalno opremanje zemljita;

Broj objekata na parceli
Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata u skladu sa parametrima iz
Plana.

Rusenje postojeéih objekata

RusSenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojecih objekata, koji se
radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a na osnovu koga nadlezni opstinski organ izdaje
dozvolu za ruSenje. RuSenje objekata ¢e se izvoditi fazno ili u cjelini, zavisno od zahtjeva
Investitora.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju
oblikovati u skladu sa lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje
objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.

Kod adaptacije postojecih objekata potrebno je Koristiti prirodne materijale podizuéi kvalitet
pejzaza. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za
atraktivne vizure dimenzionirati otvore s ciliem Stednje toplote/hladnoée i koristiti tradicionalnu
stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je pazljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja i grada.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narocCito kod novoplanirane gradnje, vodeéi raCuna o susjednim
objektima i opstoj slici naselja i grada.

Krovovi su kosi — dvovodni ili viSevodni , sa nagibima krovnih ravni u skladu sa normativima
gradenja za podneblje u kome se objekat gradi.

Uredenje parcele

NaurbanistiCkojparcelislobodnepovrsineokoobjekata pejzazno urediti u duhu vrtne arhitekture
planinskog podrucja.Prostor treba oplemenitiautohtonimrastinjem, uvazavajuciprirodnonaslijede.
PreporukaPlanajedaseurbanisti¢keparceleneograduju,
ilidaseprimjenjujuogradeodprirodnihmaterijala, kamen ,drvoi zivice izuzev u slu€aju gdje to
tehnicki propisi diktiraju ograditi objekat shodno tim propisima . Terenokoobjekata,
teraseidrugepovr$inetrebaizvestinanaindasenenaru$avaizglednaselja,
tedasenepromijeniprirodnooticanjevodena Stetususjednogzemljista, odnosnosusjednihgradevina.




Gradevinskairegulacionalinija, odnospremasusjednimparcelama

Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje ovog sistema su:
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe kao linija na kojoj se mora ili do koje se
moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana grafi¢ki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti
definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele)
ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama taCaka u grafiCkom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U slu€aju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanisti¢ke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od
2m, jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni
djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od
bo&nih i zadnijih ivica urbanisti¢ke parcele.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$¢u odnosno maksimalno dozvoljenom
visinom objekta na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza ¢&iji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena
o.oom, Ciji je horizontalni gabarit definisan gradjevinskom linjjom i ne mozZe biti veci od
urbanisti¢ke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konacno
uredjenaog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1m
konacno nivelisanog i uredjenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno
1.0m.

Nije dozvoljena naknadna prenamjena garaza i tehnickih prostorija u suterenu u druge namjene.
Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva
etaza iznad suterena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za
poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konano uredenog i nivelisnog terena oko




objekta.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omoguc¢avaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100% i kao
takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu (tavan ne
ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja
ne smije biti ve€a od 1.2m na mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad medjuspratne
konstrukcije poslednje etaZe i moze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije
etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucéavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u
planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obracCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze
na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

PRAVILA ZA PARCELE - TURIZAM (T1)
Hotel ,Jezera“ (UP1)

Ovo je lokacija postoje¢eg hotela ,Jezera“ smjestajnih kapaciteta od oko 190 lezajeva visoke
kategorije (minimum 4 zvjezdice).

Za hotel ,Jezera“ predvidena se rekonstrukcija u smislu preuredenja unutradnjih prostora i
fasade kao i rekonstrukcija svih instalacija u hotelu u cilju sprovodjenja koncepta energetske
zastite i energetske efikasnosti unutar objekta.

Rekonstrukcija obuhvata: zamjenu svih instalacija u objektu, kompletnu zamjenu svih elemenata
fasade i krovnog pokrivata, smanjenje broja soba, povecanje broja apartmana, unapredenje
rekreativnih sadrzaja u objektu modernizacijom ovih sadrzaja (saune, bazeni, masaza, wellnes).
Predvidena je kompletno nova spoljasnja izolacija kao i ugradnja novih prozora sa trostrukom
staklenom izolacijom, djelimi¢no sa zastitom od Sunca.

Predvideno je uredenje parkiranja i rjeSavanje saobracajnih komunikacija, uredenje garaznog
prostora i pristupnog parkinga za servisna vozila, obezbedenje dovoljnog parking prostora za
korisnike hotela. Rekonstrukcija podrazumeva i uredenje otvorenih sportskih terena, parternog
uredenja kompleksa i drugih sadrzaja koji su u okviru kompleksa.

Predvideno je zadrzavanje postojecih horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta, sa proSirenjem
u podrumskom dijelu i proSirenjem terase koja se u zimskim mjesecima moze zatvarati i koristiti
kao zimska basta.

Rekonstrukciju objekta hotela projektovati u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i




standardima za projektovanje ove vrste objekata.

Prilikom arhitektonskog oblikovanja treba voditi rauna o materijalizaciji, ne samo u smislu
finalne i fasadne obrade vec u cjelini a prema namjeni utvrdenoj ovim Planom.

Buduce intervencije na hotelu se baziraju na osnovu autenticne dokumentacije o njegovom
izgledu. Sto primarno podrazumjeva snimanje postojeéeg stanje eksterijera i rjeSavanje
spoljasnje oblikovnosti hotela analogno postojecem

PRAVILA ZA PARCELE NAMJENE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE(DS)

PovrSine drumskog saobracajasu predvidene za objekte drumskog saobracaja koji ne
predstavljaju zna€ajnu smetnju ostalim namjenama. To mogu biti funkcionalni sadrzaji za
potrebe korisnika koji obuhvataju parkinge.

Parcele sa ovom namjenom su neizgradene objektima ili djelovima objekata.

Objekti ¢e se infratsrukturno opremiti u skladu sa smjernicama Plana.
PRAVILA ZA UREDENJE ZELENIH POVRSINA OGRANICENE NAMJENE (PUO)

Ove zelene povrsine imaju prvenstveno reprezentativan karakter pa je potrebno posebnu paznju
posvetiti njihovom oblikovanju, odabiru biljnog materijala koji ¢e biti atraktivan kroz cijelu godinu,
adekvatnog osvijetljenja i sl. U okviru ovih povrS§ina moguée organizovanje sadrzaja za sport i
rekreaciju, sadrzaja kulture (umjetnicki paviljoni i pozornice), kao i drugi sadrzaji koji ne remete
osnovnu namjenu.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati:

-Pravilnik o nacCinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje objekta ("Sl.list
CG", br.44/18).

-Pravilnik o nacinu obra¢una povrsina i zapremina zgrade ("Sl.list CG" br.60/18).

OBJEKTI TURIZMA (T1)
Objekat HOTELA (UP1)

= objekatje organizovan kao slobodostojeci objekat na parceli ;

*indexi zauzetosti i izgradjenosti parcele zadati su za urbanistiCku parcelu pojedinacno;

max Si /0,2/

max Kiz /1,2/

= predvidena spratnost objekata je do max 7 etaza, P+6+Pk

(detaljno za svaku parcelu su dati parametri u Tabeli analitiCki pokazatelji koji su obavezujudéi);

= dozvoljena je dogradnja podruma u skladu sa konfiguracijom terena i ona ne ulazi u bruto
gradevinsku povrSinu ukoliko sluzi kao garazni prostor ili prostor za smjestaj tehnickih i
infrastrukturnih sadrzaja;

= parkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na
otvorenom parking prostoru u skladu sa tehnic¢kim normativima ) a ostalo u garaZi u objektu.

= projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazZec¢im propisima za projektovanje
ovakve vrste objekata.

=zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zate¢enog
zelenog fonda kako bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri oCuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.
Minimalni procenat ozelenjenosti iznosi 40%.Detaljne smjernice za pejzazno uredenje date su u
poglavlju Plan pejzaznog uredenja.




PEJZAZNOG UREDENJA OGRANICENE NAMJENE ( PUO)
UP Z1 - sportski tereni i sportsko rekrativni sadrZaji na otvorenom

= projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vazeéim propisima za projektovanje
ovakve vrste sadrzaja.

=zelene povrsine u okviru parcele pejzazno urediti u skladu sa namjenom. Minimalni procenat
ozelenjenosti parcele iznosi 70%.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA | MJERE OD INTERESA ZA
ODBRANU

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonidta u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83).Aktivnosti od interesa za odbranu
sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani (,Sluzbeni list RCG* 47/2007) i podzakonskih akata koja
prizlaze iz ovog zakona.

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim reSenjem ovim uslovima se nalazu
obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne
mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti
inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama plana viseg reda.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidroloSkih svojstvava tla,
kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje
saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proraCune seizmiCke stabilnosti izgradnje
zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte do opsSteg
interesa, sracunati na 1 stepen seizmicke skale veci od opSte seizmi¢nosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojeCe ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i
aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba
koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, narocito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje
iz najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja objekata o
¢emu treba voditi raCuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobrac¢ajne mreze ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije u tlu
(dubina veca od 2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuée sanacione radove, a posebno treba
obratiti paznju da se predvide mjere za bioloSko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.




Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijama objekata, saobraéajnica i uredjenjem slobodnih povrsina
obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o €emu treba posebno voditi racuna
pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vazecéim tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrza;.

Svi drugi elementi u vezi zaStite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa
vazec¢im propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju
potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehni¢ku
dokumentaciju i izvedeni objekat.

Mjere kontrole i smanjenja seizmickog rizika

Prostor zabljaCke opstine pripada zoni 7°MCS skale.Zastita od zemljotresa sprovodice se
primjenom urbanistickih, gradevinskih i tenickih mjera u skladu sa uslovimaaseizmicke gradnje
novih stambenih i radnih povrSina:

* kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za obezbjedenje
stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata;

* na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena vecim od 20% pri
projektovaniju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definiSu za svaki
novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geoloskim istrazivanjima, izradenim
posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom odgovarajucih sanacionih mjera,nivelacijom
terena i orjentaciojom objekta - Zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je
moguce privesti predvidenoj namjeni;

« prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreze na terenima sa nagibom vecim od 20%
zbog visokog seizmickog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih mreza, da se
snabdijevanje i odvodenje vrsi gravitaciono, da se za izradu infrastukturnin vodova koriste
fleksibilne veze, koje mogu da izdrZze deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova
komunalne infrastrukturne mrezZe izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji od
1,0m moraju obavezno podgradivati.

« pri izradi tehnicke dokumentacije obavezna je izrada geomehanickog elaborata koji mora biti u
skladu sa seizmickim parametrima dejstva zemljotresa za urbanisticko planiranje, izdatih od
strane instituta za zemljotresno inZenjerstvo i inZenjersku seizmologiju.

» Pri adaptaciji, rekonstrukciji i izgradnji novih objekata, neophodno je primenjivati odredbe
Pravilnika o tehnickim normativima visokogradnje u seizmickim podrucjima (SI. List SFRJ 52/90)
kao i Zakona o zastiti i spasavanju (SI. List CG br. 13/07).

Smjernice za aseizmi¢ko projektovanje

Polazeéi od osobina seizmiCnosti podruéja, predloZzenih urbanistiCkih rjedenja, odredaba
postojeéih propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao
dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da
doprinesu Sto cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmiCkih objekata predstavljaju dalju razradu
preporuka za urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa
njima u procesu projektovanja:

- za$tita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmitkog projektovanja
- zastita od djelimiCnog ili kompletnog rusSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i
- minimalna oste¢enja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstoéu, Zilavost




i krutost imaju dobro ponaSanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa
jednostavnim i prostim gabaritom i simetri€nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju
isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od osobitog znacaja je i ravnomijerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini.
Nagla promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine sto,
obiéno, prouzrokuje teSka ostecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bithog su znadaja za
sigurnost i ponasanje objekta, izlozenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i €eli€ne konstrukcije dobro projektovane, raspolaZzu dovoljnom &vrstoc¢om,
Zilavodcu i krutoSéu, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku
otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te¢nih blokova,
ne posjeduju zilavost i obzirom na njihovu tezinu prilicno je teSko da se konstruiSu kao
aseizmicke konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje
mnogi slu¢ajevi rusenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanje
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proracun aseizmiCkih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podruc¢jima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicke sile, sa kojima se
proraCunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu€ajevima kada je potrebna bolje
definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrSi se direktna dinami¢ka analiza konstrukcije za
stvarna seizmiCka dejstva. Kod ovog proraCuna optimizira se krutost, Cvrstoéa i Zilavost
konstrukcije &ime se mozZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja,
seizmicnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

- napredmetnompodru¢jumogucéajegradnjaobjekatarazliCitespratnostiuzprimjenusvihstanda
rdnihgradevinskihmaterijalazakonstrukcijeioblikovanjeobjekata

- mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi

- kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojaCane sa horizontalnim
serklazima i armirane zidarije razli€itog tipa

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima

- kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena
monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

- preporuCuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije
prema njihovim deformacionim karakteristikama

- moguca je primjena najrazliCitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponaSanje osnovnog konstruktivnog
sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli€itijeg
tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na
slede¢im nacelima:

- temeljekonstrukcijetrebaprojektovatitakodasezadejstvoosnovnogopterecenjaizbjegnudifer




encijalnaslijeganja

temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu

temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvr§eno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije
moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovima tla.

primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki
nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama

opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije

prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

MJERE ZASTITE OD POZARA | EKSPLOZIJA

Sa aspekta prostornog i urbanistickog planiranja, preventivne mjere zastite od pozara i
eksplozija, moraju obuhvatiti sliedec¢e aspekte:

izbor lokacije i dispozicije objekata, kao i izbor materijala, uredaja, instalacija i
konstrukcija kojima ¢e se sprijeciti ili svesti na najmanju mjeru mogucnost izbijanja i
Sirenja pozara,

izgradnja prilaznih puteva, prolaza, platoa, za prilaz vatrogasnih vozila objektu sa onih
strana na kojima se nalaze prozori, vrata i drugi otvori,

Sirinu puteva koji omoguéavaju pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta i njihovo
manevrisanje za vrijeme gasenja pozara,

sistem vodosnabdijevanja objekata, sa primarnom i sekundarnom mrezom i
odgovarajuéim kapacitetima za potrebe zastite od pozara,

udaljenost izmedu objekata razli€ite namjene,

obezbjedenje potrebnih koli¢ina sredstava za gaSenje pozara,

izbor tehnoloskih procesa i odrzavanje uredaja kojima se obezbjeduje zastita od pozara,
postavljanje uredaja za automatsko javljanje o poZzaru, uredaja za gaSenje pozara i
sprjeCavanje njegovog Sirenja, uredja za mjerenje koncentracije eksplozivnih smjeSa
(gasovi, pare i prasina) i drugih uredaja za kontrolu

bezbjednosti odvijanja tehnoloskog procesa,

odrzavanje i kontrola ispravnosti uredaja i instalacija Cija neispravnost moze uticati na
nastanak i Sirenje pozara,

zabrana upotrebe otvorene vatre i drugih izvora paljenja u objektima i prostorijama u
kojima bi zbog toga moglo doc¢i do pozara i

organizovanje osmatracke sluzbe i obezbjedenje opreme i sredstava za gasenje Sumskih
pozara.

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

Zakonu o zastiti i spaSavanju (,SI. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Pravilniku o tehnic¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (»Sluzbeni
list SFRJ«, br. 30/91).

Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«,
br. 8/95).

Pravilniku o tehni€kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni
list SFRJ«, br. 7/84),

Pravilniku o  tehniCkim normativima za zaS$titu skladiSta od pozara |




eksplozija(Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87),

- Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i
eksplozija(»Sluzbeni list CG«, br. 9/12),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nostii o uskladidtenju i pretakanju
zapaljivih te€nosti (Sluzbeni list SFRJ, br.20/71i23/71),

- Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list SFRJ, br. 27/71),

- Pravilniku o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladistavanju i
pretakanju te€nog naftnog gasa(Sluzbenilist SFRJ, br. 24/71i26/71).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mjere za ublazavanje socijalnih uticaja (stanovnistvo i naseljenost) i uticaja na ekonomiju
i turizam

UceSCe javnosti u odlu€ivanju o lokacijama i namjeni prostora je vazan korak u procesu
planiranja koriS¢enja prostora. Za svaki pojedinacni gradevinski objekat / projekat treba
obezbijediti redovne sastanke i konsultacije sa glavnim korisnicima i zainteresovanim stranama,
kao i zakonom definisane javne rasprave.

Neophodno je, prije po€etka izgradnje, jasno definisati prostor za izgradnju objekata uklju€ujuci i
prateée pomocne objekte i pristupne puteve, kako bi se izbjeglo produzZenje radova na objektima
tokom gradevinske sezone koja je vremenski ograni¢ena. Takode je neophodno zakonskim
mjerama i raspolozivim instrumentima sprijeciti dalju neplansku izgradnju.

Mjere za ublazavanje uticaja na vode
U fazi gradenja objekata potrebno je sprovoditi sljede¢e mjere:

e Usvajanje dobre gradevinske prakse da bi se izbjegao negativan uticaj na podzemne
vode.

e Planom izvodenja gradevinskih radova, te detaljnom razradom tehnoloskih postupaka
treba potpuno predvidjeti mjere planskog i sigurnog prikupljanja svih nepotrebnih materija
(otpadaka), njihovog transporta i odlaganja na najblizu deponiju.

e U svim varijantama tehnologije izvodenja radova odrzati stabilnim/prirodnim hidrolo3ki
rezim podzemnih voda, u prvom redu spre€avanjem isticanja vode/isuSivanja.

¢ U najveéoj mogucoj mjeri saCuvati biljni pokriva€, odnosno ostaviti buffer zone formirane
od biljnog pokrivaca izmedu planiranih pristupnih puteva i vodotoka.

e Uspostaviti kontinuirani nadzor tokom izvodenja radova uz prisustvo specijaliste za
zastitu Zivotne sredine.

e Sve povrSine gradiliSta i ostale zona privremenog uticaja potrebno je nakon zavrSetka
gradevinskih radova sanirati u skladu sa Planom sanacije, odnosno,zavisno o budu¢em
koristenju prostora dovesti u prvobitno stanje.

Mjere za ublazavanje uticaja na vazduh

Tokom faze gradenja, na ispusnim cijevima svih masina i vozila sa dizel-motorima obezbijediti
da imaju filtere za odvajanje €adi. Redovnim (planskim periodi¢nim) i vanrednim tehnickim
pregledima masina i vozila osigurati maksimalnu ispravnost i funkcionalnost sistema
sagorijevanja pogonskog goriva, koristiti (i redovito kontrolisati) gorivo — sa garantiranim
standardom kvaliteta. Tokom izvodenja radova vrsiti polijevanje vodom zemljista na eventualnim
lokacijama gdje moze doci do veCe emisije praSine.




Mjere za ublazavanje uticaja na pedoloske karakteristike

Neophodno je pripremiti projekat pripremnih radova koji ¢e biti u saglasnosti sa uslovima koje
izdaje nadlezni organ, kao i u slu€aju koris¢enja materijala za izgradnju sa okolnih lokaliteta, Ciji
uslovi treba da budu odredeni u glavnim projektima planiranih objekata.

U fazi gradenja, eventualno nastali otpad, bez rasipanja, utovariti na transportna sredstva i
odmah odvesti na odlagaliste ili za to propisano mjesto uz adekvatno zbrinjavanje istog. Nije
dozvoljeno odlaganje materijala u korito ili na obale vodotoka.

Pridrzavati se dobre radne/gradevinske prakse i planiranja

Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja ¢e minimalno uticati na
degradaciju zemljista. Gradevinsku mehanizaciju odrzavati redovno, te prepoznati potencijalna
mjesta curenja i odmah izvrsiti njihova saniranja. Zabraniti mijenjanje ulja i dosipanje goriva na
lokalitetu, ve¢ to provoditi na najblizoj benzinskoj pumpi. Preporuéuje se koridtenje ekoloski
prihvatljivi lubrikanata (EPL), umjesto Stetnih lubrikanata (ulja i maziva) proizvedenih od
mineralnih ulja. Ovo posebno naglaSsavamojer je Stetno djelovanje mineralnih ulja kumulativno
ukoliko dode na slobodni prostor. Bilo koji diozemljiSta kontaminiran sa prosutim uljem ili gorivom
izvodac radova treba posuti pilievinom, te ukloniti | odloZiti na odobreno odlagaliste.

U slu€aju akcidenta (izlivanje ili curenje goriva ili ulja) hitno intervenisati u skladu sa
pripremljenimplanom mijera i aktivnosti u ovakvim slu¢ajevima.

Mjere za ublazavanje uticaja na floru i faunu

U fazi gradenja ukloniti sav otpadni materijal od uklonjene vegetacije i Siblja, te obezbijediti
tokom radova monitoring. Za izvodenje radova izabrati mehanizaciju i transportna sredstva koja
¢e zahtijevati 8to manje proSirenje postojecéih puteva. Neophodne su i redovne administartivhe
mjere (u€escée ekoloske inspekcije).

Mjere za ublazavanje uticaja na pejzaz

U fazi gradenja, otpad ne gomilati na lokaciji gradnje, ve¢ bez rasipanja, utovariti na transportna
sredstva i odvesti na odlagaliSte. Intervencije u prostoru trebaju $to manje odudarati od prirodnih
i ambijentalnih obiljezja u kojima nastaju, te Sto manje dovoditi do vizuelne degradacije.

Mjere za ublazavanje uticaja na infrastrukturu

Neophodno je obezbjediti 8to brze planiranje i izgradnju objekata infrastrukture za adekvatno
vodosnabdevanje, evakuaciju i tretman otpadnih voda, sakupljanje i odlaganje otpada na
sanitarnoj deponiji, uz razvoj saobracajne infrastrukture. U narednom periodu ove aktivnosti
treba da sprovedu zainteresovani korisnici prostora / investitori u saradnji sa nadleznim
organima lokalne i centralne vlasti, a u skladu sa planovima za njihovu izgradnju

Mjere za ublazavanje uticaja na ambijentalnu buku

U fazi gradenja objekata, koristiti tehnicki ispravnu gradevinsku mehanizaciju. Aktivnosti
provoditi u predvidenim radnim satima, bez produzavanja, da se ne bi uznemirilo lokalno
stanovnistvo.

SMJERNICE ZA UPRAVLJANJE CVRSTIM KOMUNALNIM OTPADOM

Prilikom planiranja upravljanja c¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim
Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-2020. godine i Zakonom o upravljanju
otpadom (Sl.list CG 64/11 i 39/16).

U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (“Sllist Crne Gore”, br.64/11i 39/16)
svaka jedinica lokalne samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period
vaZenja drzavnog plana. Takode, u skladu sa &lanom 26 i sva privredna druStva koja na




godisnjem nivou proizvedu vise od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog
otpada, duzni su da sacine plan upravljanja otpadom.

Upravljanje komunalnim otpadom podrazumijeva sljedeca planska rieSenja:
- dosledno i kontinuirano €iS¢enje prostora od kabastog i opasnog otpada;
- uspostavljanje sistema upravljanja otpadom na regionalnim osnovama;
podsticanje primarne separacije komunalnog otpada;
- kontrolu i prevenciju neplanskog deponovanja; i
- podsticanje recikliranja, odnosno ponovnog koriséenja.

Sistem sakupljanja otpada u opstini, oslanjate se na primjenu mjera za smanjivanje otpada na
mjestu njegovog nastanka, uz postovanje uslova propisanih u podzakonskim aktima, Cija izrada
je predvidena Zakonom o upravljanju otpadom, a koji treba da obuhvati primarno odvajanje i
prikupljanje pojedinih kategorija otpada .

S obzirom da je ovim planskim dokumentom planirana izgradnja objekata, prilikom pomenutih
aktivnosti generisace se odredene kolicine otpada, koje ¢e se prikupljati u kontejnerima u okviru
urbanistiCke parcele na ulaznom dijelu, gdje projektom uredenja treba predvidjeti poseban
prostor za postavljanje kontejnera za smeée. Potreban broj kontejnera odrediti prema povrsini
objekta, imaju¢i u vidu produkciju ¢&vrstog komunalnog otpada, u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduzecem. Na mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada
odvajanjem kontejenera za staklo, plastiku i metal. Odvozenje otpada vrSi¢e se specijalnim
vozilima do sanitarne deponije. Sakupljanje i transprt otpada je potrebno organizovati u kasnhim
vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Lokacije za postavljanje kontera treba da su u vidu niSa i u zavisnosti od potreba u njima
predvidjeti 2- 3 kontejnera . Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.
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Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mjesta voditi rauna da kontejneri budu smjesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje iznoSenja smecCa svim niSama obezbijediti direktan prilaz
komunalnog vozila.




U toku izgradnje objekata na gradilistu obavezno odvojeno prikupljati: - Sut i drugi slic¢an
gradevinski otpad, - opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvaraci i druga gradevinska hemija i njihova
ambalaza) .

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSi¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom
koji je opstina obavezna da donese, u skladu sa Zakonom .

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Postojece stanje

Predmetnim planom obuhvaéena je lokacija u neposrednoj blizini opstine Zabljak. Samo naselje
Zabljak jesmjesteno u Durmitorskom podrugju na nadmorskoj visini od 1450m, $to ga &ini
naseliem na najviSoj nadmorskoj

visini na Balkanu. Okruzeno je sa 23 planinska vrha od preko 2200m, sa 18 planinskih jezera i
kanjonom Tare.

Jedna od veoma vaznih €injenica je da Nacionalni park ,Durmitor® zahvata i dio teritorije op&tine
Zabljak. Inage

je masiv Durmitora jo§ 1980. uvrsten u Listu svjetske kulturne i prirodne bastine zbog svoje
impresivne ljepotekraskog podruc¢ja sa izrazitim visinskim razlikama, sa duboko usjeCenim
rijeénim kanjonima, i velikom

ekosistemskom i floristiCkom raznovrsnoséu.

Ovakav poloZzaj opstine Zabljak omoguéava planiranje razvoja turizma a posebno zimskog
turizma obzirom na

klimatske uslove koji se stiCu na ovom podrucju.

Koncept pejzaznog uredenja bazira se na:

0 oCuvanju karaktera predjela (kroz oc€uvanje: prirodnih ekosistema, prirodne
konfiguracije i strukture zemljiSta, hidroloskih pojava, karakteristiCnih vizura i elemenata
kulturnog predjela)

ocCuvanju bioloSke ravnoteze

zastiti Sumskih povrsina, livada i pasnjaka

funkcionalnom zoniranju zelenih i slobodnih povrSina

uskladivanju kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom povrsina

maksimalnoj zastiti i uklapanju postojeceg vitalnog i funkcionalnog drveca u urbanisticka
riedenja

upotrebi autohtonih biljnih vrsta

zabrani kori¢enja invazivnih biljnih vrsta.

I N R B B
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PostojeCe i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru
uredenja urbanistickih parcela.

Namjena povrsina PovrSine Max Minimalni Zelene
indeks




po namjenama | zauzetost procenat povrsine
[
m? ozelenjenosti m?

Zelenilo individualnih 6452 0,30 40% 2.581
stambenih objekata (
Z0O)
Zelenilo za  turizam 11612 0,18 40% 4645
(ZTH)
Skver 504 70% 353
Sportsko rekreativne 7064 0,10 70% 4.945
povrSine (SRP)
Zelenilo saobraéajnica- 2942 0,80 10% 294
parkinga
UKUPNO ZELENIH POVRSINA: 12.818

Kategorizacija povrSina za pejzazno uredenje izvrSena je prema njihovoj namjeni i u skladu sa
principima ekolo$kog razvoja. Planirane su:

PovrSine javne namjene (PUJ)
. Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)
. Skver (S)

Povrsine ograni¢ene namjene (PUO)
e Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
e Zelenilo za turizam (ZTH)
e Sportsko rekreativne povrsine (SR)

Povrsine specijalne namjene (PUS)
e Zelenilo infrastrukture (ZIK).

Skver je manja ozelenjena povrsina namjenjena kratkotrajnom okupljanju i odmoru stanovnika,
posebnou veéim gradskim centrima. Oni obezbeduju otvoren javni prostor za okolne poslovne,
stambene, ugostiteljske idr. objekte, podstiCuéi okupljanje ljudi koji zive i rade u blizini i time
stvaranje jacih veza unutar lokalnihzajednica.

Balans teritorije svakog skvera zavisi od njegove oshovne namjene, polozaja, veli€ine i




specificnostikompleksa. Treba naci pravilan odnos osnovnih elemenata, koji ¢ine teritoriju skvera
(platoi, staze, i razliCitekategorije zasada). Ovaj odnos odreduje nekoliko faktora: moguci
kapacitet posjetilaca, namjena skverova,lokacija unutar urbanog podrucja, reljef, karakter i
namjena okolnih objekata. PovrSine pod zelenilom treba daobuhvate min 70% ukupne povrSine
skvera.
Izbor sadnog materijala treba svesti na autohtone biljne vrste sa koriS¢enjem dekorativnih formi
alohtonihbiljnih vrsta. Alotone biljne vrste treba da podnose lokalne mikroklimatske uslove.
Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova
[JOUredenje skvera zavisi od njegove veli€ine i polozaja koji zauzima u gradu a moze biti razliCit
i prematome moZe da obuhvati : manje djecje igraliste, razliCite vodene povrsine- ¢esme , klupe,
manje platoe,itd.
[1JStaze i platoi se mogu se planirati od &vrstog materijala, asfalta ili kamena ili od mek3eg
materijala —Sljunka razliCite veli€ine separacija.
[101zbor sadnog materijala prije svega zavisi od uslova stanista i stepena zagadenosti, te samim
tim trebasaditi vrste koje su dokazale visoku otpornost a istovremeno su dekorativne.
[10Prije poCetka izrade projekta neophodna je pejzazna taksacija -valorizacija postojeceg biljnog
fonda iuklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u buduéi projekat uredenja terena.
[100Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvr$iti orezivanje sasusSenih i oStec¢enih
grana kojeometaju pravilan razvoj i izgled krosnje.
[00Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog materijala je
minimalnavisina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-15cm,.
0O0OPo obodu parcele, ka saobracajnicama potrebno je planirati sadnua drveca i linearnog
zelenila, a koje¢e imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.
000U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora mogu se koristiti oba stila — i geometrijski i
pejzazni.Sadnja je u sklopovima.
[ JPredvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
[00Uredenje ovih prostora kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih
sadrzaja (staze,platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade projekta uredenja
terena.
Zelenilo uz saobracajnice - Ozelenjavanje saobracajnica, pjeSackih tokova i parking prostora
sprovodise tzv. linearnom sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rieSava se tako da
predstavlja "ki€meni stub”’vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrucja. Ujedno to je
Cvrsta veza koja bitno uti¢e na poboljSanje
sanitarno-higijenskih uslova, mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz
saobracajnica zelenilotreba rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji
bi prekidali monotone nizove drvoreda.

Trebanaglasiti da “linearno zelenilo“ ne podrazumijeva klasi¢an niz drvoreda, ve¢ niz manjih i
raznovrsnijih grupacija

zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i
naizmjeniChazasjena mjesta duz pravca kretanja. Prostore uz saobracajnice koji se nalaze na
kosinama potrebno jeprojektovati na takav nacin da se sprije€i erozija zemljista, a pri tome voditi
racuna o kompoziciji, koloritu i izboru

vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost.
Posebnu paznjuposvetiti preglednosti i bezbjednosti u saobracéaju i voditi ratuna da zelenilo ne
bude smetnja ve¢ da bude usluzbi bezbjednosti saobraéaja.

Smijernice za formiranje zelenila uz saobracajnice
[JJSadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi ra¢una o
visini okolnihobjekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom krunom.




[1JRastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

[J00Minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla na visini
1m min. 10-15m.

[J00Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju ($to nije ba$ najpovoljnije), ali ne
smiju dase preklapaju.

[100Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih osobina, i
dobroprovjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

[100Najbolji nacin sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica koji su
Sirine 1.5mi vise.

J0U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz trotoara,
naravno obratitipaznju na podzemne instalacije.

[JJSadnju linearnog zelenila mogucée je predvidjeti i obodom urbanisti¢kih parcela.

J0U uzim ulicama se formira drvored samo na sun€anoj strani, ili obostrano ali sa niskim
drvorednimsadnicama.

[0Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta po
jedno drvo akod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo, naime, ovo
rastojanje zavisi i od vrstedrvec¢a, odnosno optimalne Sirine krosnje;

[J00Ukoliko se drveCe sadi u okviru trotoara treba iskljuditi vrste drveca sa razvijenim
povrsinskimkorijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Razvoju korijena u dubinu
doprinosi i redovnookopavanje zemlje oko stabla.

(100U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste drveéa koje
formirajuvecu ili manju Sirinu krosnje.

(00Pored toga pri izboru vrsta za uli¢no zelenilo treba voditi ratuna da budu prilagodene
uslovima rasta uuli¢nim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljista, insolaciju,
salinitet...).

Zelenilo hotela— planirana izgradnja hotelskog objekta nuzno utie i na funkciju i estetski izgled
zelenih povrSina koje ga okruzuju. Slobodne povrSine ovih objekata treba oblikovati u skladu sa
zahtjevima turisticke ponude. Naglasak treba da bude na dekorativnoj funkciji zelenila, ali i
rekreativnoj i sanitarno-higijenskoj. lzrada projektne dokumentacije treba da se fokusira
uskladivanje novih projektnih rjeSenja sa postoje¢im, prirodnim pejzazom, na oc€uvanje
kvalitetnog postojeceg zelenog fonda kao i izboru odgovarajucih biljnih vrsta. Za ozelenjavanje je
potrebno koristiti visokodekorativnhe biljne vrste uz postovanje klimatskih i pedoloskih
karakteristika. Planirati grupacije, masive, travnjake.

Posebnu paznju obratiti na uredenje pristupa objektima, parkinzima, stepenista, prolaza.
Smijernice za projektovanje zelenih povrSina

e ove zelene povrSine treba da budu organizovane tako da gostima omoguce pasivan odmor,
Setnju i moguénost lake rekreacije

e Normativi za zelene povrSine u okviru turistickih objekata zasnivaju se na Pravilniku o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata

e Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se bilke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li¢a, karakterom i izgledom
cvjetova. To znaci da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter
podrucja, ukoliko imaju interesantan i lijep oblik.

e Posebnu paznju posvetiti izboru adekvatnih biljnih vrsta koje moraju da odgovore na
mnogobrojne zahtjeve a prije svega na klimatske i pedoloSke uslove

¢ Procenat u¢esc¢a koris¢enja autohtonih biljnih vrsta treba da bude bar 70% : 30 % u odnosu ha
alohtone biljne vrste. Mogu se koristiti i hortikulturne forme koje opstaju u ovakvim klimatskim
uslovima.

e Sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-




20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadni¢ki njegovan,

e PovrSine oko centralnih dijelova hotela mogu biti uredene i strozijim , geometrijskim stilom;
ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom koriS¢enjem cvijetnica, perena, i niskog ukrasnog
Zbunja. voditi raCuna o vizurama prema planinskim masivima.

e Posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih sistema
(fontane, esme, i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje).

e Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama
drveca kao i osvjetljenje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovog prostora.

¢ Prilikom izbora biljnih vrsta preporu¢a se koris¢enje vrsta koje imaju fitocidna i insekticidna
svojsva, posebno uz sportske terene. Takode se mogu koristiti aromati¢ne i ljekovite biljne vrste

¢ U nedostatku povrsina za ozelenjavanje , mogu se postavljati zardinjere koje svojim izgledom
treba da se uklopi u arhitekturu objekta.

Zelenilo infrastrukture - specijalna kategorija zelenih povrSina oko objekata infrastrukture.
Formiranje ovih zelenih povrsina zavisi od veli¢ine lokacije, predvidenih objekata i instalacija,
mikrolokacije,....

Oko ovakvih objekata, duz granica parcele formira se tzv biolo3ki zid koji ima, prije svega
zastitnu funkciju, a nakon toga sanitarno-higijensku i estetsku. Takode se prilikom projektovanje
vodi racuna o tome dazelenilo svojim gabaritima ni na koji nacin ne ugrozava funkcionisanje i
redovno odrZavanje ovog objekta,zatim da se omoguci brz i lak pristup objektu.

Biline vrste koje se koriste za ozelenjavanje ove kategorije zelenila treba da budu autohtone
biljne vrstekoje su otporne na postojece klimatske uslove.

Smijernice za formiranje zelenih povrSina oko infrastrukturnih objekata

[000ko infrastrukturnih objekata (trafostanice, crpne stanice i td.), formirati bioloski zid koji ée
prije svegaimati dekorativnu ali i zastitnu ulogu.

[10Voditi raCuna da bilike ni na koji nagin ne ugrozavaju funkcionisanje i redovno odrzavanje
ovih objekata.

O 0lzbor bilinih vrsta oslanja se na autohtone biljne vrste koje su prilagodene na klimatske
uslove te time i ne zahtijevaju maksimalni nivo odrzavanja.kao i kod turistickih objekata (hoteli,),
min. 40% povrSine urbanisti¢ke parcela mora biti pod zelenilom.

Uslovi za definisanje kategorija zelenih povrsina

- Koristiti iskljucivo autohtone biljne vrste, odnosno autohtone vrste i alohtone vrste iz uzeg
areala

- Ne primjenjivati geometrijski stil, vec zasade kompoziciono rjesavati u slobodnom
(pejzaznom) stilu podrazavajuci prirodne forme iz okolne vegetacije

- Formiranje alpinuma

- Obzbijediti potrebnu osuncanost objekata i nesmetano sagledavanje predionih vizura.

Predlog biljnih vrsta koje se mogu koristiti u ozelenjavanju:

Vazno je da svaka sadnica ispunjava zdravstvene i estetske standarde, tj. da je pravilno
razvijena (da ima pravilan habitus karakteristiCan za svoju vrstu) i da je zdrava (bez biljnih bolesti
i Steto€ina). Takode, sadnju vrsiti po svim standardima i pravilima za ovu vrstu djelatnosti.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE
OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o

tome obavijestiti nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu

zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem arheolod8kog nadzora nad radovima

iskopavanja. Prema ¢&lanu 87 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom izvodenja

gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodac

radova (pronalazac), duzan je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog ostecenja, unistenja i
od neovladéenog pristupa drugih lica;

¢ Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj
ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu
uprave nadleZznom za poslove sigurnosti na moru;

e Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica subjekata iz tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i
o okolnostima

Izuzetno od tacke 3, pronalaza€ moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah
predati nekom od subjekata iz tatke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su
¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

U blizini objekata kulturnog nasleda i njegovoj zastitnoj zoni ne mogu se graditi:

e objekti za ekstrakciju i preradu mineralnih sirovina i gradevinskih materijala (kamenolomi i
sl.) koji vibracijama, eksplozijama i na druge nacine ugrozavaju kulturno dobro;

e pozajmista gradevinskog materijala (kamen, Sljunak, pijesak i sl.) koji bi svojim radom mogli
da devastiraju kulturno dobro i njegovu zasticenu okolinu, ugrozavaju zemljiSte i pejsazne
karakterisitike ili na drugi nacin ugrozavaju kulturno dobro;

e industrijski pogoni koji Stetnim emisijama (Stetni gasovi i dim, otpadne vode, vibracije i dr.)
mogu ugroziti kulturno dobro;

e deponije komunalnog ili industrijskog otpada;

Zastitne zone oko spomenika kulture treba ne samo da se proglase, nego i da se efektivno
formiraju na nacin koji ne ugrozava prava vlasnika i korisnika toga prostora.

Eventualna izgradnja velikih infrastrukturnih sistema (vodoprivrede, energetike, saobracaja)
mora biti uskladena sa uslovima i mjerama zastite kulturnih dobara, pri ¢emu se projektovanje u
blizini dobara, obavlja na nacin koji maksimalno €uva autentiCnost okruzZenja u skladu sa
uslovima nadlezne sluzbe zastite kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

USLOVI ZA KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa
Clanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj
10/09).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

13

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:
*Tehnicka preporuka za prikljucke potroSaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno
izdanje)

*Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 Kv

‘ ELEKTROENERGETSKAINFRASTRUKTURA

Kao ulazni podaci za postojeée i planirano stanje elektroenergetske infrastrukture na zahvatu
Izmjena i dopuna DUP-a “Zabljak”, koriséeni su podaci iz sledeéih vazeéih planskih dokumenata:
Prostorni plan Crne Gore do 2020. (Podgorica, mart 2008.), Prostorno-urbanisti¢ki plan opstine
Zabljak do 2020. (Beograd- Zabljak, jul 2011.), Izmjene i dopune detaljnog urbanistitkog plana
,Zabljak* (mart 2014.) i Strategija razvoja energetike Republike Crne Gore do 2025.

Plansko rjeSenje zahvata je proisteklo iz integralnog sagledavanja zahvata u okviru planova
videga reda i vazeCeg DUP-a ,Zabljak” Izmjene i dopune (mart 2014.)

Postojeéa elektroenergetska infrastruktura

Od objekata elektroenergetske infrastrukture naponskog nivoa 10 kV u zoni zahvata ovog

planskog dokumenta se nalazi trafostanica BTS 10/0,4 kV ,Hotel Jezera“ 1x630 kVA. Ova
[ sewwrowea |

Ka TS 10/0,4 kv | ‘ Ka TS 10/0.4kV

"Hotel Durmitor" | BTS 10/0.4 KV "Pecic¢a ograda"
! .

"Hotel Jezera"

trafostanica se napaja 10 kV kablovskim vodom iz TS 10/0,4 kV ,Peci¢a ograda“. |z trafostanice
BTS 10/0,4 kV ,Hotel Jezera“ 1x630 kVA kablovskim vodom 10 kV napaja se trafostanica TS
10/0,4 kV ,Hotel Durmitor”. Jednopolna Sema postojeceg stanja data je na slici 1.

Procjena potrebe za elektric(nom snhagom




Polaznu osnovu za dugoro¢no planiranje distributivne mreze u okviru planskog kompleksa
predstavlja predvidanje godiSnje potroSnje elektricne energije i godiSnjih vrSnih opterecenja.
Razvoj potrosnje elektriCne energije treba da prati i izgradnja distributivne mreze i transformacije
napona. Kako ¢e se povecati potrebe, a s tim i kapacitet opreme zavisi od analize postojeceg
stanja i sagledavanja buduceg razvoja potro$nje elektrine energije.

Na zahvatu plana su planirane povrSine za sledeCe namjene: Objekti turizma (T1), Objekti
mjeSovite namjene (MN), PejzaZno uredenje javne namjene (PUJ) i za saobracajnu i ostalu
infrastrukturu.

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specificnog opterecenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature, koji se kre¢u u granicama 30-120 W/m2, zavisno
od namjene prostora.

1. UP 1 (T1- Turizam)

Bruto povrsina objekta iznosi 10451m?. Uz prosjeénu potro$nju od 70W/m?, vr$na snaga objekta
iznosi:

Pri1= 10451x70

Pri= 731,57 kW

2. UP4 — UP22 (MN- Objekti mjeSovite namjene- vile za izdavanje i smjestaj turista)

Bruto povrSina objekata iznosi 3559m2. Uz prosje¢nu potro$nju od 60W/m? i koeficijent
jednovremenosti ki=0.8, vrSna snaga ove grupe objekata iznosi:

Pwun= 3559x60x0,8

Pun= 170,83kW

Javna rasvjeta je procijenjena na 1% snage objekata, uzevsi u obzir da e biti korisceni efikasni
izvori svjetlosti (LED, kompakt fluo, natrijumove sijalice visokog pritiska).
Potrebe za snagom na nivou zahvata DUP-a prikazane su u tabeli 1.

Spec.
. BGP P . . Vrina snaga . Jednovremna
Namjena prostora ) Potrosnja Koef. jedn. .
(m?) 1 (kw) vrna snaga
1 kW/m
Turizam 10451 0,07 731,57 1 731,57
Mjesovita namjena 3559 0,06 213,54 0,8 170,83
Suma vrsnih Ucesce j.
) ) . Snaga J.R. . Jednovremna
Namjena prostora snaga objekata rasvjete Koef. jedn. .
2 (kw) vrSna shaga
(kw) (%)
Javnarasvjeta 945,11 1,0% 9,45 1 9,45
Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 911,85
VRSNA SNAGA NA NIVOU ZAHVATA PLANA (kVA) Faktor snage (cos ¢) 0,95
Ukupna vrSna snaga (kVA) 959,85
Tabela 1
Uz fator snage cos@ =0,95, prividna snaga zone iznosi:
S$=959,85 kVA

IzraCunata jednovremena optere¢enja odnose se na krajnji moguci kapacitet, uvazavajuéi
maksimalnu gradevinsku zauzetost urbanistiCkih parcela. Intenzitet izgradnje planiranih
objekata, uzimajuci u obzir €injenicu da se planirani objekti grade fazno, uslovljava postepeno
dostizanje jednovremenog opterecenja.

Iz dobijenog podatka o potrebama za elektricnom snagom na nivou zahvata plana moze se
zakljuciti da postojeca trafostanica TS 10/0,4 kVA 1x630 KVA, “Hotel Jezera” ne moze zadovoljiti
povecanje potrebe za elektricnom energijom koje donosi ovaj plan.




Postojeca trafostanica je takve konstrukcije da nije moguée dodavanje dodatne opreme- jo$
jednog transformatora. Zbog toga je predvidena rekonstrukcija ove trafostanice- zamjena
postojeée trafostanice novom MBTS 10/0,4 kV 2x630 kVA “Hotel Jezera”.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata plana, urbanistickog rjeSenja, postojeceg stanja i
planirane gradnje objekata, vodeéi raéuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog
sistema, za potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena
rekonstrukcija postoje¢e trafostanice BTS 10/0,4 kVA 1x630 KVA, “Hotel Jezera” na MBTS
10/0,4 kVA 2x630 KVA, “Hotel Jezera”.

Napominje se da je snaga planirane TS10/0,4 kV data na osnovu procijenjenih vrsnih snaga, a
definitivna snaga ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Planirana rekonstruisana
trafostanica moze zadovoljiti potrebe za elektricnom energijom svih objekta u zahvatu plana,
tako da zahvat plana predstavlja jedan trafo reon. Ovim planom je predvidena rekonstrukcija -
povecCanje snage postojece trafostanice 10/0,4kV, uz moguénost fazne ugradnje (u prvoj fazi
ugradnja jednog transformatora snage 630 kVA)

Potrebe za snagom jedinstvenog trafo reona, nominalna snaga i angazovanost trafostanice dati
su u tabeli 2.

Spec.
. BGP P v, VrSna snaga . Jednovremna
Namjena prostora , Potros$nja Koef. jedn. .
(m°) 2 (kw) vrina snaga
1 kW/m
Turizam 10451 0,07 731,57 1 731,57
Mjesovita namjena 3559 0,06 213,54 0,8 170,83
S Snih Ucesce j.
) uma stnl ces.cej Snaga J.R. . Jednovremna
2 Namjena prostora snaga objekata rasvjete (kW) Koef. jedn. vréna snaga
(kw) (%) ¢

Javna rasvjeta 945,11 1,0% 9,45 1 9,45
Snaga Suma jednovremenih snaga objekata (kW) 911,85
Gubici 5% (kW) 45,59
transformatora Uk bicima (kW) 957 45

upna snaga sa gubicima :

kVA
TRAFO REON ( ) Faktor snage (cos ¢) 0,95
1260 Ukupna vr$na snaga (kVA) 1007,84
Zauzetost transformatora (kVA) 79,99%
Tabela 2

Planirana trafostanica treba da bude u skladu sa vaze¢om Preporukom TP-1b ,Distributivna
transformatorska stanica DTS - EPCG 10/0,4 kV* donesenim od strane Sektora za distribuciju -
Podgorica ,Elektroprivrede Crne Gore”, AD — Nik8i¢. Trafostanica je montazno-betonska sa
srednjenaponskim postrojenjem u SF6 tehnologiji sa stepenom izolacije 24 kV. Treba da bude
bar dva puta prolazna na strani srednjeg napona. Primarni namotaj transformatora 10 kV treba
da bude prespojiv na napon 20 kV. Srednjenaponska oprema treba da bude sa stepenom
izolacije 24 kV. Planirana trafostanica je slobodnostoje¢a i za nju je predvidena posebna
urbanisticke parcela, Cija je veli€ina uskladena sa preporukom Distributivhog operatera.

Izvor snadbijevanja elektricnom energijom

ZadrZava se postojece rjeSenje napajanja trafostanice 10 kV kablovskim vodom iz TS 10/0,4 kV
.Peci¢a ograda“. |z trafostanice BTS 10/0,4 kV ,Hotel Jezera“ 1x630 kVA kablovskim vodom 10
kV napaja se trafostanica TS 10/0,4 kV ,Hotel Durmitor*.

Jednopolna $ema napajanja distributivnie trafostanice na zahvatu DUP-a prikazana je na slici 2.
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Slika 2

10 kV kablovska mreza

U grafickom prilogu prikazana je lokacija trafostanice TS 10/0,4kV “Hotel Jezera”, kao i trase
postojeée i planirane 10kV kablovske mreze. Pojedine segmente postojec¢ih 10 kV kablovskih
trasa je potrebno izmjestiti zbog prilagodavanja planiranim saobracajnicama i objektima. Trase
10 kV kablovskih vodova moguce je mijenjati iz saglasnost Distributivnog operatera i rjieSavanje
imovinsko pravnih pitanja.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna), radijalnog tipa, bez rezervi,
do lokacija priklju€nih ormarica ili direktno u objekat do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP0O0-A i PPOO0 ili XP0O0 0,6/1kV, presjeka
prema naznaenim snagama pojedinih objekata. NN kablove po mogucnosti polagati u
zajedni¢kom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenenog strujnog
opterecenja po pojedinim izvodima. Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim
projektima objekata.

Moguce je mijenjati trase 0,4 kV kablovskih vodova, uz saglasnost Distributivnog operatera i
rieSavanje imovinsko pravnih pitanja.

Osvjetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistiCkih parcela, treba ga tako izgraditi da se
zadovolje i urbanistiCki i saobracajno-tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeli da instalacija
osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi ratuna da osvjetljenje
saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz sto
veéu sigurnost i komfor svih u€esnika u noénom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija
osvjetljenja ima i svoju dekorativhu funkciju. Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvjetljenja mora
voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta osvjetljenja:

nivo sjajnosti kolovoza,

e poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

e ogranienje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja),

e vizuelno vodenje saobracaja.

Saobracajnice su, prema evropskoj normi EN 13201 svrstane u 3est svjetlotehnickih klasa, od
M1 do M6, a u zavisnosti od kategorije puta i gustine i sloZzenosti saobracaja, kao i od postojanja
sredstava za kontrolu saobracaja (semafora, saobrac¢ajnih znakova) i sredstava za odvajanje
pojedinih u€esnika u saobracaju.

Svim saobracéajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajuéu svjetlotehni¢ku klasu. Na
raskrsnicama svih ovih saobracajnica posti¢i svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen veéu od
samih ulica koje se ukrstaju.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju pjeSackih i biciklistiCkih staza i ostalih sadrzaja u
unutrasnjem dijelu kompleksa. Rasvjeta ovih segmenata kompleksa treba biti detaljno razradena
Glavnim projektom objekta. Predvidjeti svjetijke sa LED izvodima svjetlosti, koje svojim
savremenim svjetlotehniCkim i estetskim karakteristikama zadovoljavaju funkcionalne zahtjeve




ovog prostora.
Uslovi zaizgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10 kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla
ispod kolovoza saobracdajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se mozZe oCekivati poveéano
mehani¢ko optereéenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove
postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtijevaju tehnicki uslovi strune sluzbe Distributivnog operatora, zajedno sa kablom
(na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku za uzemljenje, Fe-Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca
trase, mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja
ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucéju DUP-a
Nova trafostanica mora biti u skladu sa vazeéom Tehnic¢kom preporukom Tp 1b FC Distribucija
EPCG, predvidena kao slobodnostojedi, tipski objekat.

Zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled objekta moZe biti u potpunosti
prilagoden zahtjevima UTU, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove, odnosno da se
potpuno uklapa u okolni prostor.

Projektantskim rjeSenjem eksterijera trafostanice izvrSi njeno adekvatno uklapanje u okolni
prostor. Pri tome je preporuka postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanice
prema Tehni¢koj preporuci Tp 1b FC Distribucija EPCG. Svim trafostanicama, projektima
uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriS¢enje kablova
tipa PPOO (ili XPOO, zavisno od mjesta i naCina polaganja), ukoliko struéna sluzba nadlezne
Elektrodistribucije ne uslovi drugi tipa kabla. MrezZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

TehniCki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata
na niskonaponski mrezu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Pri polaganju kablova voditi raCuna da sva eventualna ukrStanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazeéim
propisima i preporukama:
e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.
e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti
odvojeni opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
e Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razliitog naponskog nivoa razmak izmedu
energetskih kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.




¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi
(osim pri ukr§tanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi
treba da iznosi najmanje 0,40 m.

e Pri ukrstanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi,
uz rastojanje od 0,30 m.

o Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz
zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0,50 m.

o Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0,50
m, s tim 8to se energetski kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja
treba da bude blizi 90°, ali ne manje od 45°.

o Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od
najmanje 30cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabl mora da bude van trotoara.

Elektroinstalacije objekata

Elektroinstalacija svih novih objekata mora biti izvedena u skladu sa vazeéim tehnickim
propisima i standardima. Instalacije moraju zadovoljavati sada vazeée tehniCke propise i
standarde iz oblasti elektroinstalacija niskog napona. Za zastitu od indirektnog dodira u
objektima primijeniti sistem TN-S.

Izgradnja spoljasnjeg osvjetljenja

Izgradnjom novog javnog osvijetlienja obezbjediti fotometrijske parametre date evropskon
normom EN 13201.

Kao nosaCe svetiliki koristiti metalne stubove, predvidene za montazu na pripremljenim
betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati, a napajanje javnhog osvjetlienja
izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00 4x25mm?; 0,6/1 kV za
uliéno osvjetljenje i PP 00 3(4)x16mm?; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu uredenja terena). Pri
projektovaniju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih objekata poseban
znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, treba da bude automatizovan uz upotrebu
energetski efikasnih, prvenstveno LED izvora svjetlosti savremenih eksterijerskih, elektri¢nih i
svjetlotehnickih karakteristika. Pri izboru svetiljki voditi racuna o tipizaciji u cilju jednostavnijeg
odrZavanja.

Rasvjeta unutar kompleksa treba biti detaljno razradena Glavnim projektom objekta. Predvidjeti
svjetilike sa LED izvodima svjetlosti, koje svojim savremenim svjetlotehniCkim i estetskim
karakteristikama zadovoljavaju funkcionalne zahtjeve ovog prostora.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%.
Kod izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara
(zastita od direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog
uzemljivaCa svih stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe-Zn 25x4 mm i njenim
povezivanjem sa stubovima i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivhu zastitu
kompletnog napojnog voda i pojedinih svjetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljuCenjem i iskljuenjem
javnog osvjetljenja obezbjediti preko uklopnog sata ili fotocelije.




Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih
vodova.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Priklju¢enje na mrezu komunalne i ostale infrastrukture vrSi se prema postojec¢im, odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze, na nacin kako je predvideno urbanistiCkim planom i
tehnickom dokumentacijom, a na osnovu propisa ,uslova i saglasnosti javnih preduzeca.
Instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzeéim propisima i standardima.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE

Da bi vodovodni sistem u narednom periodu odgovorio zahtjevima, neophodno je obezbijediti
dobro stanje postojece vodovodne mrezZe, a zatim odgovarajuéi razvoj sistema. lzgradnjom
nedostajuéih, odnosno zamjenom dotrajalih dijelova sistema potrebno je obezbijediti dovoljne
kapacitete za planirani razvoj Opstine. Opremanjem savremenim upravljackim, mjernim i
komunikacionim uredajima omogucice se automatizacija rada sistema i precenje potrodnje vode
po pojedinim podrucjima kako bi se blagovremeno otkrivali i otklanjali gubici u sistemu, a sve u
cilju efikasnijeg i ekonomicnijeg vodosnabdijevanja.
Postoje¢im vodovodnim sistemom u opstini Zabljak pokriveno je podrugje na kojem Zivi
80% stanovnika. Teritoriju opStine Zabljak karakteriS8e razudenost, slaba povezanost naselja i
nedostatak povrsinskih voda.
Najveci dio podrucja opstine snabdijeva Zabljacki vodovod (i takode bliski vodovodi pod
upravom JP ,Vodovod i kanalizacija Zabljak).
Potrebe za vodom zadovoljavace se iz izvorista:
o ,Oko*“ — kaptirani izvor izdasnosti 12 I/s,
o Milinski potok® — bunari izdasnosti 12l/s,
e ,Sopot” — kaptirani izvor izdasnosti 5l/s,
o ,Studenac® — kaptirani izvor izdasnosti 2I/s.

Za sva izvoriSta koja se koriste za snabdevanje vodom za pice potrebno je utvrditi zone
sanitarne zastite i tu zastitu sprovoditi u skladu sa zakonskim propisima za pojedine zone i
rezime.
podruc¢ja Plana snabdijeva postoje¢i vodovodni sistem iz izvorista ,Studenac” koji predstavlja
viSu visinsku zonu gradskog sistema, dok se podru€je na nizim kotama snabdijeva iz izvoriSta
,Oko® i ,Mlinski potok®.

Na podrugju u obuhvatu Plana u sklopu vodovodnog sistema Zabljak u zoni | lociran je razervoar
sa crpnom stanicom koji dovodi vodu sa izvorista ,Sopot®.

Ovim planskim dokumentom sagledan je prostor u obuhvatu granica detaljne razrade planirana
je izgradnja nove vodovodne mreze kao i rekonstrukcija postoje¢e. Planirani razvoj i novu
izgradnju planiranih objekata pratice razvoj nove infrastrukture sa odgovaraju¢im kapacitetom.
Cilj je da se svim stanovnicima na podrucju Plana obezbjedi potrebna koli€ina pijace vode koja
je u zdravstvenom smislu ispravna.

Prostorno-urbanisti¢kim Planom opétine Zabljak planiran je primarni cjevovod u zapadnom dijelu




zahvata koji ide granicom izmedu zone A i zone C. Ovim cjevovodom stvori¢e se prstenasti
rezim u vodovodnom sistemu i doprinjeti boljem snabdijevanju. Planiranom uli€hom vodovdnom
mrezom doveSce se voda svih formiranih urbanisti¢kih parcela.

Specifitne maksimalne dnevne potrosnje, prema kategoriji potrosaca su:

stalni potrosa¢i 190,0 l/os./dan
privremeni potrosadi(turisti i vikendasi) ...l 210,0 l/os./dan
hoteh 280,0 l/os./dan

ostale hotel. kat. i odmaralista ... 200,0 l/os./dan
kampovi 140,0 l/os./dan

Na osnovu usvojenih normi potroSnje i broja korisnika na posmatranom zahvatu, mozZe se
izraCunati potrosnja vode.

Namjena Broj Specifitna | Qmax.dn | Koef. Qmax.c¢as.
prostora potrosaca | potroSnja | . satne
neravnomj | /S
I/dan/kor. | I/s
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/ (4)*(5)
86400
1 Turizam 201 280 0.65 2.0 1.30
2 Stanovanje 23 190 0,05 2.0 0.10
3 zaposleni 42 100 0,05 2,0 0,10
UKUPNO 266 0,72 1,50

Maksimalna dnevna potroSnja za posmatrano podrucje iznosi 0,72/s. Maksimalna satna
potroSnja iznosi 1,50 I/s i tu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po
segmentima ovog podrudja, dimenzioniSe distribuciona mreza podrucja.

Planirano je ukidanje 1755m postoje¢eg glavnog distributivnog cjevovoda koji snabdijeva ovo
podrucje iz izvoriSta Mlinski potok i izvorista Oko. Ovaj cjevovod se pruza nepravilnim trasama
kroz privatne posjede tj. van postojecih i planiranih saobracajnica. Planirana je njegova zamjena
cjevovodom istog precnika.




Predvideno je snabdijevanje svih objekata u okviru predmetnog podrucja sa postojeceg glavnog
distributivnog cjevovoda (koji se izmjesta veéim dijelom) buducéi da je raspolozivi pritisak u njoj
dovoljan.

Vrsta i klasa cijevnog materijala za vodovodnu mrezu koji ¢e biti ugraden, treba da ispuni sve
potrebne uslove u pogledu o€uvanja fizi¢kih i hemijskih karakteristika vode, pritiska u cjevovodu i
njegove zastite od spoljnih uticaja kako u toku samog polaganja, tako i u toku eksploatacije. Svi
planirani cjevovodi su u ovom dokumentu predvideni od polietilena. Konacni materijal za
izgradnju cjevovoda ¢Ce se odrediti prilikom izrade detaljne projekine dokumentacije.

Planirana vodovodna mreza ujedno je i hidrantska mreza, i iz tih razloga se vodilo raCuna da
minimalni prec€nici glavnih distributivnih vodova ne budu manji od 100mm. U vodovodnoj mrezi
treba predvidjeti protivpozarne hidrante, na propisanim rastojanjima.

Kod izgradnje novih vodovodnih linija — cjevovoda predvidjeti dovoljan broj zatvara¢a i fazonskih
komada radi ispravnog funkcionisanja mreze.

Tehnicke uslove i nacin prikljucenja novoprojektovanih vodovodnih linija kao i prikljucenje
pojedinih objekata odreduje JP Vodovod i kanalizacija Zabljak.

Za urbanisti¢ko tehni¢ke uslove za projektovanje opstih spoljasnjin vodovodnih instalacija daju
se sljedece preporuke:

» Distributivnu mrezu projektovati u skladu sa vazeéim zakonskim propisima, posebno u
skladu sa opstinskim odlukama o vodosnabdijevanju (vodomjer se mora postaviti na granicu
parcele, na mjestu ulaska cijevi na parcelu).

+ Jedna urbanisti¢ka parcela, po pravilu moze imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mreZzu.

+ Prikljuéke na uliéne vodove izvoditi sa ventilom i uliénom kapom. Sahtove predvidjeti
samo na ¢voristima. U navedenim Sahtovima ostaviti prostora za postavljanje mobilnih
mjeraca protoka za kontrolu protoka.

* U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke &vrstoce) za manje precnike.
» Pritisak u distributivnoj vodovodnoj mreZi ne smije prelaziti 6 bara .
* Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je priklju¢enje potroSaca.

* Potrebno je da minimalni unutradnji pre¢nik cjevovoda bude 90mm kad se vodovodna
mreza koristi ujedno kao i vanjska hidrantska mreza

* Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni hidranti.

+ Prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka
stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slu€aju viSe jedinica u jednom
objektu, potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu

» Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama

+ Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog
ukrStanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je
potrebno zastititi na odgovarajuéi nacin.




» Horizontalno osno rastojanje od vodovodne cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko
je rastojanje manje vodovodnu cijev je potrebno zaéstititi na odgovarajuci nacin.

+ Na najnizim taCkama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).
« Za PE i PVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda.
+ Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 0.8 m.

» Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguce u zelenom
pojasu ulica.

Odvodenje otpadnih voda

Kao osnovni koncept odvodenja otpadnih voda gradskog jezgra, prihvacen je separatni
kanalizacioni sistem, tj. razdvojeni sistemi fekalne i atmosferske kanalizacije, prema PPOV koje
je izgradeno 2013.godine.

Glavni kolektori postavljeni su u trupu planiranih saobracajnica tako da sakupljenu otpadnu vodu
odvode do glavne pumpne stanice, a zatim i do planiranog uredaja za preciS¢avanje.

Novi kolektori ¢e oticati prema lokaciji Kljestina, ali u blizini postrojenja za preciS¢avanje otpadne
vode ¢e se podizati pumpnom stanicom na potrebnu kotu. Na nekim dijelovima planirane
kanalizacione mreze otpadne vode se nece moéi odvoditi gravitaciono zbog nagiba
saobracajnice. Zbog toga ¢e se morati izgraditi pumpna stanica na najnizoj tacki saobracajnice
koja ée podizati otpadnu vodu do najviSe taCke saobracajnice u pravcu glavne pumpne stanice.

MreZa je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli¢ina po urbanisti¢kim zonama a pri
trasiranju se vodilo raCuna da se kolektori postave u javnim povrSinama kao i o padu terena.

Otpadna voda svih objekata na predmetnom podrucju se sakuplja i odvodi kolektorima precnika
250mm pratedi planirani raspored objekata i pad terena i saobradajnica u okviru podrucja.
Predvideno je da se sakupljena otpadna voda najkra¢im putem odvodi do postojeCeg gradskog
sistema.

Procjena koli¢ina otpadnih voda:

Namjena Broj Qmax.dn. Qmax.cCas. Kol. Otpad
prostora potrosaca vode
I/s I/s
I/s
1 2 3 4 5
(4)*0.8

1 Turizam 201 280 0.65 0,52
2 Stanovanje 23 190 0,05 0,04
3 zaposleni 42 100 0,05 0,04
UKUPNO 266 0,72 0.60




Uslovi za projektovanje kanalizacionog sistema:

e Posebnu paznju obratiti na vodonepropusnost kanalizacionog sistema, s obzirom na
velike koli¢ine padavina i podzemnih voda. Sahtovi moraju da budu izradeni iz jedne
cjeline. Ako se rade od betona, beton mora biti vodonepropusan, debljina zida
minimalno 20 cm sa odgovaraju¢im spojnicama izmedu zida Sahta i cijevi.

e Kao cijevni materijal koristiti polipropilen (PP), centrifugalno liveni poliester (GFUP),
korugovani polietilen (PE) ili tvrdi PVC-a.

¢ Uvijek kad je to moguce trase cjevovoda planirati u saobrac¢ajnicama i drugim javnim
povrSinama.

e Svaka parcela po pravilu treba da ima jedan kanalizacioni priklju¢ak.

o Pozeljno je da se prikljuéenja objekata na sistem izvode u Sahtu. Ako se priklju¢ak
izvodi preko kose racve direktno na cijev, Saht na prikljuénom vodu ne smije biti
udaljen viSe od 5m od prikljuc¢ka.

¢ Minimalni nagib uli¢nog cjevovoda je 0,4%, a ku¢nog priklju¢ka 1,5%.
¢ Maksimalna dozvoljena ispunjenost kanala 70%.

Do izgradnje centralizovanih postrojenja za preciS¢avanje, tretman otpadne vode rjeSavati
individualnim uredajima.

Odvodenje atmosferskih voda

Generalno gledano, odvodenje atmosferskih voda sa podrucja u obuhvatu kao i Sireg podrucja
koje mu gravitira, do sada je rjeSavano odvodenjem raznim kanalima u najblize jaruge, ponore i
vrtaCe. Medutim, izgradnjom objekata, odnosno izmjenom konfiguracije terena, bice potrebno
izvrsiti dodatno odvodnjavanje sa saobracajnica i drugih velikih povrsina.

S obzirom da za ovo podrucje nije radena prava hidroloska analiza (utvrdivanje odnosa intenzitet
— trajanje — vjerovatnoc¢a padavina), za dimenzionisanje atmosferske kanalizacije uzima se 150
I/s/ha, uz trajanje cca 20 do 30 minuta. Atmosferska kanalizaciona mreza planirana je
cjevovodima precnika minimalno 300mm.

Odvodenje atmosferske vode sa krovova objekata, ulica i drugih asfaltiranih povrSina vrsice se
rigolama, slivnicima i cjevovodima, kao i otvorenim kanalima, betonskim ili prekrivenim travom.

Potrebno je voditi racuna o ekoloSkom pristupu koji podrazumjeva izgradnju separatora ulja ulja
ispod svakog objakta na kojem je moguée zagadenje atmosferske vode .

Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kiSne vode nije u ovoj
fazi planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta, preporucuje se detaljnija analiza
takvog resenja.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

| SAOBRACAJ

Postojeci saobracaj

Postoje¢a saobracajnica je uradena od asfaltna i Sirine je 5m u prvom dijelu, pored hotela, a




dalje se nastavlja sa asfaltnim zastorom u Sirini od 2.5m.

PjeSacke komunikacije se odvijaju uglavnom uz postoje¢e saobracajnice. Nepostojanje trotoara
uz njih ugrozava bezbjednost pjeSaka jer neadekvatna Sirina ulica i ograde individualnog
vlasnidtva onemogucavaju bezbjedno kretanje. U ovoj zoni nema postojecih biciklistickih staza.

Parkiranje se uglavnom rjeSava unutar individualnih parcela i na neuredenim povrSinama u
koridorima saobracajnica.

U zahvatu plana nema autobuskih stajalista. Stalne linije medugradskog autobuskog saobracaja
dolaze na autobusku stanicu Zabljak, koja se nalazi u centru grada.

Planirani saobracaj

Plansko rieSenje saobracaja zasnovano je na postoje¢im planskim dokumentima, PUP-u
Zabljak, kao i postojeéem DUP-u Zabljak. Glavne izmjene u zoni K, u odnosu na predhodno
plansko rieSenje, se odnose na izdvajanje javne saobracajnice definisane koordinatama T1-T2-
T3-T4-T5-T6. Time je parkiranje, koje se odnosi na planirani hotel, rijeSeno unutar same parcele
hotela.

Ova saobracajnica predstavlja jedinu saobracajnicu primarne saobrac¢ajne mreze u obuhvatu
plana, koja je prepoznata u PUP-u. Ona vezuje zonu K sa postoje¢im putem za Crno jezero i
planirana je da nastavlja dalje prema zoni F. Ostale 2 saobracajnice u planu su pristupnog
karaktera. Kolsko pjeSacka saobracajnica omogucava pristup do parcela sa individualnim
objektima, dok pristupna saobracajnica definisana tiemenima T8-T9 omogucéava saobracajni
pristup parcelama koje su planirane za turizam.

Zadrzan je profil saobracéajnice iz predhodnog DUP-a, ¢ime saobracajnica planski dalje
nastavlja prema zoni F u istom profilu. Planirana Sirina kolovoza saobracajnice iznosi 5.5m, sa
jednostranim trotoarom Sirine 1.5m.

Zastor svih ulica je od asfalt betona a parking mjesta od betona, raster elemenata beton — trava,
behaton elemenata ili od asfalta. PjeSacke staze uz kolovoz bi trebalo uraditi od betona ili od
prefabrikovanih betonskih elemenata.

Parkiranje u ovoj zoni rijeSavati unutar urbanistiCkih parcela u skladu sa slede¢im parametrima:
* Za hotel minimum 1 parking mjesto na svake 2 sobe, na parceli ili u garazi;

* Za individualno stanovanje minimum 1 parking mjesto po stambenoj jedinici;

Sve saobracéajne povrSine predstavljaju vec¢im dijelom izgradnju potpuno novih saobraéajnica a
manjim dijelom znacajnu rekonstrukciju postojecih povrsina i procijenjena vrijednost izgradnje
iznosi:

- kolovoz 2600 x 70 = 182 000 eura

- trotoari 790 x 60 = 47 400 eura




ukupno: 229 400 eura

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi
poprecni presjeci. Date su i karakteristicne kote koje su orjentacione a konacne ¢e biti definisane
projektnom dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa saobracajnica u
odnosu na plansko reSenje. Potreba za pomjeranjem mozZe se javiti kada se iskolCe poprecni
profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili zbog puta ili zbog okolnih objekata).

Tokom izrade projektne dokumentacije voditi raCuna da bude obezbijedena prohodnost
mjerodavnog vozila, pa su, ukoliko bude potrebe, dozvoljene manje korekcije Sirine
saobracajnica i geometrije raskrsnica.

Sve saobraéajnice su opremljene odgovaraju¢om rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti
prelaze za hendikepirana lica saglasno vazeéem Pravilniku.

Odvodnjavanje saobracajnica reSavati atmosferskom kanalizacijom.

Za kretanje pjeSaka se koristi sistem pjeSackih komunikacija koja se sastoje od lokalnih i
nekategorisanih puteva i pjeSackih izletnickih staza. PjeSacke staze koje su planirane PUP-om
omoguéavaju povezivanje zone sa centrom Zabljaka, kao i sa mrezom planiranih pjesackih i
planinarskih staza (ozna€enih i neoznacenih) koje su razvijene na masivu Durmitora i u zonama
znacajnih lokaliteta. Te staze se pruzaju do Bobotovog i Savinog kuka, SuS§ackom dolinom, oko
Crnog jezera i vode do brojnih vidikovaca i sl.. Bankine uz ulice izvesti stabilizovane kako bi
mogle da sluze za kretanje pjeSaka.

Planirana mreza pjeSackih komunikacija garantuje zadovoljenje potreba turista za ovim vidom
kretanja i €ini jedan od osnovnih faktora povezivanja turistiCkih znamenitosti i prostora.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za - Postojece i planirane saobraéajnice:

-Prilikom izrade glavnih projekata potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje u razmjeri 1:250 radi
dobijanja preciznih podataka za izradu nivelacionog plana.

-Trase saobracdajnica u situacionom i nivelacionom planu treba prilagoditi terenu i kotama
postojeCih saobracajnica sa odgovarajuéim  padovima, a prikljuCke kotama izvedenih
saobracajnica.

-Prilikom izrade Glavnih projekata moguéa su manja odstupanja od trase u smislu uskladivanja
trase sa stvarnim stanjem na terenu i pristupima pojedinim parcelama.

-Na grafickom prilogu su dati analiticko-geodetski elementi, karakteristiCni poprecni profili, Sirine
saobracajnica i radijusi krivina za sve saobracajnice.

-Koordinate presjeka osovina saobracajnica, koordinate tiemena definisane su u apsolutnom
koordinatnom sistemu XOYZ

-Kolovoznu konstrukciju sraCunati na osnovu ranga saobracajnice, odnosno pretpostavljenog
saobracajnog opterecenja za period od 20 godina, strukturi vozila koja ¢e se po njoj kretati i
geolosko-geomehaniCkog elaborata iz kojeg se vidi nosivost posteljice prirodnog terena, a
prema metodi JUS.U.C.012.

-Predvida se fleksibilna kolovozna konstrukcija s habajuc¢im slojem od asfalt betona.
-Odvodnjavanje atmosferskih voda rijesSiti u skladu sa moguéim tehnickim rieSenjem.

-Povrsine gdje nije predvidena kiSna kanalizacija projektovati u nivou terena sto bi omogudilo
odvodnjavanje povrSinskih voda u zelene povrsine.




-Oivi€enje kolovoza raditi od betonskih ivicnjaka, a na mjestima prilaza urbanisti¢kim parcelama
postaviti oborene ivicnjake. Na dijelu pjeSackih prelaza predvidjeti oborene i prelazne ivi¢njake.
-Uzduzni profil saobracajnice prilagoditi terenu, postojeCem stanju saobracajnica i okolnim
objektima uz obavezno postizanje poduznih i popreCnih potrebnih nagiba za odvodenje
atmosferskih voda (min. poduzni nagibi 0,5%,a popre¢ni max 7%).

-Pristupne ulice projektovati po moguénosti da ne prelazi maksimalnim poduzni nagib
i=12(14)%.

-Poprecni nagib saobracajnice u pravcu je minip=2,0%, a u krivinama zavisno od radijusa, a max
ip=7%.

-Vitoperenje kolovoza se vrsi oko osovine. U slu€aju oteZzanog vitoperenja, moguce je kolovoz
izvesti sa kontra nagibom, ali u skladu sa propisima za projektovanje gradskih saobracajnica
-Vertikalna zaobljenja nivelete izvesti u zavisnosti od ranga saobracajnice, odnosno ra¢unske
brzine.

-Prije izvodenja saobracajnica izvesti sve potrebne uliéne instalacije koje su predvidene planom,
a nalaze se u popre¢nom profilu. Glavni projekti uli¢nih instalacija su posebni elaborati, a rade
se na osnovu uslova nadleznih institucija i ovog plana.

-Saobraéajnica treba da bude opremljena rasvjetom, odgovarajuéom saobra¢ajnom
signalizacijom

-Prilikom izrade Glavnih projekata saobracajnica sastavni dio je Projekat saobracajne
signalizacije

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
-Projektnom dokumentacijom prikazati mjesto i nacin priklju¢enja urbanisti¢ke parcele na
saobracajnicu koje je definisano planskim dokumentom Izmjenama Detaljnog urbanisti¢kog
plana © Zabljak —ZONA K* (,,SL.list CG —opstinski propisi “ br.02/19)— grafi¢ki prilog-Plan
saobracaja .

-Parkiranje rijesiti u okviru urbanistiCke parcele saglasno normativima za ovu vrstu objekata.
-Tehni¢ku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima i
propisima za ovu vrstu objekata.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Evakuacija otpada

Potrebno je obezbijediti direktan i neometan pristup lokacijama za smece, pri Eemu maksimalno
rastojanje od pretovarnog mjesta do komunalnog vozila iznosi 15m (maksimalno ru¢no guranje
kontejnera) po ravnoj podlozi bez stepenica.

Sudovi za smec¢e moraju biti smjeSteni u okviru parcele u boksu ili nisi, adekvatno ogradenoj
kamenom, Zivom ogradom i sl.

Telekomunikaciona mreza

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje |
gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

o Pravilnik o tehniCkim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i Kkoriséenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane
opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme
(“Sllist CG”, br.52/14)




ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Prostor koji |ID Detaljnog urbanistikog plana’Zabljak—zona K” obraduje pripada Opstini Zablj;
Pravni osnov za izradu ovog planskog dokumenta u dijelu elektronske komunikacione infrastrukit
Cine, Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni List CG* br. 51/08, 34/11, 35/1
33/14) i Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sluzbeni list” CG, br. 40/2013 od 13.08.20
godine). kao i obradena planska rjedenja elektronske komunikacione infrastrukture usvoje
Prostornim planom RCG do 2020.godine, Prostornim planom Opstine Zabljak i Detaljn
urbanisti¢kim planom Opétine Zabljak.

Ovim planomse kroz analizu postojeéih i planiranih sadrZaja i njihovih razvojnih potreba nu
planska rijeSenja koja ¢e stvoriti preduslove za igradnju i rekonstrukciju hotelskih kapaciteta i osta
objekata, uz prate¢e i komplementarne sadrZaje na predmetnom podruéju. Naravno da ova
obradena planska rjeSenja sadrze i sve potrebne elemente elektronske komunikacio
infrastrukture, koja je i predmet ovog plana.

OPIS POSTOJECEG STANJA

Podrugje koje obuhvata predmetni plan na Zabljaku, djelimi¢no je, i to samo u jednom manje
dijelu, opskrbljeno elektronskom komunikacionom infrastrukturom.

Postoje¢a elektronska komunikaciona infrastruktura je u vlasnistvu Crnogorskog Telekoma, k
korisnike sa ovog prostora snabdijeva priklju¢cima sa elektronskog komunikacionog c¢vora |
Zabljak, koji se nalazi u objektu Crnogorskog telekoma u centru Zabljaka.

U ovom elektronskom komunikacionom &voru LC Zabljak, Crnogorski Telekom ima instalisa
kapacitete za Sirokopojasni pristup internetu, tako da korisnicima sa jednog manjeg dijg
posmatranog podrucja nudi sve vrste elektronskih komuikacionih servisa, uklju€ujuci i Sirokopojas
servise — ADSL, IPTV.

Elektronska komunikaciona infrastruktura na obuhvaéenom podruéju je uradena bakarn
kablovima polaganim direktno u zemlju, od kablovskih okana do izvodnih ormara.

Stanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture je takvo da ne zadovoljava ni sadasnj
a kamoli potrebe buducih korisnika u zoni.
Najvedi dio obuhvacenog podrucja nije pokriven elektronskom komunikacionom infrastrukturom, a
djelovima obuhvata gdje i postoji, ova infrastruktura je u dosta loSem stanju i u potpunosti
iskoris¢ena.

Na posmatranom podrucju prisutni su signalom mobilne telefonije i sva tri mobilna operatera,
podrucje je pokriveno i TV signalom koji distribuira Telemach Montenegro.

PLANSKA RJESENJA | PREPORUKE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trzidta i konkurencija u sektoru elektronsk
komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija, poveéanju broja servis
njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kao i brzem razvg
privrede i opstine u cjelini.

Jedan od ciljeva izrade ove DSL jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektrons




komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih komunikaci
koji ¢e korisnicima sa ovog podruc¢ja ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacio
usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i povezana opren
treba da se grade na nacin koji omogucava jednostavan prilaz, zamjenu, unaprjedenje i koriséer|
koje nije uslovljeno na¢inom upotrebe pojedinih korisnika ili operatera.

Treba voditi racuna o slijede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti postoje
elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za elektronske komunikacione kablove duz svih postojecih i noy
saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi
najviSim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima,

Akta i propisi koji su donijeti na osnovu Zakona o elektronskim komunikacijama i kojih se tre
pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jesu: Pravilnik o tehnic¢kin
drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreZz
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sluzbeni list Crne Gor
broj 41/15), Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢éenje elektronsk
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni |
Crne Gore" broj 59/15), Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti koridora u kojima nije dopuste
planiranje i gradnja drugih objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 33/14), Pravilnik o zajednicko
koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,Sluzbeni list Crne Gor
broj 52/14).

Shodno Strategiji razvoja informacionog drustva Crne Gore do 2020. Godine, u narednom perio
se prioritet daje razvoju Sirokopojasnih pristupnih mreza (zi¢nih i bezi¢nih).

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog Telekomz
ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije, predvideno je da se unutar posmatrane zone, u skla
sa planiranim gradevinskim objektima i predloZzenim saobrac¢ajnim rjeSenjima, izgradi no
kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, sa 4 PVC cijevi 110mm, a koja
se logi¢ki nadovezala na postojeéu elektrponsku komunikacionu infrastrukturu u kontaktnoj zoni.
Takode se predvida i izgradnja novih kablovskih okana unutar posmatrane zone.

Cjelokupna kanalizacija za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture, koristla bi se
provlaCenje kablova razli€itih operatera elektronskih komunikacija koji pokazu interesovanje
pruzanje elektronskih komunikacionih servisa u ovoj zoni, bilo da se radi o Crnogorskom Telekom
bilo da se radi o nekom drugom postojecem elektronskom komunikacionom operateru u Crnoj Got
Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trziStu elektronskih komunikacija
Crnoj Gori, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni razli€itim vrstan
elektronskih komunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiran
gradjevinskim povrSinama, povrS§inama namijenjenim stambenim, poslovnim i usluzn
djelatnostima, broju stanovnika unutar zone, aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja kablovs
televizije i dr.

Kanalizacioni kapaciteti omogucavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza b
potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala postoje
infrastruktura.




Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju distribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksng
mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju vise nacina povezivanja sa elektronsk
komunikacionim operaterima.

Imaju¢i u vidu veliki broj razliCitih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju elektrons
komunikacione infrastrukture treba graditi savremene elektronske komunikacione pristupne optic¢
mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber to The Building,...), sa optickim vlaknom
svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoroénim rjeSenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa optick
pristupnim mrezama, a sa Cijom implementacijom je zapoeo dominantni elektronski komunikacic
operator, Crnogorski Telekom.

Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim tehnick
prostorijama .

Na isti nacin izvesti i ormariCe za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije T
signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati elektronskim komunikacionim kablovima koji
omogucavati korid¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek planira, F1
kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa optiCkim vlaknima, ili drugim kablovima sli¢nih karakteristikg
provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovaraju¢eg broja kutija, s tim da u svakom poslovng
prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije.

U sluc¢aju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske komunikacione infrastrukture poklapa
trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba postovati propisana rastojanja,
dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

Mobilni operatori u momentu izrade DSL nijesu iskazali potrebu za montiranjem novih bazr
stanica na ovom podrudju, tako da nijesu definisane nove lokacije za postavljanje stubova
mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglasava da ovo ne zne
da neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije nece imati potrebu da
nekom momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom podrudju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuéi sve neophod
parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog poloZaja bazne stanice mora se voditi raCuna 0 njend
ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeci njihovo lociranje na javnim zelen
povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju panoramsk
pejzaznu vrijednost, prostorima zasti¢enih djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (moguéng
zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne treba mijenjati konfiguraciju terena, a potrebno je zadrz
tradicionalan nacin koriS¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti Sumsku
parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je, Sto je moguce viSe, uklopiti u trase trotoara ili zelen
povrSina, jer se u sluCaju kad se kablovska okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostor
moraju ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i oja¢anje okana.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ove DSL, kao i kablovska okna, izvoditi u svemu pren




planovima viSeg reda, vazecéim propisima u Crnoj Gori i preporukama bivse ZJ PTT iz ove oblasti.
Na taj nacin bice stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehni¢kog, tako i sa ekonomskog stanovista, k
podrazumijevaju maksimalno iskori8¢avanje planiranih kapaciteta elektronske komunikacio
infrastrukture unutar zone, gdje god se za tim ukaze potreba.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ove DSL jeste da, u skladu sa Tehnick
uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne uprave,
planiranih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata, definiSu nacin priklju¢enja svak
pojedinacnog objekta.

Priklju€nu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNI(VZKVIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7. Zakona o geoloskim istrazivanjima (“Sl.list
RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat geoloSkih
istrazivanja tla za predmetn ulokaciju | Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKEPARAMETRE

UP1
Oznaka urbanisti¢ke parcele
11612 m2
Povrsina urbanisticke parcele
. . . 0.15
Maksimalni indeks zauzetosti
: . : , 0,9
Maksimalnii ndeks izgradenosti
Bruto gradevinska povrsina objekata 10451 m2
(max BGP) (planirana izgradjenost)
Po+P+6

Maksimalna spratnos objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Parkiranje u ovoj zoni rijeSavati unutar
urbanisti¢kih parcela u skladu sa slede¢im
parametrima:

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje

. * Za hotel minimum 1 parking mjesto na svake
vozila

2 sobe, na parceli ili u garazi;

* Za individualno stanovanje minimum 1 parking
mjesto po stambenoj jedinici;







| Smjernice za oblikovanje imaterijalizaciju,
| posebno u odnosu na ambijentalna svojstva

| podrugja
1

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Mjere energetske efikasnosti
Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se |
odnosi na: ugradnju ili primjenu: |
niskoenergetskih zgrada, unapredenje uredaja |
za klimatizaciju i pripremu tople vode
koriséenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla
sa malom instalisanom snagom (LED),
koris¢enje fotonaponskih panela, koncepte
inteligentnih zgrada (upravljanje potrosnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
| mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u
odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji
objekata na podrugju DUP-a.

2 predmeta.

DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, Direktoratu za inspekcijski nadzor | licenciranje i u spise

OBRADIVAC URBANISTICO-TEHNICKIH
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C U odluka o dono$enju plana:

A : , 3 br. 351/18-01-607
Centar za Arhitekturu i Urbanizam Zabljak, 27.12.2018. g.

SKUPSTINA OPSTINE ZABLJAK

+ —j= naruéiac OPSTINA ZABLIAK PREDSJEDNIK SKUPSTINE:

Vidoje Tom¢&ié

obradwac plana

e planskos dorements | 1ZMjene i dopune DUP-a Zabljak - ZONA K

godina izrade plana: | br. grafitkog prikaza :
faza planskog dokumenta Plan 2018.
‘g Razmjera: 7
35" naziv grafitkag prikaza Plan parcelacije 1:1000 2
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