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1 . 

Sekretarijat za ureĽenje prostora,zaġtitu ģivotne sredine ikomunalno stambene poslove , na osnovu ļlana 
74. Zakona o planiranju prostora I izgradnji objekata (,,Sl. list CGñ br. 64/17 ) ļlana 1Uredbe o 
povjeravanju dijelaposlova Ministarstva odrģivog razvoja I turizma jedinicamalokalne samouprave (ĂSl.list 
CG ñ br.87/18)  I podnijetog zahtjeva MALOVIĆ RAJKA  iz Podgorice, izdaje: 

 

2 . 
URBANISTIČKO-TEHNIČKE USLOVE  

Za izradu tehničke dokumentacije 

 

3 . 
Za igradnju objekta na urbanističkoj parceli UP 919 koju čini dio katastarske parcele br.2933  KO 
ŽABLJAK I u zahvatu Izmjena Detaljnog urbanističkog plana ‘’ Žabljak ‘’ („Sl.list CG –opštinski 
propisi  “ br.47/18) 

 
4 . PODNOSILAC ZAHTJEVA:   MALOVIĆ RAJKO   

 
5 . POSTOJEĆE STANJE 

 

Prema postojeĺem stanju, predmetna lokacija je neizgraĽena. 

 
6 . PLANIRANO STANJE 

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije 

 

Prema grafiļkom prilogu broj 5 óôPlan namjene povrġina UP  919 je planirana za izgradnju objekta 
stanovanje manje gustine.. 

Povrġine za stanovanje su povrġine koje su planskim dokumentom preteģno namjenjene za stalno 
i povremeno stanovanje. 

Na povrġinama za stanovanje mogu se naĺi i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluģe 
svakodnevnim potrebama stanovnika podruļja, i to: 



¶ trgovina i ugostiteljski objekti, objekti za smeġtaj turista, poslovni sadrģaji koji su smjeġteni u 
prizemljima i mezaninima stambenih objekata; 

¶ objekti za upravu, kulturu, ġkolstvo, zdravstvenu i socijalnu zaġtitu, sport i rekreaciju i vjerski 
objekti koji sluģe svakodnevnim potrebama stanovncima podruļja; 

¶ objekti i mreģe infrastrukture; 

¶ parkinzi i garaģe za smeġtaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca; 

¶ stanice za snabdevanje motornih vozila gorivom u skladu sa thniļkim propisima. 
U skladu sa Prostorno-urbanistiļkim planom opġtine Ģabljak, na prostoru koji je obuhvaĺen 

Izmjenama i dopunama DUP-a Ģabljak, planirano je stanovanje malih i srednjih gustina sa djelatnostima i 
malih gustina u rubnim djelovima naselja. 

  U okviru granica obuhvata Plana prema karakteristikama stambenih zgrada, gustini naseljenosti, 
urbanistiļkim pokazateljima i naļinu stanovanja zastupljeno je stanovanje manjih gustina i stanovanje 
srednjih gustina. 

Planom se uglavnom predviĽa afirmacija postojeĺih modela stanovanja na posmatranom 
podruļju, odnosno generalno proguġĺivanj epostojeĺeg stambenog tkiva u zonama, kako bi se ostvario 
ģeljeni koncept kompaktnog naselja  sprijeļilo dalje naruġavanje vrijednih prirodnih podruļja. 

Cilj je podizanje kvaliteta individualnog stanovanja u skladu sa zahtevima savremenih standarda 
ģivljenja uz neophodne intervencije u saobraĺajnoj mreģi. 

 Pravila građenja za stanovanje malih gustina 

U pogledu veliļine i ġirine za novoformirane parcele ovog vida stanovanja vaģe sljedeĺi uslovi: 

¶ za slobodnostojeĺi individualni stambeni objekat minimalna povrġina parcele je 300mĮ, a 
minimalna ġirina parcele 12m; 

¶ za dvojne stambene objekte minimalna povrġina parcele je 300mĮ; 

¶ za objekte u neprekinutom nizu, minimalna povrġina parcele je 250mĮ, a minimalna ġirina 
parcele 8m. 

Na zahtjev korisnika u zoni stanovanja male gustine, urbanisticke parcele definisane ovim planom 
mogu se ukrupnjavati. 

Ukrupnjavanje parcela se vrġi  udruģivanjem 2 (dvije) ili viġe susjednih parcela. 

Bruto graĽevinska povrġina objekta, na urbanistiļkoj parceli dobijenoj udruģivanjem, raļuna se u 
odnosu na planom zadate urbanistiļke parametre (indeks zauzetosti i indeks izgraĽenosti) uz uslov da 
maksimalna bruto graĽevinska povrġina objekta ne bude veĺa od 500 m2 u skladu sa smjernicama za 
graĽenje objekata u zoni stanovanja male gustine. 

 Ukoliko su u ulici ureĽene predbaġte, novi objekti moraju se postaviti na graĽevinsku liniju kao kod 
susjednih objekata, a ako na susjednim parcelama nema objekata onda se preporuļuje da bude uvuļena 
min 4,0m od regulacione linije. 

 Dozvoljene djelatnosti koje se mogu planirati u okviru stambene namjene su iz oblasti: 

¶ trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe ġiroke potroġnje na malo i 
dr.); 

¶ usluģnog zanatstva (pekarske, poslastiļarske, obuĺarske, krojaļke, frizerske, fotografske 
radnje, perionice vozila i druge zanatske radnje); 

¶ poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima; 

¶ usluģnih djelatnosti(knjiģara, videoteka, hemijska ļistionica i dr.); 

¶ ugostiteljstva (ugostiteljski objekti, smjeġtaj turista, pansion, restoran, taverne, kafe bar, 
picerija i dr.); 

¶ zdravstva (apoteka, opġte i specijalistiļke ordinacije, ambulante, stacionari manjih kapaciteta 
i sl.); 

¶ socijalne zaġtite (servisi za ļuvanje dece, vrtiĺi, obdaniġta, igraonice za decu, smjeġtaj i nega 
starih i iznemoglih lica i dr.); 

¶ kulture (galerije, biblioteke, ļitaonice itd.); 

¶ zabave (bilijar sale, kladionice i sl.); 



¶ sporta(sportski tereni, teretane, veģbaonice za aerobik, fitnes i dr.); 

¶ poslovno-administrativnih djelatnosti(filijale banaka, poġte, predstavniġtva, agencije, poslovni 
biroi); 

¶ poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska stanica i sl.); 

¶ u zoni se mogu planirati i druge djelatnosti uz uslov da ne ugroģavaju okolinu, ģivotnu sredinu 
i uslove stanovanja, bukom, gasovima, otpadnim materijama ili drugim ġtetnim dejstvima, 
odnosno da su predviĽene mjere kojima se u potpunosti obezbeĽuje okolina od zagaĽenja, 
da imaju obezbeĽene uslove prikljuļka na komunalnu infrastrukturnu mreģu, te da su u 
skladu sa namjenom i kapacitetima moģe obezbediti potreban, pravilima propisan broj 
parking mesta za korisnike. 

Obim djelatnosti u objektu treba da je usaglaġen sa prostornim i funkcionalno-tehniļkim uslovima 
organizacije poslovnih sadrģaja u objektu i da se uklapa u kapacitete lokacije ï parcele. 

U zoni stanovanja nije dozvoljena: 
¶ izgradnja proizvodnih objekata, odnosno proizvodnih pogona male privrede i prizvodnog 

zanatstva, 
¶ izgradnja benzinskih stanica, gasnih stanica zanatskih radionica (bravarskih, autome-
haniļarskih, autolimarskih, autopraonica, vulkanizer drvara i sl.), proizvodni objekti male 
privrede, skladiġta. 

Odnos stambene i nestambene namjene u objektu moģe biti najviġe 60:40.  

U jednom stambenom porodiļnom objektu mogu biti organozovane najviġe 4 stambene jedinice. 
Maksimalna BGP individualnog stambenog objekta je najviġe 500m2. 

Minimalni procenat zelenih povrġina na parceli je 30%. Princip ozelenjavanja u okviru stambenih 
parcela dat je u uslovima za ozelenjavanje a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. 

Horizontalna i vertikalna regulacija prikazana je u grafiļkim prilozima. 

 Položaj objekta  

GraĽevinska linija, koja odreĽuje poloģaj objekta u odnosu na regulacionu liniju definisana je za 
svaku urbanistiļku parcelu u grafiļkom dijelu plansog dokumenta. 

Za slobodnostojeĺi stambeni objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) od 
granice parcele sa boļnim susjedom je: 

¶ minimalno 1,5m, stim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno 1,5m 
(kod stepeniġnog zida dozvoljavaju se fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta) ili 
¶ minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno 

0,0m. 

Za dvojne stambene objekte i objekte u prekinutom nizu, minimalno rastojanje od granice 
susjedne graĽevinske parcele na boļnom dijelu dvoriġta je 3,0m. 

Za prvi ili posljednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog 
gabarita objekta od granice parcele boļnog susjeda je 1,5m. 

Izuzetno udaljenost boļne graĽevinske linije objekta od granice susjedne parcele, moģe biti i 
manja uz saglasnost susjeda. 

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim sloģenim ili viġevodnim krovom ili drugi u kompoziciji 
sloģeni krovovi veĺih nagiba, sa funkcionalnim akcentima. 

 Dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaģe ako ne postoje smetnje geotehniļke i 
hidrotehniļke prirode. 

Ukopana garaģa moģe da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja (makaze, liftovi), 
a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu veĺu od 2,40m. 

Površina podrumske i suterenske etaže ne ulazi u obračun BRGP ukoliko se koristi kao 
garažni prostor ili tehnička prostorija. 

Za urbanističke parcele sa namjenom stanovanja manjih gustina važi pravilo da je 
dozvoljena izgradnja više objekata u skladu sa urbanističkim parametrima (indeks zauzetosti, 
indeks izgrađenosti, spratnost, građevinska linija) i pravilima građenja. Maksimalna BGP 



stambenog objekta porodičnog stanovanja je najviše 500m2. 

 Uslovi za izgradnju drugih objekata na parceli 

Ukoliko je planirana izgradnja porodiļnog stambenog objekta (stambeno-poslovnog, stambeno-
turistiļkog i sl.), na parceli se mogu graditi sljedeĺi objekti maksimalne visine 2,4m: 

¶ prateĺi objekat ï garaģa 

¶ pomoĺni objekti ï ostave, ograde i sl. 

Povrġina pomoĺnih objekata se uraļunava u BRGP na urbanistiļkoj parceli.Ukoliko na 
urbanistiļkim parcelama i u zonama druge namjene postoje pomoĺni objekti dozvoljena je njihova 
rekonstrukcija. 

 Ograđivanje 

Urbanistiļke parcele mogu se ograĽivati funkcionalnom i estetskom ogradom ļija visina moģe biti 
maksimalno 0,60m (ukoliko je ograda zidana), odnosno 1,4m (ukoliko je ograda transparentna). 

Uliļna ograda moģe se postaviti na regulacionoj liniji ili na povuļenoj prednjoj graĽevinskoj liniji 
objekta. 

U sluļajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a graĽevinska linija je povuļena u 
dubinu parcele, ograde treba da su transparentne (prozraļne), maksimalne visine 1,4m, s tim da parapet 
ograde do visine 0,6m (raļunajuĺi od kote trotoara) moģe biti zidan (opeka, kamen, beton). 

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na 
urbanistiļkoj parceli koja se ograĽuje. 

Boļne i zadnja strana parcele mogu se ograĽivati i Ăģivomñ zelenom ogradom koja se sadi u 
osovini granice parcele, transparentnom ili zidanom ogradom max. visine 1,4m, tako da stubovi ograde 
budu na zemljiġtu vlasnijka parcele koja se ograĽuje. 

Vrata i kapije na uliļnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije, veĺ iskljuļivo prema 
dvoriġtu. 

 Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele. 

Parkiranje i garaģiranje vozila za celokupan kapacitet objekata mora se obezbjediti u okviru 
parcele (u podzemnim garaģama ili na neizgraĽenim djelovima parcele), po normativu 1PM po jednoj 
stambenoj jedinici ili apartmanu. 

Pristup parceli po pravilu je rijeġen sa javnog puta ï ulice i to kada je parcela direktno oslonjena 
na javnu povrġinu, ili indirektnom vezom sa javnim putem, preko privatnog prolaza, s tim da njegova ġirina 
ne moģe biti manja od 2,5m. 

Kolske ulaze/izlaze na parcelama koje imaju pristup na viġe od dvije saobraĺajnice predvidjeti sa 
saobraĺajnice niģeg reda. 

U cilju obezbeĽenja uslova pristupa dvoriġtu parcele i objektima izgraĽenim u zaljeĽu parcele, 
obezbijediti na dijelu boļnog dvoriġta prolaz pored objekta minimalne ġirine 2,5m (preporuļeno 3,0m). 

Uslov za obezbeĽenje prostora za parkiranje vozila na sopstvenoj graĽevinskoj parceli, izvan 
povrġine javnog puta je 1 parking mjesto po jednoj stambenoj jedinici ili apartmanu. 

 

7.2. Pravila parcelacije 

 

UP 919 sastoji se od dijela katastarske parcele br.2933 KO Ģabljak I  u zahvatu Detaljnog urbanistiļkog 
plana Ģabljak.  

OPŠTA PRAVILA GRAĐENJA I UREĐENJA 

  Opġta pravila graĽenja i ureĽenja su definisana po namenskim zonama i grupisana kao skup 
uslova parcelacije i regulacije za odreĽenu vrstu i namjenu objekata koji se mogu graditi u toj zoni. 
  Pravila graĽenja data su za sve urbanistiļke parcele, odnosno parcele na kojima je planirana 
gradnja krozurbanisticke parametre koji se obraļunavaju u skladu sa Pravilnikom o bliģem  sadrģaju i 
formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrġina, elementima urbanistiļke  regulacije i 



jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sluģbeni  list CG", br.24/10 i 33/14), Pravilnikom o naļinu obraļuna 
povrġine i zapremine objekata (,,Sluģbeni list  CG", br.47/13) i  Crnogorskim  standardom   MEST EN  
15221-6. 

Pravila graĽenja su osnov za izdavanje izvoda iz Plana radi dobijanja odobrenja za izgradnju na 
lokacijama gde su jasno definisane regulacije ulica i za koje Planom nije propisana dalja razrada 
urbanistiļkim projektima i konkursima. 

U okviru lokacije bez obzira na vrstu i namjenu objekta kao i naļina gradnje, moraju biti 
ispoġtovani svi urbanistiļki pokazatelji indeks zauzetosti (Iz) i indeks izgraĽenosti (Ii) i sva propisana 
pravila graĽenja. 

GraĽenje i rekonstrukcija objekata dozvoljeni su na svim parcelama za koje je planom definisana 
graĽevinska linija i pripadajuĺi urbanistiļki parametri (grafiļki prilog Urbanistiļkoïtehniļki uslovi za 
sprovoĽenje plana). 

Izgradnja planiranih objekata dozvoljena je unutar urbanistiļke parcele, odnosno utvrĽenih 
graĽevinskih linija objekata prema pravilima ureĽenja i graĽenja utvrĽenih Planom. 

Postojeĺi objekti, ļiji parametri nisu u skladu sa parametrima datim ovim planskim dokumentom, 
zadrģavaju postojeĺe parametre, koji se ne tretiraju kao steļena obaveza prilikom zamjene zgrade, veĺ se 
izgradnjom novog objekta primjenjuju propisani urbanistiļki parametri.  

U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u saobraĺajne, 
kmunalne objekte i urbanu opremu (nadstreġnice javnog prevoza, reklamni panoi i sl.) i objekata i mreģe 
javne saobraĺajne i komunalne mreģe infrastrukture.  

Studijom zaġtite kulturnih dobara za potrebe izrade ovog planskog dokumenta  koja  je  donijeta  
Rjeġenjem  Uprave  za  zaġtitu  kulturnih  dobara  Ministarstva kulture  Crne  Gore,  dat  je  Pregled 
kulturno istorijskih dobara na planskom podruļjusa konzervatorskim uslovima. 

Granica  nepokretnih  kulturnih  dobara  data Studijom prikazana je u grafiļkim prilozima, kao i 
preliminarna granica zaġtiĺene okoline. 

Za potrebe intervencija na podruļju kulturnog dobra i zaġtiĺene okoline, pribaviti Konzervatorske 
uslove od Uprave za zaġtitu kulturnih dobara koji ĺe biti sastavni dio urbanistiļko tehniļkih uslova. 

Na osnovu izdatih UTU-a i Konzervatorskih uslova za objekat kulturnog dobra obavezno je: 

- izraditi konzervatorski projekat kompletne sanacije, adaptacije i restauracije objekta, 

- izraditi projekat hortikulturnog ureĽenja prostora oko objekta i predloģene zaġtiĺene 
okoline. 

Prilikomizradeprojektnedokumentacijevoditiraļunada projektovaneintervencijene naruġeizvorne 
karakteristikei karakterkulturnog dobra.Nakonsnimanjapostojeĺeg 
objektaĺeseodreditipovrġinaiostaliurbanistiļkiparametripredmetnogobjekta. 

Urbanistička parcela 
Urbanistiļka parcela jeste osnovna i najmanja jedinica graĽevinskog zemljiġta. Urbanistiļka 

parcela obuhvata jednu ili viġe katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove gradnje 
propisane planskim dokumentom.  

Urbanistiļka parcela moģe se obrazovati na zemljiġtu koje je planom predviĽeno za izgradnju i 
koje odgovara uslovima sadrģanim u pravilima graĽenja. 

Urbanistiļka parcela mora imati pristup sa gradske saobraĺajnice ili javnog puta. Svaka parcela, u 
principu, treba da je direktno oslonjena na javnu povrġinu ulice sa koje je obezbjeĽen pristup, a izuzetak 
predstavljaju one parcele koje se ne graniļe sa javnom saobraĺajnicom ili javnom povrġinom, ali imaju 
trajno obezbjeĽen indirektan pristup u ġirini od najmanje 3,0m. 

Urbanistiļka parcela mora imati povrġinu i oblik koji omoguĺava izgradnju i koriġĺenje parcele u 
skladu sa planskim dokumentom. 

Urbanistiļka parcela namjenjena za graĽenje, nezavisno od namjene, treba po pravilu da ima 
oblik pravougaonika ili trapeza. 

Izuzetno se za gradnju mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i u tom sluļaju ĺe se izgradnja 
objekta na parceli prilagoditi obliku parcele u skladu sa uslovima odreĽene zone, uliļnog poteza ili 



lokacije. 

Veličina  parcele 

Veliļina urbanistiļke parcele utvrĽena je prema namjeni i vrsti, odnosno naļinu postavljanja 
objekta na parceli, a u skladu sa pravilima graĽenja definisanim za odreĽenu zonu, kojima su uvaģene 
specifiļnosti i zateļeni naļin koriġĺenja prostora u zoni. 

Ġirina urbanistiļke parcele utvrĽena je prema naļinu postavljanja objekta na parceli, koji treba da 
je usaglaġen sa preovlaĽujuĺim naļinom postavljanja postojeĺih objekata u bloku, odnosno uliļnom 
potezu, a prema uslovima koje parcela mora da ispuni za graĽenje objekta odreĽene namjene. 

Zadrģavaju se postojeĺe katastarske parcele na kojima se moģe graditi u skladu sa pravilima 
parcelacije i ovim planom postaju urbanistiļke. Po pravilu, formiranjem urbanistiļkih parcela granice 
izmeĽu susjeda se ne mijenjaju, osim uz saglasnost susjeda. Ukoliko granica urbanistiļke parcele nije na 
vlasniļkoj granici, mjerodavna je granica vlasniġtva. 

Dioba katastarske parcele na kojoj se nalazi postojeĺi objekat, moģe se izvrġiti uz uslov da 
postojeĺa zgrada i posle diobe parcele ispunjava sve date parametre, predviĽene planom, a u skladu sa 
zakonom o planiranju i izgradnji. 

Na zahtjev korisnika u zoni stanovanja male gustine, urbanisticke parcele definisane ovim planom 
mogu se ukrupnjavati. 

Ukrupnjavanje parcela se vrġi  udruģivanjem 2 (dvije) ili viġe susjednih parcela. 
Bruto graĽevinska povrġina objekta, na urbanistiļkoj parceli dobijenoj udruģivanjem, raļuna se u 

odnosu na planom zadate urbanistiļke parametre (indeks zauzetosti i indeks izgraĽenosti) uz uslov da 
maksimalna bruto graĽevinska povrġina objekta ne bude veĺa od 500 m2 u skladu sa smjernicama za 
graĽenje objekata u zoni stanovanja male gustine. 

Objekti na urbanistiļkoj parceli se organizuju, odnosno postavljaju u odnosu na granice parcele, u 
skladu sa naļinom koriġĺenja objekata i prostora, a prema pravilima utvrĽenim u odnosu na vrstu i 
namjenu planiranih objekata, uz uvaģavanja zateļenog naļina organizacije parcela u zoni ï planskoj 
cjelini. 

Za izvoĽenje radova na polaganju podzemnih i vazduġnih vodova za elektroenergetske, PTT, 
vodovodne, kanalizacione, toplovodne i gasne instalacije ne vrġi se parcelacija i preparcelacija 
graĽevinskog zemljiġta. 

U ulicama i na mjestima gdje nije uspostavljena planirana regulaciona ġirina, prilikom izgradnje 
objekata prethodno uspostaviti punu regulacionu ġirinu. 

Položaj i broj objekata na parceli 
Objekti na urbanistiļkoj parceli postavljaju se kao: 

¶ slobodnostojeĺi ï objekat ne dodiruje ni jednu granicu parcele, 
¶ objekat u nizu ï objekat dodiruje jednu ili dvije boļne granice parcele. 

Poloģaj objekta odreĽen je graĽevinskom linijom prema javnoj povrġini i prema granicama 
susjednih parcela, tj. objekat se postavlja prednjom fasadom na graĽevinsku liniju, odnosno unutar 
prostora oiviļenog graĽevinskom linijom uodgovarajuĺemgrafiļkiomdijelu planskog dokumenta. 

Za neizgraĽene novoformirane parcele, prema ovom planskom dokumentu, dozvoljena je 
izgradnja samo jednog glavnog objekta na jednoj urbanistiļkoj parceli, uz moguĺnost izgradnje pomoĺnog 
objekta, ako su ispunjeni uslovi meĽusobne udaljenosti objekata tako da su ispoġtovani i uslovi 
protivpoģarne zaġtite. 

Za urbanistiļke parcele sa namjenom stanovanja malih gustina vaģi pravilo da je dozvoljena 
izgradnja viġe objekata u skladu sa urbanistiļkim parametrima (indeks zauzetosti, indeks izgraĽenosti, 
spratnost, graĽevinska linija) i pravilima graĽenja. Maksimalna BGP individualnog stambenog objekta je 
najviġe 500m2. 

Površina pomoćnih objekata se uračunava u obračun indeksa izgrađenosti i zauzetosti na 
urbanističkoj parceli. Ukoliko na urbanistiļkim parcelama i u zonama druge namjene postoje pomoĺni 
objekti dozvoljena je njihova rekonstrukcija. 
 

7.3. Građevinska I regulacionalinija, odnos prema susjednim parcelama 



 

 
 Građevinska linija 

GraĽevinska linija je linija na, iznad i ispod povrġine zemlje ili vode do koje je dozvoljeno graĽenje, 
a predstavlja rastojanje od regulacione linije, odnosno od saobraĺajnice ili druge javne povrġine. 

GraĽevinska linija ispod zemlje (GL 0) je linija kojom se utvrĽuju gabariti za podzemne dijelove objekta ili 
podzemne objekte i ne mora se poklapati sa nadzemnom, ali mora biti najmanje 1m udaljena od  granice 
parcele prema susjedima.  

GraĽevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiġe granicu do koje je moguĺe planirati 
nadzemni dio objekta -suteren i prizemlje. 

GraĽevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrĽuje gabarit za nadzemni dio objekta 
iznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koji ne sadrģe prizemnu etaģu oznaļava poloģaj zgrade prema 
ulici ili njenoj regulacionoj liniji. 

GraĽevinska linija prema javnoj povrġini je definisana grafiļki sa numeriļkim podacima, a 
graĽevinske linije prema susjednim parcelama su definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na granicu 
pripadajuĺe parcele). 

Ovim planskim dokumentom grafiļki je definisana jedna graĽevinska linija (prema javnoj povrġini) 
i predstavlja graĽevinski liniju na zemlji i iznad zemlje (GL 1 = GL 2). Dozvoljeno je na spratnim etaģama 
planirati konzolne ispuste ï erkere i balkone, koji maksimalno mogu izlaziti 1,80m izvan ucrtane 
graĽevinske linije. 

Povrġina obuhvaĺena erkerima, loĽama i balkonima dio je BGP definisane planskim parametrima 
za tretiranu parcelu. 

  GraĽevinska linija prema javnoj povrġini definisana je na grafiļkom prilogu 12:  ĂPlan nivelacije i 
regulacijeñ. 

Ostale graĽevinske linije date su opisno. 

Za slobodnostojeĺi objekat rastojanje osnovnog gabarita objekta od granice parcele sa boļnim 
susjedom je: minimalno 1,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno 1,5m, 
ili minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada 0,0m i viġe. 

Za dvojne objekte minimalno rastojanje od granice susjedne graĽevinske parcele na boļnom 
dijelu dvoriġta je 3,0m. 

Postojeći objekti koji svojim gabaritima izlaze iz planirane građevinske linije se zadržavaju. 
U slučaju rušenja postojećeg objekta i izgradnje novog, poštovaće se građevinska linija propisana 
ovim Planom. 

 Regulaciona linija 

Regulaciona linija (RL) je linija koja razgraniļava javno graĽevinsko zemljiġte od parcela koje 
imaju drugu namjenu, tj. koje nijesu za povrġine, ili objekte od opġteg interesa. Kako se regulaciona linija 
podudara sa granicom parcela prema javnim povrġinama ona nije posebno prikazana. 

 
Ġematski prikaz regulacione linije 



Kada se regulaciona i graĽevinska linija poklapaju, na zgradama se mogu predvidjeti erkerna 
ispuġtanja, tako da maksimalna fasadna povrġina erkera ne smije prelaziti 25% povrġine fasade na kojoj 
su planirani. 

Erkerna ispuġtanja na zgradama dozvoljena su i u okviru urbanistiļke parcele pod istim uslovima, 
uz poġtovanje minimalnog udaljenja od granica susjednih parcela. 

Kod objekata kojima se graĽevinska linija na zemlji i graĽevinska linija iznad zemlje poklapaju sa 
regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste ï erkere i balkone maksimalne dubine 
1,80m. 

Povrġina obuhvaĺena erkerima, loĽama i balkonima dio je bruto graĽevinske povrġine definisane 
planskim parametrima za tretiranu parcelu. 

 Indeks izgrađenosti zemljišta 

Indeks izgraĽenosti (Ii) zemljiġta je parametar koji pokazuje intenzitet izgraĽenosti, odnosno 
iskoriġĺenosti graĽevinskog zemljiġta na nivou urbanistiļke parcele ili bloka.  

Indeks izgraĽenosti urbanistiļke parcele (Ii) predstavlja odnos izmeĽu bruto razvijene izgraĽene 
povrġine, odnosno zbira bruto povrġina svih izgraĽenih etaģa i ukupne povrġine jedinice graĽevinskog 
zemljiġta (urbanistiļke parcele ili bloka) izraģene u istim mjernim jedinicama. 

Indeks je racionalni broj sa dvije decimale, a raļuna se primjenom sljedeĺe formule: 
Ii=Pbr/Pgz, 

gdje je Ii ï indeks izgraĽenosti, Pbr ï povrġina svih etaģa i Pgz ï povrġina jedinice graĽevinskog 
zemljiġta. 

Povrġina garaģe i pomoĺnih prostorija (ostave, kotlarnice i sl.) ne ulazi u ukupnu povrġinu objekta, 
ukoliko spratna visina tog prostora nije veĺa od 2,40m. Ukopana garaģa moģe da ima slobodnu visinu u 
zavisnosti od sistema parkiranja (makaze, liftovi), a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije 
imati visinu veĺu od 2,40m. 

U bruto razvijenu graĽevinsku povrġinu ne obraļunavaju se servisni prostori neophodni za 
funkcionisanje podzemne garaģe i tehniļki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina 
(magacini, ostave, poslovni prostori). 

Maksimalna vrijednost indeksa izgraĽenosti, za neizgraĽene, novoformirane urbanistiļke parcele 
data je u za svaku urbanistiļku parcelu posebno. 

 Indeks zauzetosti zemljišta 
Indeks zauzetosti (Iz) zemljiġta je parametar koji pokazuje zauzetost graĽevinskog zemljiġta na 

nivou urbanistiļke parcele ili bloka. 

Indeks zauzetosti (Iz) je odnos izmeĽu bruto povrġine pod objektima i povrġine urbanistiļke 
parcele izraģene u istim mjernim jedinicama. Indeks je racionalni broj sa dvije decimale a izraļunava se 
primjenom sljedeĺe formule: 

Iz = Pg/Pgz, 

gdje je Iz=indeks zauzetosti, Pg ï povrġina pod objektima, Pgz ï povrġina jedinice graĽevinskog 
zemljiġta (urb. parcela). 

Za novu izgradnju, za svaku parcelu je dat planirani odnos nove bruto povrġine pod objektom i 
povrġine urbanistiļke parcele, kao faktor ograniļenja. 

Najveĺi dozvoljeni indeks zauzetosti podzemne etaģe iznosi 0.80 - (80%). 

 Visina i spratnost objekta 
Visina objekta je definisana brojem etaģa. Visina objekta se definiġe i za podzemne i za 

nadzemne etaģe. Etaģe se definiġu nazivima koji proistiļu iz njihovih poloģaja u objektu.  

Nadzemne etaģe su suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. 

Osim minimalne visine etaģe, koja za stambene objekte iznosi 2,8m, a za poslovanje 3,0m, ovim 
planom su usvojene i maksimalne visine etaģa, u zavisnosti od namjene i iznose: 

¶ za stambene objekte do 3,5m (minimalno 2,8m), 
¶ za poslovne objekte do 4,5m i 
¶ izuzetno, za osiguranje pristupa za intervencijska i dostavna vozila, najveĺa visina prizemne 
etaģe iznosi 4,5m. 



Kota prizemlja novog objekta na ravnom terenu ne moģe biti niģa od kote nivelete pristupne 
saobraĺajnice.  

Ukoliko je saobraĺajnica ili druga javna povrġina u nagibu, u odnosu na ġirinu parcele, kota 
nivelete saobraĺajnice se uzima na mjestu polovine ġirine parcele. 

Za objekte na strmom terenu (naniģe), kad je nulta kota niģa od kote nivelete javnog ili pristupnog 
puta, kota prizemlja moģe biti niģa maksimalno 1,5m od kote nivelete javnog puta. 

Maksimalna spratnost objekta, definisana ukupnim brojem svih etaģa i grafiļki dio ĂPlan nivelacijei 
regulacijeñ).  

Prijedlog izgradnje na parceli sa nagibom od saobraĺajnice 

 
Prijedlog izgradnje na parceli sa nagibom prema saobraĺajnici 

 

Na strmom terenu dozvoljena  je izgradnja viġe suterenskih etaģa, ukoliko uslovi na terenu 
dozvoljavaju, uz obaveznu izradu geotehniļkog elaborata, a u skladu sa urbanistiļkim parametrima koji su 
dati ovim planom. 

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaģe iznosi najviġe 1,5m na mjestu gdje se graĽevinska 
linija potkrovlja i spratova poklapaju. 

Krov objekta projektovati kao kos (viġevodan) sa nagibom od 35Á do 70Á. 

Ukopana garaģa moģe da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja (makaze, liftovi), 
a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu veĺu od 2,40m. 

Predlaģe se na parcelama ļiji je nagib veĺi od 10 ̄ izgradnja objekata koji kaskadno prate liniju 
terena bez zaklanjanja vizura. TakoĽe se predlaģe i kaskadno ureĽenje parcele izgradnjom potpornih 
zidova od kamena, najveĺe visine 2,0m, kojima se formiraju terase ġirine od 3,0m do 5,0m. 

 Arhitektonska obrada objekta  
Cilj je stvoriti skladan homogen izgled naselja. Stoga treba utvrditi i definisati pravila izgradnje 

novih objekata i mjere koje ĺe umanjiti efekat veĺ izgraĽenih djelova naselja.  

Preporuļuje se oļuvanje kvalitetnih nasleĽenih ambijentalnih karakteristika podrģavanjem 



specifiļnih oblika gradnje i formiranjem vizuelno kvalitetnih cjelina, poteza i vrijednih ambijenata. 

Izgradnja nove kuĺe podrazumjeva reinterpretaciju odreĽenih tipoloġkih odlika tradicionalne kuĺe 
u sprezi sa savremenim funkcionalnim, graĽevinskim, instalacionim, energetskim i pejzaģnim rjeġenjima. 
Nova kuĺa svojim poloģajem na parceli ne smije da ugrozi susjedne objekte, javne povrġine, javne objekte 
ili infrastrukturu. 

GraĽenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da se saļuva 
tipoloġka arhitektura naselja i ostvari homogena izgradnja. Shodno tome, fasade bi trebalo da budu 
tradicionalno jednostavne i neupadljive, bijele, obloģene kamenom ili drvetom. 

Poģeljno je koriġĺenje graĽe koja je prirodna i autohtona, ali i znalaļko koriġĺenje i primjena novih 
materijala na novim objektima. Oni kao takvi moraju pokazivati svoje vrijeme gradnje, ali sa poġtovanjem 
prostorno-vizuelne komponente starog dijela naselja, tj. ne smiju biti nametljivi. 

Moraju se pre svega poġtovati tradicionalni oblici i materijali kao i postizanje visokih energetski 
efikasnih standarda prilikom izgradnje novih konstrukcija i prilikom obnove graditeljskog nasleĽa. 

Tradicionalna arhitektura zasniva se na kompaktnim oblicima objekata, strmim krovovima, malim 
prozorima i ļesto duplim dok su dimnjaci veliki i prepoznatljivi. Drvo je koriġĺeno kao glavni konstruktivni 
materijal ġto pokazuje brigu o smanjenju toplotnih gubitaka. Karakteristiļni elementi su kosi sloģeni krovovi 

nagiba do 75 .̄ 

Sugeriġe se primjena prirodnih lokalnih graĽevinskih materijala ï autohtonog kamena za 
oblikovanje fasada, zidanje prizemnih djelova objekata, podzida, stepeniġta. Primjena kamena oļekuje se 
i prilikom ureĽenja slobodnih povrġina na parceli i prilikom ureĽenja ġetaliġta duģ vodenih tokova. 
Primijenjeni materijali moraju biti kvalitetni trajni i vizuelno nenametljivi. 

Treba obratiti paģnju na estetske i energetske karakteristike novih objekata kako bi se ostvarila 
povezanost sa prirodnom sredinom. Uslovi koje treba poġtovati odnose se na sve objekte i sve ambijente 
naselja. 

Optimizacija oblika i koriġĺenje odrģivih materijala su kljuļne akcije u postizanju energetske 
efikasnosti objekata, odnosno smanjenja gubitaka toplote. 

UreĽenje dvoriġta treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa ġto manje podzida, 
ograda, stepenica, rampi, i drugih elemenata koji ako ih ima treba da budu graĽeni od kamena i ostalih 
prirodnih materijala. Zadvoriġta koristiti autohtone vrste biljaka. 

Postojeĺi arhitektonski stil se mora poġtovati prilikom gradnje, nadgradnje, dogradnje, adaptacija i 
sl. Prilikom dodavanja bilo kakvih dijelova na postojeĺe graĽevine, ili prilikom njihove adaptacije - 
doziĽivanje, nadziĽivanje, zatvaranje i otvaranje raznih dijelova, mijenjanje krova i sl, potrebno je da svi 
novi dijelovi i radovi budu izvedeni u arhitektonskom stilu u kome je izgraĽena postojeĺa zgrada. Nije 
dozvoljena promjena stila graĽenja. 

Pravila građenja za stanovanje malih gustina 

U pogledu veliļine i ġirine za novoformirane parcele ovog vida stanovanja vaģe sljedeĺi uslovi: 

¶ za slobodnostojeĺi individualni stambeni objekat minimalna povrġina parcele je 300mĮ, a 
minimalna ġirina parcele 12m; 

¶ za dvojne stambene objekte minimalna povrġina parcele je 300mĮ; 

¶ za objekte u neprekinutom nizu, minimalna povrġina parcele je 250mĮ, a minimalna ġirina 
parcele 8m. 

Na zahtjev korisnika u zoni stanovanja male gustine, urbanisticke parcele definisane ovim planom 
mogu se ukrupnjavati. 

Ukrupnjavanje parcela se vrġi  udruģivanjem 2 (dvije) ili viġe susjednih parcela. 

Bruto graĽevinska povrġina objekta, na urbanistiļkoj parceli dobijenoj udruģivanjem, raļuna se u 
odnosu na planom zadate urbanistiļke parametre (indeks zauzetosti i indeks izgraĽenosti) uz uslov da 
maksimalna bruto graĽevinska povrġina objekta ne bude veĺa od 500 m2 u skladu sa smjernicama za 
graĽenje objekata u zoni stanovanja male gustine. 

 Ukoliko su u ulici ureĽene predbaġte, novi objekti moraju se postaviti na graĽevinsku liniju kao kod 
susjednih objekata, a ako na susjednim parcelama nema objekata onda se preporuļuje da bude uvuļena 



min 4,0m od regulacione linije. 

 Dozvoljene djelatnosti koje se mogu planirati u okviru stambene namjene su iz oblasti: 

¶ trgovine (prodavnice svih tipova za prodaju prehrambene i robe ġiroke potroġnje na malo i 
dr.); 

¶ usluģnog zanatstva (pekarske, poslastiļarske, obuĺarske, krojaļke, frizerske, fotografske 
radnje, perionice vozila i druge zanatske radnje); 

¶ poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima; 

¶ usluģnih djelatnosti(knjiģara, videoteka, hemijska ļistionica i dr.); 

¶ ugostiteljstva (ugostiteljski objekti, smjeġtaj turista, pansion, restoran, taverne, kafe bar, 
picerija i dr.); 

¶ zdravstva (apoteka, opġte i specijalistiļke ordinacije, ambulante, stacionari manjih kapaciteta 
i sl.); 

¶ socijalne zaġtite (servisi za ļuvanje dece, vrtiĺi, obdaniġta, igraonice za decu, smjeġtaj i nega 
starih i iznemoglih lica i dr.); 

¶ kulture (galerije, biblioteke, ļitaonice itd.); 

¶ zabave (bilijar sale, kladionice i sl.); 

¶ sporta(sportski tereni, teretane, veģbaonice za aerobik, fitnes i dr.); 

¶ poslovno-administrativnih djelatnosti(filijale banaka, poġte, predstavniġtva, agencije, poslovni 
biroi); 

¶ poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska stanica i sl.); 

¶ u zoni se mogu planirati i druge djelatnosti uz uslov da ne ugroģavaju okolinu, ģivotnu sredinu 
i uslove stanovanja, bukom, gasovima, otpadnim materijama ili drugim ġtetnim dejstvima, 
odnosno da su predviĽene mjere kojima se u potpunosti obezbeĽuje okolina od zagaĽenja, 
da imaju obezbeĽene uslove prikljuļka na komunalnu infrastrukturnu mreģu, te da su u 
skladu sa namjenom i kapacitetima moģe obezbediti potreban, pravilima propisan broj 
parking mesta za korisnike. 

Obim djelatnosti u objektu treba da je usaglaġen sa prostornim i funkcionalno-tehniļkim uslovima 
organizacije poslovnih sadrģaja u objektu i da se uklapa u kapacitete lokacije ï parcele. 

U zoni stanovanja nije dozvoljena: 
¶ izgradnja proizvodnih objekata, odnosno proizvodnih pogona male privrede i prizvodnog 

zanatstva, 
¶ izgradnja benzinskih stanica, gasnih stanica zanatskih radionica (bravarskih, autome-
haniļarskih, autolimarskih, autopraonica, vulkanizer drvara i sl.), proizvodni objekti male 
privrede, skladiġta. 

Odnos stambene i nestambene namjene u objektu moģe biti najviġe 60:40.  

U jednom stambenom porodiļnom objektu mogu biti organozovane najviġe 4 stambene 
jedinice.Maksimalna BGP individualnog stambenog objekta je najviġe 500m2. 

Minimalni procenat zelenih povrġina na parceli je 30%.Princip ozelenjavanja u okviru stambenih 
parcela dat je u uslovima za ozelenjavanje a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima. 

Horizontalna i vertikalna regulacija prikazana je u grafiļkim prilozima. 

 Položaj objekta  

GraĽevinska linija, koja odreĽuje poloģaj objekta u odnosu na regulacionu liniju definisana je za 
svaku urbanistiļku parcelu u grafiļkom dijelu plansog dokumenta. 

Za slobodnostojeĺi stambeni objekat, rastojanje osnovnog gabarita objekta (bez ispada) od 
granice parcele sa boļnim susjedom je: 

¶ minimalno 1,5m, stim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno 1,5m 
(kod stepeniġnog zida dozvoljavaju se fiksni neprozirni stakleni zidovi bez parapeta) ili 
¶ minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada minimalno 

0,0m. 

Za dvojne stambene objekte i objekte u prekinutom nizu, minimalno rastojanje od granice 
susjedne graĽevinske parcele na boļnom dijelu dvoriġta je 3,0m. 



Za prvi ili posljednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog 
gabarita objekta od granice parcele boļnog susjeda je 1,5m. 

Izuzetno udaljenost boļne graĽevinske linije objekta od granice susjedne parcele, moģe biti i 
manja uz saglasnost susjeda. 

Krovovi objekta su obavezno kosi, sa kosim sloģenim ili viġevodnim krovom ili drugi u kompoziciji 
sloģeni krovovi veĺih nagiba, sa funkcionalnim akcentima. 

 Dozvoljena je izgradnja podrumske i suterenske etaģe ako ne postoje smetnje geotehniļke i 
hidrotehniļke prirode. 

Ukopana garaģa moģe da ima slobodnu visinu u zavisnosti od sistema parkiranja (makaze, liftovi), 
a ako je suterenska i ukopana sa tri strane ne smije imati visinu veĺu od 2,40m. 

Površina podrumske i suterenske etaže ne ulazi u obračun BRGP ukoliko se koristi kao 
garažni prostor ili tehnička prostorija. 

Za urbanističke parcele sa namjenom stanovanja manjih gustina važi pravilo da je 
dozvoljena izgradnja više objekata u skladu sa urbanističkim parametrima (indeks zauzetosti, 
indeks izgrađenosti, spratnost, građevinska linija) i pravilima građenja. Maksimalna BGP 
stambenog objekta porodičnog stanovanja je najviše 500m2. 

 Uslovi za izgradnju drugih objekata na parceli 

Ukoliko je planirana izgradnja porodiļnog stambenog objekta (stambeno-poslovnog, stambeno-
turistiļkog i sl.), na parceli se mogu graditi sljedeĺi objekti maksimalne visine 2,4m: 

¶ prateĺi objekat ï garaģa 

¶ pomoĺni objekti ï ostave, ograde i sl. 

Povrġina pomoĺnih objekata se uraļunava u BRGP na urbanistiļkoj parceli.Ukoliko na 
urbanistiļkim parcelama i u zonama druge namjene postoje pomoĺni objekti dozvoljena je njihova 
rekonstrukcija. 

 Ograđivanje 

Urbanistiļke parcele mogu se ograĽivati funkcionalnom i estetskom ogradom ļija visina moģe biti 
maksimalno 0,60m (ukoliko je ograda zidana), odnosno 1,4m (ukoliko je ograda transparentna). 

Uliļna ograda moģe se postaviti na regulacionoj liniji ili na povuļenoj prednjoj graĽevinskoj liniji 
objekta. 

U sluļajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a graĽevinska linija je povuļena u 
dubinu parcele, ograde treba da su transparentne (prozraļne), maksimalne visine 1,4m, s tim da parapet 
ograde do visine 0,6m (raļunajuĺi od kote trotoara) moģe biti zidan (opeka, kamen, beton). 

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na 
urbanistiļkoj parceli koja se ograĽuje. 

Boļne i zadnja strana parcele mogu se ograĽivati i Ăģivomñ zelenom ogradom koja se sadi u 
osovini granice parcele, transparentnom ili zidanom ogradom max. visine 1,4m, tako da stubovi ograde 
budu na zemljiġtu vlasnijka parcele koja se ograĽuje. 

Vrata i kapije na uliļnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije, veĺ iskljuļivo prema 
dvoriġtu. 

 Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele. 

Parkiranje i garaģiranje vozila za celokupan kapacitet objekata mora se obezbjediti u okviru 
parcele (u podzemnim garaģama ili na neizgraĽenim djelovima parcele), po normativu 1PM po jednoj 
stambenoj jedinici ili apartmanu. 

Pristup parceli po pravilu je rijeġen sa javnog puta ï ulice i to kada je parcela direktno oslonjena 
na javnu povrġinu, ili indirektnom vezom sa javnim putem, preko privatnog prolaza, s tim da njegova ġirina 
ne moģe biti manja od 2,5m. 

Kolske ulaze/izlaze na parcelama koje imaju pristup na viġe od dvije saobraĺajnice predvidjeti sa 
saobraĺajnice niģeg reda. 



U cilju obezbeĽenja uslova pristupa dvoriġtu parcele i objektima izgraĽenim u zaljeĽu parcele, 
obezbijediti na dijelu boļnog dvoriġta prolaz pored objekta minimalne ġirine 2,5m (preporuļeno 3,0m). 

Uslov za obezbeĽenje prostora za parkiranje vozila na sopstvenoj graĽevinskoj parceli, izvan 
povrġine javnog puta je 1 parking mjesto po jednoj stambenoj jedinici ili apartmanu. 

Prilikom izrade tehniļke dokumentacije poġtovati: 

-Pravilnik o naļinu izrade i sadrģini tehniļke dokumentacije za graĽenje objekta (''Sl.list CG'', 
br.44/18). 

-Pravilnik o naļinu obraļuna povrġina i zapremina zgrade (''Sl.list CG'' br.60/18). 

 

7 . 
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAŠTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE USLOVE ZA 
ZAŠTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIČKO-TEHNOLOŠKIH I DRUGIH NESREĆA 

 

Tehniļkom dokumentacijom predvidjet imjere zaġtite od poģara shodno propisima za ovu vrstu 
objekata. U cilju zaġtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaġtitii spaġavanju 
(''Sl.list CG'' br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnika o mjerama zaġtite od elementarnih 
nepogoda (''Sl.list RCG'' br.8/93) i Zakona o zapaljivim teļnostima i gasovima (''Sl.list CG'' br.26/10 i 
48/15). 

Shodno ļlanu 9 Zakona o zaġtiti i zdravlju na radu (''Sl.list CG'' br.34/14) pri izradi tehniļke dokumentacije 
projektant koji u skladu sa propisima o ureĽenju prostora i izgradnji objekata izraĽuje tehniļku 
dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoĺne 
prostorije i objekte gdje se tehnoloġki proces obavlja na otvorenom prostoruduģan je da predvidi propisane 
mjere zaġtite na radu u skladu sa tehnoloġkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji , rekonstrukciji ili ruġenju 
objekta potrebno je izraditi Elaborat o ureĽenju gradiliġta u skladu sa aktom nadleģnog ministarstva 
shodno ļlanu 10 Zakona o zaġtiti i zdravlju na radu.  

 Mjere zaštite od požara i eksplozija 

Mjere zaġtite od poģara i eksplozija se sprovode: 

¶ poġtovanjem propisanih udaljenja izmeĽu objekata razliļitih namjena; 

¶ izgradnjom saobraĺajnica propisane ġirine tako da omoguĺe prolaz vatrogasnim vozilima do 
svih parcela i objekata na njima, manevrisanje vatrogasnih vozila, kao i nesmetani 
saobraĺajni tok; 

¶ izgradnjom hidrantske mreģe sa pravilnim rasporedom nadzemnih hidranata; 

¶ uvlaļenjem zelenih pojaseva prema centralnoj zoni naselja i povezivanjem sa ġumskim 
zelenilom, osim visokovredne komponentne ureĽenja prostora, dobijaju se privremjene 
saobraĺajnice u vanrednim prilikama za evakuaciju stanovniġtva i kretanje operativnih 
jedinica; 

¶ zaġtita od poģara treba da se zasniova na uzradi planova zaġtite od Poģara Nacionalnog 
parka ĂDurmitorñ i ostalih ġumskih kompleksa u neposrednoj blizini planskog podruļja; 

¶ Prilikom izrade investiciono-tehniļke dokumentacije obavezno izraditi projekte ili elaborate 
zaġtite od poģara i eksplozija (ako se radi o objektima u kojima se definiġu zone opasnosti od 
poģara i eksplozija), planovi zaġtite i spasavanja prema izraĽenoj procjeni ugroģenosti za 
svaki hazard posebno te na navedeno pribaviti odgovarajuĺa miġljenja i saglasnosti u skladu 
sa zakonom; 

¶ Izmjeġtanjem materija poveĺanog poģarnog rizika iz industrijskih objekata; 

¶ Za objekte u kojima se u skladiġte, pretaļu, koriste ili u kojim se vrġi promet opasnih materija 
obavezno pribaviti miġljenjena lokaciju od nadleģnih organa (Ministarstvo unutraġnjih poslova 
ï Sektor za vanredne situacije i civilnu bezbjednost) kako ovi objekti  i instalacije svojim 
zonama ne bi ugrozili susjedne objekte; 

¶ Djelovanjem vatrogasnih jedinica opġtine Ģabljak u vanrednim situacijama (vatrogasnim 
ekipama omoguĺiti pristup lokalnim saobraĺajnicama i najbliģim vodnim objektima); 

¶ U cilju smanjenja poģarne ugroģenosti i povredljivosti fiziļkih struktura gradskih aglomeracija, 
definisani su minimalni urbanistiļki normativi i ograniļen je koeficijent izgraĽenosti i 
koeficijent zauzetosti zemljiġta u uģim gradskim zonama, tako da je najveĺa definisana 



spratnost objekata P+3+Pk, odnosno nema visokih objekata koji nose sa sobom veĺu 
opasnost od poģara i eksplozija. 

¶ Preduslov za zaġtitu od poģara postignut je rasporedom fiziļke strukture, jasno definisanim 
zonama javnih i ostalih namjena, malim indeksom izgraĽenosti kao i otvorenim zelenim 
prostorima, kao i definisanjem meĽusobne udaljenosti objekata u zavisnosti od njihove 
namjene. 

Mjere zaġtite ġuma od poģara 
Cilj zaġtite ġuma je je unapreĽenje postojeĺeg stanja svih ġuma, tako da njene prije svega 

zaġtitno- ekoloġke  funkcije, kao  i ekonomske funkcije  budu ġto jaļe izraģene i izbalansirane. 
 Pravila zaġtite ġuma od poģara koje bi trebalo propisati kao obavezne: 

¶ Preventivno uzgojne mjere: uklanjanje suvog i drugog  biljnog materijala u prizemnom sloju, 
njega ġumskih sastojina sa pravilnom proredom,  ļiġĺenje vegetacije ispod trase 
elektroenergetskih vodova;   

¶ Obrazovanje monitoring sluģbe koja ima za cilj brzu dojavu i rano otkrivanje poģara; 

¶ Izgradnja punktova  za nadzor u vidu montaģnih graĽevina,  postavljenih na najpogodniji 
visinski poloģaj u vrijeme ljetne suġne sezone; 

¶ Formiranje punktova sa materijalom za gaġenje poģara; 

¶ Protivpoģarna pruge- prosjeļeni prostor u ġumi u obliku pruge  oļiġĺen od drveĺa i niskog 
rastinja, ġirine 4-15 m ili protivpoģarna pruga sa elementima ceste koja ima namjenu prolaska 
vatrogasnih vozila do mjesta poģara; 

¶ Organizacija i planiranje rada protivpoģarne sluģbe sa detaljno razraĽenim rasporedom 
kretanja  ġumskih radnika po trasama  i satnici obilaska; 

¶ U odnosu na stepen opasnosti od ġumskog poģara odrediti mjere zaġtite za svaku ġumu 
pojedinaļno;  

¶ Preglednim kartama  na terenu odrediti sve elemente zaġtite od poģara: prortivpoģarne 
pruge-usjeke zaġtite, prirodne prepreke zaġtite, ģeljezniļke pruge,  mjesta monitoringa i  
punktova za gaġenje, mjesta rezervoara sa vodom; 

¶ Planovi prevencije i zaġtite od poģara moraju biti dio planova upravljanja i gazdovanja 
ġumama. 

¶ Potrebno je sprovoditi stalne kampanje u cilju upoznavanja ġire javnosti o vaģnosti ġumskih 
resursa i ġtetama koje mogu nastati u sluļajevima nesavjesnog postupanja u raznim 
sluļajevima, naroļito za vrijeme poveĺanog rizika od nastanka poģara. 

Smjernice i preporuke 

¶ Definisanjem nacionalne ġumarske  politike i strategije razvoja, kao  i  postojeĺim zakonskim 
aktima iz oblasti ġumarstva, doġlo je do pribliģavanja evropskim standardima oļuvanja 
prirodnih resursa i ustanovljeni su  principi odrģivog razvoja; 

¶ Potrebno je dalje razvijati savremene informacione sisteme (GIS) na integralnom nivou i, u 
okviru toga, ustanoviti savremene programe praĺenja i monitoringa zdravstvenog stanja 
ġuma. Na definisanom nivou treba organizovati IDP sluģbu (izveġtavanje, dijagnoza, 
prognoza) zaġtite ġuma; 

¶ Potrebno je izraĽivati odgovarajuĺe planove zaġtite ġuma u odnosu na sve vaģne hazarde po 
ġumske resurse, kojima ĺe se konkretizovati mjere i aktivnosti na sprjeļavanju nastanka 
ġtetnih posledica kao i mjere i aktivnosti u sluļaju nastanka ġtetnih posledica i njihovo 
saniranje; 

¶ Potrebno je pospjeġivati doslednu primjenu zakonskih propisa i planova gazdovanja ġumama 
u cilju smanjenja bespravnih radnji u ġumama, uzurpacija ġumskog zemljiġta, deponovanja 
otpada itd.; 

¶ Neophodno je sprovoĽenje programa edukacije struļnih kadrova u cilju primjene najnovijih 
nauļnih i struļnih saznanja, kao i jaļanje nauļno istraģivaĺkog rada, naroļito u oblasti zaġtite 
ġuma. TakoĽe, potrebna je obuka zaposlenih u ġumarstvu u cilju ġto kvalitetnijeg izvoĽenja 
radova;  

¶ Potrebno je sprovoditi stalne kampanje u cilju upoznavanja ġire javnosti o vaģnosti ġumskih 
resursa i ġtetama koje mogu nastati u sluļajevima nesavjesnog postupanja u raznim 
sluļajevima, naroļito za vrijeme poveĺanog rizika od nastanka poģara. 



¶ U cilju zaġtite od poģara i eksplozija postupiti u skladu sa Zakonom o zaġtiti i spaġavanju i 
Pravilnikom o mjerama zaġtite od elementarnih nepogoda. 

Mjere zaštite od tehničko-tehnoloških nesreća 

Zaġtita od tehniļko-tehnoloġkih nesreĺa zasniva se na izradi planova zaġtite od udesa u 
industrijskim objektima poveĺanog nivoa rizika, kontrole saobraĺajnih pravaca kojima se prevoze opasne 
materije i primjeni pojaļanog nadzora zona sa poveĺanim stepenom vulnerabiliteta stanovniġtva, prirodnih 
i materijalnih dobara (lokacija benzinske pumpe u Ģabljaku, pojas regionalnog puta Ģabljak-Pljevlja). 

 Mjere kontrole i smanjenja seizmičkog rizika 

Prostor ģabljaļke opġtine pripada zoni 7ÁMCS skale. Zaġtita od zemljotresa sprovodiĺe se 
primjenom urbanistiļkih, graĽevinskihi teniļkih mjera u skladusa uslovima aseizmiļke gradnje novih 
stambenih i radnih povrġina: 

¶ kod projektovanja i gradnje objekata moraju se primenjivati adekvatne mjere za obezbjeĽenje 
stabilnosti terena (padine) i susjednih objekata; 

¶ na visokom stjenovitim odsjecima ili na prostoru sa nagibom terena veĺim od 20% pri 
projektovanju i gradnji objekata neophodni su posebni uslovi izgradnje koji se definiġu za svaki 
novoplanirani objekat posebno u skladu sa Detaljnim geoloġkim istraģivanjima, izraĽenim 
posebno za svaku lokaciju za izgradnju. Primjenom odgovarajuĺihsanacionih mjera,nivelacijom 
terena i orjentaciojom objekta ï zgrada niz padinu, odnosno upravno na izohipse, padinu je 
moguĺe privesti predviĽenoj namjeni; 

¶ saobraĺaj na dijelu terena sa nagibom veĺim od 20% prilagoditi terenu uz, ġto je moguĺe 
viġe, poġtovanje izohipsi. Prilikom izgradnje saobraĺajnica drobina koja se nalazi na povrġini 
terena moģe se koristiti kao posteljica saobraĺajnica uz adekvatnu primjenu podtla. 
Kolovoznu konstrukciju planirati u skladu sa seizmiļkim rizikom, koji se moģe oļekivati; 

¶ prilikom projektovanja komunalne infrastrukturne mreģe na terenima sa nagibom veĺim od 
20% zbog visokog seizmiļkog rizika zahtijeva, i to: kod vodovodnih i kanalizacionih mreģa, da 
se snabdijevanje i odvoĽenje vrġi gravitaciono, da se za izradu infrastukturnih vodova koriste 
fleksibilne veze, koje mogu da izdrģe deformacije u tlu, da se za postavljane glavnih vodova 
komunalne infrastrukturne mreģe izbjegava nasut i nestabilan teren, kao i da se iskopi dublji 
od 1,0m moraju obavezno podgraĽivati.  

¶ pri izradi tehniļke dokumentacije obavezna je izrada geomehaniļkog elaborata koji mora biti 
u skladu sa seizmiļkim parametrima dejstva zemljotresa za urbanistiļko planiranje, izdatih od 
strane instituta za zemljotresno inģenjerstvo i inģenjersku seizmologiju. 

 Uslovi i mjere zaštite od elementarnih i drugih većih nepogoda i uslovi  
od interesa za odbranu 

U cilju zaġtite, otkrivanja i sprjeļavanja opasnosti od prirodnih nepogoda, poģara, 
tehniļkotehnoloġkih nesreĺa, hemijskih, bioloġkih, nuklearnih i radioloġkih kontaminacija, posljedica ratnog 
razaranja i terorizma, epidemija, epizootija, epifitotija i drugih nesreĺa, kao i spaġavanja graĽana i 
materijalnih dobara ugroģenih njihovim djelovanjem postupati u skladu sa Zakonom o zaġtiti i spaġavanju i 
podzakonskim aktima koja prizlaze iz ovog zakona. 

Obavezno je poġtovanje svih zakonskih propisa, pravilnika, standarda i normativa i predviĽenih za 
aseizmiļko projektovanje i graĽenje objekata. 

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani  i podzakonskih akata 
koja prizlaze iz ovog zakona. 

 
8 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

 Smjernice i mjere zaštite životne sredine 

Da bi se odrģalo dobro stanje ģivotne sredine na podruļju opġtine Ģabljak, s obzirom na oļekivani 
razvoj, moraju se preduzeti odreĽene mjere, aktivnosti i planski instrumenti. Zaġtita i unapreĽenje kvaliteta 
ģivotne sredine sprovodiĺe se primjenom mjera zaġtite ģivotne sredine, pravilima izgradnje i ureĽenja koja 
su data ovim Planom kao i u skladu sa zakonima i propisima koji su doneti iz ove oblasti: Zakon o 



ureĽenju prostora i izgradnji objekata (ĂSl. List CGñ br. 51/08), Zakona o zaġtiti i spaġavanju (ĂSl. List CGñ 
br. 13/07) i dr. 

Mjere za zaštitu vazduha. ï Oļuvanje kvaliteta vazduha na ovom podruļju ostvariĺe se 
primjenom sledeĺih pravila i mjera zaġtite: 

¶ Izgradnjom obilaznice oko centralnog gradskog podruļja i preusmjeravanjem tranzitnog i 
teretnog saobraĺaja iz centralne gradske zone; 

¶ Izgradnjom sistema toplifikacije grada Ģabljaka i turistiļkih zona, pri ļemu bi postojeĺe 
kotlarnice kao energetsko gorivo trebalo da koriste gas umjesto uglja; 

¶ Postavljanjem zaġtitnih pojaseva zelenila duģ magistralnog puta koji prolazi kroz podruļje 
i saobraĺajnica I reda.  

¶ Izradom procjene uticaja na ģivotnu sredinu svih objekata za koje je to predviĽeno 
Uredbom o projektima za koje se vrġi procjena uticaja na ģivotnu sredinu. 

Mjere zaštite voda. ï Prema zakonu o vodama (ĂSl. List RCGñ br. 27/07) zaġtita voda od 
zagaĽivanja ostvaruje se: 

¶ Organizacijom kontrole kvaliteta vode i izvora zagaĽivanja, zabranom i ograniļavanjem 
unoġenja u vode opasnih i ġtetnih materija- supstanci, zabranom stavljanja u promet 
supstanci opasnih za vode za koje postoji zamjena ekoloġki pogodnijih proizvoda; 

¶ Ekonomskim mjerama, plaĺanjem naknade za zagaĽivanje vode, koja nije niģa od 
troġkova njenog preļiġĺavanja; 

¶ Preļiġĺavanjem otpadnih voda na mjestu nastajanja, primjenom tehniļko-tehnoloġkih 
mjera i uvoĽenjem savremenijih tehnologija u proizvodnju; 

¶ Vodnim jerama, kojima se poboljġava reģimi kvalitet malih voda namjenskim ispuġtanjem 
ļiste vode iz akumulacija,  posebno radi otklanjanja posledica havarijskih zagaĽenja. 

Priritetne aktivnosti za zaġtitu voda u opġtini Ģabljak odnose se na izgradnju postrojenja za 
preļiġĺavanje gradskih i drugih otpadnih voda koje ĺe biti locirano u zoni E. Otpadne vode iz turistiļkih, 
proizvodnih i drugih komunalnih objekata moraju zadovoljiti standarde recipijenta i zahtevani nivo kvaliteta 
kako bi se odraģala prirpdno-ekoloġka ravnoteģa vodotokova. Neophodno je izvrġiti obeleģavanje i 
zvaniļno proglaġavanje granica zona sanitarne zaġtite izvoriġta od namjernog i sluļajnog zagaĽivanja i 
drugih uticaja koji mogu da djeluju na ispravnost kvaliteta vode. 

TakoĽe zaġtita povrġinskih i podzemnih vodana planskom podruļju ostvariĺe se izgradnjom 
cjelokupne kanalizacione mreģe uz izgradnju gradskog kolektora za odvoĽenje svih otpadnih voda i 
uvoĽenjem kontrole kvaliteta vode za piĺe iz loklanih vodovoda i bunara od strane struļnih sluģbi. 

Mjere zaštite zemljišta. ï Oļuvanje o izaġtita poljoprivrednog, ġumskog i graĽevinskog zemljiġta 
sprovodiĺe se kroz: 

¶ Priritetnu aktivnost u zaġtiti zemljiġta neophodno je sprovesti rekultivaciju degradiranog 
zemljiġta u zonama eksploatacije ġljunka i pjeska; 

¶ Kontrolisanom sjeļom autohtonih ġumskih sastojina posebno u ekosistemski ugroģenim 
predjelima; 

¶ OdreĽivanjem granica graĽevinskog reona kako bi se spreļila dalja nekontrolisana gradnja. 

Mjere za sprečavanje nastajanja i smanjenje količina otpada. ï Primarni cilj u u upravljanju 
otpadom je smanjiti njegovu koliļinu odnosno koristiti svaki otpad koji se moģe ponovo koristiti na mjestu 
njegovoga nastank aili u blizini. U skladu sa tim potrebno je: 

¶ Skladiġta i druge trgovine koje robu isporuļuju na paletama ili drvenim kutijama, obavezati da 
iste pokupe od kupca i vrate ih u skladiġte; 

¶ Koriġtenje kao goriva drevnog otpada nastalog odbaļenom drvenom ambalaģom, 
odbaļenom gradiliġnom graĽom i sl. kao gorivo (odreĽivanje lokacije gdje ĺe se sakupljati 
ova vrsta otpada sa koje ĺe graĽani biti u moguĺnosti da ih preuzmu za dalju upotrebu), 

¶ Koriġtenje otpadaka od hrane kao hrane za ģivotinje, 

¶ Kuĺno kompostiranje zelenog otpada i otpadaka hrane ï stimulisanje i edukacija 



domaĺinstava da sami vrġe kompostiran je u vlastitim dvoriġtima, 

¶ GraĽevinski otpad koristiti za nasipanje podloga na povrġinama koje se ureĽuju; graĽevinski 
otpad treba prije toga drobiti i izdvajati ģeljezo i druge materijale koji nisu pogodni za 
graĽevinske radove; nasipanje vrġiti samo u skladu sa projektima, 

¶ Zemlju iz iskopakoristiti za nasipanje i ureĽenje degradiranih povrġina, 

¶ Saradnja sa lokalnim trgovinama i proizvoĽaļima u cilju promovisanjaupotrebe ili brzo 
razgradivih plastiļnih kesa i ponovnog koriġtenja ambalaģe, 

¶ Ponovno koriġĺenje stare stolarije, nameġtaja, kuĺanskih aparata ili njihovih dijelova. 

Prioritet svakog cjelovitog sistema upravljanja otpadom je da se sprijeļi ili smanji nastanak 
otpada. Koriġĺenjem pogodnih naļina proizvodnje i obrade i ekoloġkim savjesnim ponaġanjem potroġaļa 
mogu se smanjiti koliļine i ġtetnost otpada koji bi se trebao odstraniti ili preraditi. 

Opġtina ĺe rjeġiti pitanje deponovanog neopasnog komunalnog otpada izgradnjom  
meĽuopġtinske sanitarne deponije za opġtine Pljevlja i Ģabljak, kao i pitanje reciklaģe izgradnjom 
reciklaģnog centra. 

Mjere zaštite od buke. ï S obzirom na turistiļki karakter naselja i mreģu planiranih saobraĺajnica, 
vrednosti nivoa buke su poveĺane. Zaġtita od buke u ģivotnoj sredfini zasnivaĺe se na sprovodjenju 
sledeĺih pravila: 

¶ Poġtovanjem graniļnih vrijednosti nivoa buke u skladu sa pravilnikom o graniļnim 
vrijednostima nivoa buke u ģivotnoj sredini. 

¶ Podizanjem pojaseva zaġtitnog zelenila i tehniļkih barijera na najugroģenijim lokacijama 
(pojasevi uz postojeĺe i planirane saobraĺajnice); 

¶ Uspostavljanjem guġĺe mreģe mjernih mjesta na gradskom podruļju, radi evidentiranja i 
efikasne zaġtite prostora ugroģenih komunalnom bukom. 

 
9 . USLOVI ZA PEJZAŽNO OBLIKOVANJE  

 

 Zelenilo individualnog  stanovanja 
Ove zelene povrġine, treba planirati ako je moguĺe, po principu predvrta i vrta: 

¶ Ulazni, prednji dio vrta treba da ima prije svega estetski znaļaj, privlaļnog projektantskog reġenja, 
sa vrstama visoke dekorativnosti i dobro odrģavanim travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, 
kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u skladu sa ogradom i arhitekturom objekta.  

¶ Zadnji dio vrta reġavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i druģenje, i 
zavisno od veliļine planirati odreĽeni  broj stabala visokih liġĺara koji ĺe u toku ljetnih mjeseci 
pruģiti potrebnu sjenku, pergolu, voĺnjak, prostor za igru djece, mjesto za roġtilj, ļesmu, bazen.  

¶ Ļitav prostor dvoriġta, u odnosu na ģelje vlasnika moģe da bude izolovan od susjeda, intiman, sa 
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i 
kompozicionom reġenju.  

¶ Ako je saobraĺajnica, ili neki drugi izvor buke i zagaĽivanja blizu, napraviti zeleni tampon 
granicom parcele, odnosno formirati zaġtitno zelenilo moguĺe ġirine.  

Jedna  dobro ureĽena parcela od velikog znaļaja je  vlasniku, ali  i samom naselju u kom se nalazi, jer 
doprinosi njegovoj atraktivnosti i pozitivnom opġtemutisku. 
 

 
10 . USLOVI I MJERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE ZAŠTIĆENE OKOLINE 

 

RAVILA I USLOVI ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE, ZAŠTITE PRIRODNIH I KULTURNIH DOBARA, 
ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH RAZARANjASistem zaġtite na podruļju Izmjena 
i dopuna DUP-a Ģabljak treba da bude cjelovit, odnosno, da objedini mjere oļuvanja predela (ekoloġkog i 
oblikovnog), odrģavanja spomenika i autohtonih stvorenih ambijenata, zaġtitu od elementarnih nepogoda, 
kao i preduslove za uspeġno organizovanje opġtenarodne odbrane. Sve navedene mjere ne treba da se 
ograniļe na uspostavljanje zabrana, veĺ treba da su takve prirode da stanovnici neposredno uļestvuju u 



njihovom sprovoĽenju. 

ZAŠTITA PRIRODNE I KULTURNE BAŠTINE 

Koncept zaġtite prirodne i kulturne zaġtite zasnovan je na primjeni modela odrģivog razvoja, koji 
usklaĽen sa lokalnim uslovima i zasnovan na novim karakteristikama prostora. Urbani razvoj mora biti 
kompatibilan sa ekoloġkim karakteristikama prostora i mora ih unapreĽivati, sa ciljem oļuvanja kvaliteta 
ģivotne stredine.  

Izgled Ģabljaka, odnosno, ono ġto ovaj prostor ļini privlaļnim je njegova izvornost, njegova 
uronjenost u prirodu. Iz tog razloga rad na ovom Planu je shvaĺen pre svega kao postizanje balansa 
izmeĽu oļuvanja ispoljenih vrijednosti i razvoja uglavnom neiskoriġĺenih potencijala. 

 Mjere zaštite kulturno-istorijskog nasljeđa 

U cilju zaġtite kulturnih dobara na podruļju planskog dokumenta uraĽena je studija zaġtite iz koje 
u nastavku dajemo izvod. 

 
11 . USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM 

 

Posebni uslovi kojima se javne površine i javni objekti od opšteg  
interesa čine  pristupačnim osobama sa invaliditetom 

U rjeġavanju saobraĺajnih povrġina, prilaza objektima i drugih elemenata ureĽenja i izgradnje 
prostora i objekata, osigurati uslove za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, djeci i 
starijim osobama na sledeĺi naļin: 

¶ Na svim pjeġaļkim prelazima visinsku razliku izmeĽu trotoara i kolovoza neutralisati 
obaranjem iviļnjaka; 
¶ Kod projektovanja javnih, poslovnih, komercijalnih, turistiļkih objekata obezbediti pristup 
licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unutraġnjim rampama, 
minimalne ġirine 90cm, i nagiba 1:20 (5%) do 1:12 (8%)  
¶ U okviru svakog pojedinaļnog parkiraliġta ili garaģe obavezno predvideti rezervaciju i 
obeleģavanje parking mjesta za upravno parkiranje vozila invalida u skladu sa standardom 
JUS A9.204; 
¶ Kod upravnog parkiranja, ġirina parking mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3.70m, 
odnosno na ġirinu parking mjesta od 2,30m dodaje se prostor za invalidska kolica, sirine 
1,40m (dubina ista kao kod parking mjesta). Kod dva susjedna parking mjesta moģe se 
dozvoliti da koriste isti prostor za invalidska kolica, odnosno da ġirina dva susjedna mjesta 
za osobe sa invaliditetom iznosi 6,00m (2,30+1,40+2,30m); 
¶ Kod planiranja parking mjesta treba predvidjeti rampe u trotarima za silazak kolica za 

trotoara na kolovoz. Iste rampe moraju se predvidjeti i u raskrsnicama, odnosno na svim 
mjestima gdje je neophodno da se prelazi sa trotoara na kolovoz ili obrnuto. 
¶ Pri realizaciji planskih reġenja pridrģavati se Pravilnika o bliģim uslovima i naļinu 

prilagodavanja  objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti  i  lica sa 
invaliditetom ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 48/13 i 44/15). 

 
12 . USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOĆNIH OBJEKATA 

 
 / 

 
13 . USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUŠNOG SAOBRAĆAJA 

 
 / 

 
14 . USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REŽIMU 

 
 / 

 



15 . MOGUĆNOST FAZNOG GRAĐENJA OBJEKTA 

 
 / 

 
16 . USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA INFRASTRUKTURU 

17.1. Uslovi priključenja na elektroenergetsku  infrastrukturu 

 

 
Prilikom izrade tehniļke dokumentacije potrebno je poġtovati  sljedeĺe preporuke EPCG: 
ÅTehniļka preporuka za prikljuļke potroġaļa na niskonaponsku mreģu TP-2 (II dopunjeno izdanje) 
ÅTehniļka preporuka ï Tipizacija mjernih mjesta 
ÅUputstvo i tehniļki uslovi za izbor i ugradnju ograniļavaļa strujnog optereĺenja 
ÅTehniļka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica   DTS ï EPCG 10/0.4 Kv 

17.2. Uslovi priključenja na vodovodnu ikanalizacionu infrastrukturu 

 

 
Prikljuļenje na mreģu komunalne i ostale infrastrukture vrġi se prema postojeĺim, odnosno planiranim 
tehniļkim moguĺnostima mreģe, na naļin kako je predviĽeno urbanistiļkim planom i tehniļkom 
dokumentacijom, a na osnovu propisa ,uslova i saglasnosti javnih preduzeĺa. 
Instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaģeĺim propisima i standardima 
 

  
 

17.3. Uslovi priključenja na saobraćajnu infrastrukturu 

 

  SAOBRAĆAJNO TEHNIČKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 
-Projektnom dokumentacijom prikazati mjesto i naļin prikljuļenja urbanistiļke parcele na saobraĺajnicu 
koje je definisano planskim dokumentom Izmjenama Detaljnog urbanističkog plana ‘’ Žabljak ‘’ 
(„Sl.list CG –opštinski propisi  “ br.47/18)ï grafiļki prilog-Plan saobraĺaja -07. 
-Parkiranje rijeġiti u okviru urbanistiļke parcele saglasno normativima za ovu vrstu objekata. 
-Tehniļku dokumentaciju prikljuļka i parkinga, uraditi saglasno standardima, normativima i propisima za 
ovu vrstu objekata. 

17.4.  Ostali infrastrukturni uslovi 

 

 Evakuacija otpada 
Potrebno je obezbijediti direktan i neometan pristup lokacijama za smeĺe, pri ļemu maksimalno rastojanje 
od pretovarnog mjesta do komunalnog vozila iznosi 15m (maksimalno ruļno guranje kontejnera) po ravnoj 
podlozi bez stepenica. 
Sudovi za smeĺe moraju biti smjeġteni u okviru parcele u boksu ili niġi, adekvatno ograĽenoj kamenom, 
ģivom ogradom i sl. 
Telekomunikaciona mreža 
Prilikom izrade tehniļke dokumentacije potrebno je poġtovati  sljedeĺe preporuke: 

¶ Zakon o elektronskim komunikacijama  ( ñSl list CGò, br.40/13) 

¶ Pravilnik o ġirini zaġtitnih zona  i  vrsti radio koridora u kojima nije dopuġteno planiranje I gradnja 

drugih objekata  ( ñSl list CGò, br.33/14) 

¶ Pravilnik o tehniļkim i drugim uslovima za prikljuļenje, izgradnju  i  koriġĺenje elektronske 

komunikacione mreģe, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( 

ñSl list CGò, br.41/15) 

¶ Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrģavanje i koriġĺenje pojedinih vrsta elektronskih 

komunikacionih mreģa, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme ( ñSl list CGò, 

br.59/15) 

Pravilnik o zajedniļkom koriġĺenju elektronske komunikacione infrastructure i  povezane opreme ( ñSl list 
CGò, br.52/14) 

 

17 . 
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOŠKIH (GEOTEHNIČKIH, INŽENJERSKO-GEOLOŠKIH, 
HIDROGEOLOŠKIH, GEOMEHANIČKIH I SEIZMIČKIH) PODLOGA, KAO I VRŠENJA GEOTEHNIČKIH 
ISTRAŽNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA 



 

Prije izrade tehniļke dokumentacije shodnoļlanu 7. Zakona o geoloġkim istraģivanjima (ñSl.list RCGò, 
br.28/93, 27/94, 42/9) i (ñSl.list CGò, br.26/07, 28/11) izradit Projekat geoloġkih istraģivanja tla za 
predmetnu lokaciju I Elaborat o rezultatima izvrġenih geoloġkih istraģivanja.   

 
18 . POTREBA IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
 / 

 
19 . ZA ZGRADE URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI SADRŽE I URBANISTIČKEPARAMETRE 

 

Oznaka urbanistiļke parcele 
 UP 919                          

Povrġinaurbanistiļkeparcele 
321 m2                             

Maksimalni indeks zauzetosti 
 0.35                                  

Maksimalni indeks izgraĽenosti 
0,60                                  
  

Bruto graĽevinska povrġina objekata 
(max BRGP) 

 192 m2                           

Maksimalna spratnost objekata 
P+1+Pk                           

Maksimalna visinska kota objekta 
  

Parametri za parkiranje odnosno garaģiranje vozila 

 Parkiranje 

  Parkiranje ili garaģiranje motornih vozila se 
obezbeĽuje na sopstvenoj parceli i izvan javnih 
povrġina prema sledeĺim kriterijumima: 

¶ Za stanovanje ï 8 PM na 1000m2; 
¶ Proizvodnja ï 10 PM na 1000m2 
izgraĽene povrġine; 
¶ Hoteli i turistiļka naselja ï 10PM na 

1000m2; 
¶ Poslovanje - 15 PM na 1000m² 

prostora; 
¶ Trgovina ï 30 PM na 1000m² 

prostora; 
¶ Restorani ï 60PM na 1000m² neto 
etaģne povrġine; 
¶ Za sportske dvorane, stadione i sl. ï 

12PM na 100 posjetilaca; 

Gornji normativ je predloģen za optimistiļku 
prognozu rasta stepena amortizacije u kojoj ĺe 
2020.god. on iznositi oko 20 PM na 1000 
stanovnika. 

Smjernice za oblikovanje imaterijalizaciju, posebno 
u odnosu na ambijentalna svojstva podruļja 

 



Uslovi za unapreĽenje energetske efikasnosti 

 Opšte preporuke za povećanje energetske 
efikasnosti postojećih i  

novih objekata 

Primarni faktori: 

¶ postiĺi maksimalnu toplotnu izolaciju, 
strukturalnu kompaktnost i eliminisati 
toplotne mostove. Sve komponente 
opne objekta moraju biti izolovane sa 
vrijednoġĺu koeficijenta k ispod 0,15 
W/(m2K), ġto se postiģe debljinom 
izolacije izmeĽu 25 i 40 cm. 

¶ prozori moraju imati trostruko staklo i 
izolovane okvire uz koeficijenta k manji 
od 0,80 W/(m2K), ukljuļujuĺi okvir 
prozora, i g vrijednost 0,5 (ukupna 
prozirnost solarne energije) za stakla. 

¶ postiĺi hermetiļnost objekta ġto se 
provjerava kroz rezultat kompresorskog 
testa vrata koji mora biti manji od 0,6 
izmjena vazduha na sat. 

Sekundarni faktori: 

¶ svjeģi vazduh moģe biti prethodno 
grijan zimi i hlaĽen ljeti putem 
izmjenjivaļa geotermalne toplote 
(energetski bunar). 

¶ pasivno koriġĺenje solarne energije 
koje se postiģe juģnom orijentacijom i 
izbjegavanjem sijenki zimi ġtedi 
energiju za grijanje. 

¶ zahtijevana energija za dobijanje tople 
vode moģe biti proizvedena pomoĺu 
solarnih kolektora (energetski zahtjevi 
za pumpom za cirkulaciju 40/90 W/l). 
Ljeti, toplotna pumpa moģe se takoĽe 
koristiti za energetski efikasno hlaĽenje. 
Maġine za pranje suda i za pranje veġa 
mogu biti spojene sa toplom vodom u 
cilju uġtede energije potrebne za proces 
grijanja. 

Ovi uslovi se preporuļuju prilikom izgradnje i 
rekonstrukcije objekata u obuhvatu DUP-a u cilju 
stvaranja uslova za odrģivi razvoj naselja. 

Rjeġenja koja mogu da se primenjuju u 
praksi u cilju zaġtite od preteranog osvetljenja 
objekta su: 

¶ arhitektonska geometrija: zelenilo, 
tremovi, strehe, nadstreġnice, balkoni i 
dr.  

¶ elementi spoljaġnje zaġtite od sunca: 
pokretni i nepokretni brisoleji, spoljaġnje 
ģalizine, roletne i sl. 

¶ elemetni unutraġne zaġtite od sunca: 
roletne, ģaluzine, zavese i dr. 



¶ elementi unutar stakla za unutraġnju 
zaġtitu od sunca i usmjeravanje svjetla: 
holografski elementi, reflektujuĺa stakla 
i folije, staklo koje usmjerava svjetlo, 
staklene prizme i dr. 

Energetskom obnovom starih kuća i 
zgrada, naroļito onih graĽenih pre 1980. god. 
moguĺe je postiĺi uġtedu u potroġnji toplotne 
energije preko 60%. 

¶ Zamjeniti prozore i spoljna vrata 
toplotno kvalitetnijim; 

¶ Toplotno izolovati kompletan spoljni 
omotaļ kuĺe dakle zidove, podove, krov 
te ploļe prema negrejanim prostorima; 

¶ Izgraditi vetrobran na ulazu u kuĺu; 

¶ Sanirati i obnoviti dimnjak; 

¶ Izolovati cijevi za toplu vodu i ostavu; 

¶ Analizirati sistem grejanja i hlaĽenja u 
kuĺi i po potrebi ga zameniti energetski 
efikasnijim sistemom te ga kombinovati 
sa obnovljivim izvorima energije. 

Neizolovanii spoljni zid od ġulje opeke 
d=19cm ima koeficijent prolaska toplote 1,67W/m2K. 
Kroz 1m2 takvog zida godiġnje prolazi zavisno od 
klimatskih uslova 134-167kWh, ġto znaļi potroġnju 
od npr. 16,7 m3 plina po m2 zida godiġnje. Ako takav 
zid izolujemo sa 10cm toplotne izolacije, njegov 
koeficijent prolaska toplote iznosi 0,3267W/m2K, ġto 
znaļi gubitak toplote od cca 26-32kWh, ili potroġnju 
3,2m3 plina po m2 zida godiġnje, odnosno 
predstavlja godiġnju uġtedu potroġnje energije od 
81%.  

Kod gradnje nove kuće vaģno je veĺ u fazi 
idejnog projektovanja u saradnji sa projektantom 
predvideti sve ġto je potrebno da se dobije kvalitetna 
i optimalna energetski efikasna kuĺa: 

¶ Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik 
kuĺe; 

¶ Primjeniti visok nivo toplotne zaġtite 
cele spoljne fasade i krova; 

¶ Iskoristiti toplotne dobitke od Sunca i 
zaġtiti se od preteranog osunļanja; 

¶ Koristiti energetski efikasan sistem 
grejanja, hlaĽenja i ventilacije te ga 
kombinovati sa obnovljivim vidovima 
energije. 

Izbor lokacije, orijentacija i oblik kuće. ï 
Kod izbora lokacije za gradnju, treba odabrati mesto 
izloģeno Suncu, koje ne zasenjuju druge kuĺe 
odnosno na dovoljnoj udaljenosti, a zaġtiĺeno od 
jakih vetrova. Objekat na parceli treba postaviti tako 
da dvoriġte bude okrenuto ka jugu kao i prostorije u 
kojima se boravi preko dana. Treba otvoriti kuĺu 
prema jugu a zatvoriti prema severu. Ograniļiti 



dubinu kuĺe i omoguĺiti niskom zimskom suncu da 
uĽe u kuĺu. Zaġtiti kuĺu od prejakog letjeg sunca 
zelenilom i zaġtitnicima od sunca. Kompaktan 
volumen kuĺe takoĽe pomaģe smanjenju gubitaka 
toplote iz kuĺe. Kod projektovanja je vaģno grupisati 
prostore sliļne funkcije i sliļne unutraġnje 
temperature, pomoĺne prostorije smestiti na severu 
a dnevne na jugu. Karakteristike energetski efikasne 
hradnje treba ukljuļiti u proces projektovanja ġto 
ranije, veĺ u fazi idejnog reġenja, jer se na taj naļin 
postiģu najkvalitetniji rezultati. 

Toplotna zaštita. ï Nedovoljna toplotna 
izolacija dovodi do poveĺanih toplotnih gubitaka 
zimi, hladnih obodnih konstrukcija, oġteĺenja 
nastalih kondenzacijom (vlagom), i pregrejavanja 
prostora leti. Posledice su oġteĺenje konstrukcije, 
neudobno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrevanje 
takvih prostora zahteva veĺu koliļinu energije ġto 
dovodi do poveĺanja cene koriġĺenja i odrģavanja 
prostora ali i do veĺeg zagaĽenja sredine. Za 
standardno izolovanu kuĺu potrebna debljina 
izolacije iznosi 10cm, za niskoenergetski standard 
gradnje zahteva debljinu od 15-20cm, dok pasivni 
standard gradnje zahteva debljinu od 25-40cm. 
Treba naglasiti da su najveĺi gubici toplote kroz 
prozore i spoljni zid pa se njihovom sanacijom 
postiģu velike uġtede. 

Toplotni mostovi. ï Energetska efikasnost 
zgrade i potroġnja energije u zgradi, osim visokog 
nivoa toplotne zaġtite zavisi i od smanjenja toplotnih 
mostova na minimum. Toplotni most je manje 
podruļje u omotaļu grejnog dijela zgrade kroz koje 
je toplotni tok poveĺan zbog promene materijala, 
debljine ili geometrije graĽevinskog dijela. 

Izgraditi zgradu bez toplotnih mostova 
gotovo je nemoguĺe, ali uz pravilno projektovane 
detalje toplotne zaġtite uticaj toplotnih mostova 
moģemo smanjiti na minimum. Potencijalna mjesta 
toplotnih mostova su konzolni prepusti balkona, 
prepusti strehe krovova, spojevi konstrukcija, spojevi 
zida i prozora, kutije za roletnu, niġe za radijatore, 
temelji i dr. Zato na njih pri reġavanju konstruktivnih 
detalja treba obratiti posebnu paģnju. Prozore treba 
ugraditi tako da su bar dijelom u nivou toplotne 
izolacije, kutija za roletnu mora biti toplotno 
izolovana, toplotnu izolaciju zida treba povuĺi do 
temelja, a po potrebi treba izolovati i temelj. Po 
zavrġetku izgradnje, kvalitet gradnje moguĺe je 
dodatno proveriti termografskim snimanjem.  

Zaštita od Sunca i pasivna sunčana 
arhitektura. ï U ukupnoj energetskom bilansu kuĺe 
vaģnu ulogu igraju i toplotni dobici od Sunca. U 
savremenoj arhitekturi puno paģnje posveĺuje se 
Prihvatu Sunca i zaġtiti od preteranog osunļanja, jer 
se i pasivni dobici topline moraju regulisati i 



optimizirati u zadovoljavajuĺu cjelinu.  

Preterano zagrevanje leti treba spreļiti 
sredstvima za zaġtitu od sunca, usmeravanjem 
dnevnog svetla, zelenilom prirodnim provetravanjem 
i sl. Zbog delotvorne zaġtite od preintezivnog 
osvetljenja primenjuju se sledeĺa reġenja: 

¶ Arhitektonska geometrija: zelenilo, 
tremovi, strehe, nadstreġnice, balkoni i 
dr. 

¶ Elementi spoljaġnje zaġtite od Sunca: 
razni pokretni i nepoketni brisoleji, 
spoljne ģaluzine, roletne, tende, 
inteligentna proļelja, savremena 
zastakljivanja i dr. 

¶ Elementi unutraġnje zaġtite od Sunca: 
roletne, ģaluzine, roloi, zavese i dr. 

¶ Elementi unutar stakla za zaġtitu od 
Sunca i usmeravanje svetla: holografski 
elementi, reflektujuĺa stakla i folije, 
staklo koje usmerava svetlo, staklene 
prizme. 

Obnovljivi izvori energije u zgradama. ï 
Obnovljivi izvori su oni izvori koji su saļuvani u 
prirodi i obnavljaju se u celosti ili delimiļno. Posebno 
se istiļu: energija vodotokova, vjetra, Sunļeva 
energija, biogoriva, biomasa, bioplin, geotermalna 
energija. 

Najļeġĺe koriġĺeni obnovljivi izvori energije 
u zgradama su biomasa, Sunce i vetar.  

Biomasu je moguĺe pretvoriti u razne oblike 
korisne energije: toplotu, elektriļnu energiju i teļna 
goriva za upotrebu u prevozu.  

Sunļeva energija je neiscrpan izvor energije 
koji u zgradama moģemo koristiti na tri naļina: 
pasivno-za grejanje i osvetljenje prostora, aktivno-
sistem sa sunļanim kolektorima rezervoarom tople 
vode i fotonaponske sunļane ĺelije za proizvodnju 
elektriļne energije. 

Proizvodnja elektriļne energije iz vetra i 
Sunca preporuļuje se u uslovima gde ne postoji 
moguĺnost prikljuļka na elektroenergetsku mreģu. 
Za domaĺinstva su vrlo interesantne male 
vetroturbine snage do nekoliko desetina kW. One se 
mogu koristiti kao dodatni ili primarni izvor energije u 
udaljenim podruļjima. 

Sistemi gijanja, ventilacije i klimatizacije. 
ï Energetska potroġnja namjenjena za grijanje, 
ventilaciju i kondicioniranje vazduha predstavlja 
najznaļajniji dio energetske potroġnje u zgradama. 

Koncepcija cjelovitog i integralno energetski 
efikasnog graĽenjapodrazumijeva istovremeno 
razmatranje svih aspekata graĽevine, od arhitekture, 
proļelja i funkcije, preko konstrukcije, protivpoģarne  



 



























































 


