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Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu Zivotne sredine i komunalno stambene poslove
, ha osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br.

1 | 64/17 ) ¢lana 1Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG “ br.87/18) i podnijetog zahtjeva
,UZIVAJ U PRIRODI“ DOO CETINJE, izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
Za rekonstrukciju objekta- motela- Radovan Luka na karastarskoj parceli br.237

3 KO Tepca u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za Durmitorsko
podrucje, Prostornog plana posebne namjene za NP DURMITOR (,,Sluzbeni list
CG“, br. 47/16). .

4 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,UZIVAJ U PRIRODI“ DOO CETINJE

5 | POSTOJECE STANJE
Postojeci objekat MOTEL-RADOVAN LUKA

6 PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI (DIREKTNA PRIMJENA PLANA)

Izgradnja objekata, rekonstrukcija postojecih kuéista i zavrSetak zapocetih
objekata na povrSinama naseljske strukture

Izgradnja novih stambenih i turistiCkih objekata, rekonstrukcija postojecih objekata,
kucista i zavrSetak zapocCetih objekata je uglavnom predvidena u zonama
autenticnog ambijenta male izgradenosti, sa oGuvanom prostornom fizionomijom.




Pozicija i sklop objekata treba da podrzavaju dio tradicionalne planske matrice i
karakteristi¢nih grupacija objekata ili pojedina¢nih objekata, medusobno povezanih
zelenilom i pje$ackim planinarskim stazama.

Namjena objekata, gabarit i izgled ne smiju ugrozavati ambijent i sa postojeéim
okruZenjem moraju predstavljati jedinstvenu ambijentalnu cjelinu.

Gradenje objekata treba prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima, koja u
finalnoj obradi podrzavaju primijenjena rjeSenja iz tradicionalne arhitekture.

Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi tradicionalnom rjeSenju.
IskljuCuje se mogucénost formiranja otvora velikih povrdina, okruglih ili kvadratnih
prozora.

RjeSenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, a u okviru prostornih uslova
rieSenja krova moguce je adaptirati tavan kao prostor za stanovanije.

Novu izgradnju ne izvoditi na povrSinama tradicionalnog seoskog tkiva, u okviru
tradicionalnih kuéa sa okuénicama, na podrucjima kulturnog dobra i na podrucjima sa
prirodnim vrijednostima.

Prostori treba da se saCuvaju u formi u kojoj se danas srecu, sa karakteristi¢nim
likovnim i prostorno funkcionalnim sadrzajima.

Sve intervencije izvoditi uz poStovanje pravila nesmetanog pogleda i kvalitetnih vizura.
Polja solarnih kolektora i manja tehni¢ka postrojenja moguce je postaviti na lokacijama
koje su manje vidljive, prije svega u slu¢aju kada, zbog velikih dimenzija ovih instalacija,
nije moguée njihovo integrisanje u fasade ili urbani mobilijar.

Predmetna lokacija nalazi se u Zoni Il stepena zastite
Zona ll stepena zastite

Ova zona podrazumijeva posebnu zastitu u sljede¢im dijelovima NP:
- opsti rezervati prirode Crno jezero sa Sumama u neposrednoj okolini (oko
800 ha),
- kanjon rijeke Tare, bez naselja: Tepca, Lever i PDurdeviéa Tara, Gornja i
Donja Dobrilovina (oko 13.800 ha),
- specijalni rezervat prirode DragiSnica sa Boljskim gredama (oko 800 ha).

Ova zona obuhvata, pored navedenih rezervata i podruéja svih spomenika
prirode, kao i masiv Durmitora u uzem smislu, sa prostranim travnatim
povrsinama, gdje se srije¢e veliki broj rijetkih i endemicnih floristickih elemenata,
Sume bora krivulja, zatim Sumske komplekse i na prelazu iz kanjona Tare u
Durmitor, veliki broj ledni¢kih cirkova i valova te veliki broj vrhova preko 2000 m i
geomorforloskih tvorevina.

Tu je ujedno i veéi broj stanista rijetke i endemiéne faune. Zona ove posebne
zastite u manjem dijelu presijeca dolinu Susice - put za Nedajno. PovrSina pod
ovim zonama je oko 25.400 ha, $to iznosi oko 75% od povrsine NP.

Zbog velikog broja i rasprostranjenosti rezervata i spomenika prirode, estetsko-
pejzaznih vrijednosti i turistiCke privlacnosti, namijenjene su pored naucno-istrazivackim
I vaspitno-obrazovnim aktivhostima, te za organizovane turisticke posjete izletnika,
planinara, rekreativaca.

Dakle, dozvoljava se njihovo ograniCeno i strogo kontrolisano koriS¢enje koje moze da
omoguci poboljSanje stanja ili prezentaciju bez posljedica. Tako je u kanjonu Tare
omoguceno splavarenje (do 30 splavova nedjeljno) i kajakastvo, sportski ribolov, te
pjeSacenje sa razgledanjem i fotografisanjem prirodnih fenomena. Od objekata u




kanjonu se mogu podizati logori i kampovi, kao i prilazni putevi do naseljenih mjesta, te
mostovi i prijelazi ka Davoljim Lazama, Preméanima i Leverima.

U zoni Crnog jezera, kao turistiCki najatraktivnijeg dijela NP, oekuje se i najveca
posjeta. Na obali jezera ne treba graditi niSta novo, a u zoni oko jezera treba svesti
istovremeno prisustvo na 350 posjetilaca, odnosno nekoliko Camaca za sluzbene i
naucno-istraZivaCke potrebe. Zabranjuje se prilaz jezeru automobilom.

Prostori u drugoj zoni su definisani kao opsti i posebni rezervati prirode, spomenici
prirode i vrijedni Sumski ekosistemi.

Ove zone su zasticene od svih aktivnosti koje bi mogle da ugroze rezervate u cjelini ili
da poremete njihova svojstva.

U tim zonama nijesu dozvoljene sljedece aktivnosti:

- promjena rezima voda usljed hidrotehnickih zahvata,

- zagadivanje voda otpadnim materijama,

- kori§¢enje prirodnih dobara u privredne svrhe, rudarstvu i poljoprivredi,

- izgradnja objekata, koriS¢enje materijala u bilo kakve svrhe koje mogu dovesti do
naruSavanja pejzazno-ambijentalnih karakteristika prostora ili promjena ravnoteze
ekosistema.

- prikupljanje i uklanjanje otpada od drveca sa Sumskog tla. Ovo se odnosi na lisée,
grane i palo drveée. Ovaj materijal treba ostaviti da istruli na licu mjesta da bi se
ishranio pod-sprat i stvorio supstrat neophodan za rast pecuraka i liSaja.

U masivu Durmitora i dijelu jezerske povrsi su dozvoljene sljedece aktivnosti:

- zasticeni planinski pasnjaci unutar ovih zona su predvideni za opste korisne funkcije u
pogledu zastite tla, oCuvanja pejzazno-ambijentalnih vrijednosti prostora, zastite flore i
faune, zastite voda;

- ograni¢ene pregonske ispase (0,25 goveda ili 1 ovca po hektaru);

- uzgoj Suma podrazumijeva sanitarnu sje€u u ograni€enim razmjerama, izvlaéenje
izvala i vietrolomova, lije€enje oboljelih vrsta i otvaranje iskljuCivo sluzbenih puteva;

- dozvoljen je sanitarni odstrjel divljaci (prije svih divlje svinje i vuka) kao i sportski
ribolov na Crnom jezeru, prema rezimu koji nece osiromasiti riblji fond, a sve prema
lovnoj odnosno ribolovnoj osnovi;

- turistiCka posjeta odvijace se po strogo utvrdenim pjeSackim i kolskim stazama sa
kontrolisanim brojem posjetilaca;

- staze za Setanje i nordijsko smuc€anje moraju biti vodene tako da ne naruse prirodne i
estetske vrijednosti prostora; duz staza je moguce postaviti pokretne ili fiksirane klupe,
korpe za otpatke, putokaze, informativne table...

- od sportsko-rekreativnih aktivnosti mogu se odvijati pjeSacenje i "foto-safari";

- na putu koji prolazi kanjonom Susice, zbog obimnih radova na terenu, neophodno je
zatravljivanje usjeka i nasipa autohtonim travnim i Zbunastim sastojinama; u toj zoni
prolazi i dalekovod za naselje Nedajno;

- uredivanje vidikovaca i vodenje staza mora se odvijati tako da se ne poremete geo-
morfoloSke i vegetacijske specifi€nosti i pejzazno-ambijentalni kvaliteti.

U kanjonu Tare:

- ulazi u kanjon, broj splavova, broj i mjesta za logorovanje i organizovane voznje
splavom za dva planirana rafting kampa ce biti odredena u okviru drzavnih studija
lokacija

- u vrijeme niskog vodostaja potrebno je ukinuti drvene splavove zbog razaranja dna i
devastacije rije¢ne flore i faune;

- neophodno je sve posjetioce, odnosno splavare upoznati sa osnovnim pravilima
ponasanja na splavu i u logoru; iste nakon upotrebe je potrebno ostaviti o€iS¢éene i
uredene;

- kontrolu, dopunsko uredenje, opravke i servis prve pomodi pruZza posebna redarska




sluzba;

- drva za lozenje na posebno odredenim mjestima u logorima, moguce je sakupljati od
rjeCnih naplavina i izuzetno od suvog granja u okolnoj Sumi;

- u granicama parka na toku rijeke Tare je dozvoljen sportsko-rekreativni ribolov i to u
zonama koje definiSe ribarska osnova;

- lov nije dozvoljen, osim sanitarnog odstrjela i najnuznijih regulacionih mjera u pogledu
brojnog sastava divljaci, koji se mogu obavljati samo na osnovu posebnih mjera;

- obrada zemlje te ispasa stoke se moze obavljati na uredenim i za ispasSu pogodnim
terenima, a sve u ekolo$ki dozvoljenom obimu i na€inu. PoSumljena podrucja ne mogu
se raSc¢iScavati za potrebe poljoprivrede;

- sjeCa Sume nije dozvoljena osim u posebnim uslovima, u neposrednoj okolini stalnih
naselja, za potrebe lokalnog zivlja. Ovu aktivnost mora pratiti Cuvarska sluzba NP uz
kontrolisano izdavanje dozvola.

Pravila parcelacije

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavaniju (“Sluzbeni list CG*, br. 13/07 i 32/11).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim rijedenjem ovim uslovima se
nalazu obaveze prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne
preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda sva rjeSenja za buduc¢u izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geolo$kih
istraZivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti naknadna geo-tehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih
svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata,
postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Sve proradune seizmiCke stabilnosti i izgradnje zasnivati na posebno izradenim
podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa sraCunati sa veéim
stepenom opste seizmicnosti kompleksa.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekata koji zahtijevaju vece intervencije u tlu
(dubina vecéa od 2m) potrebno je predvidjeti odgovaraju¢e sanacione radove.
UrbanistiCko rjeSenje dispozicijom objekata, i uredenjem slobodnih povrSina
obezbjeduje mogucnostintervencije svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno
voditi raCuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani
i gradeni u skladu sa vazec¢im tehniCkim normativima i standardima za odgovarajuci
sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zaStite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu
sa vazeéim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku
gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u op$tini, na
tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.




Mjere zastite od pozara

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden
pristup za vatrogasna vozila, sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedu pojedinih objekata, kao i uslovi
za evakuaciju u slu¢aju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehni¢kog sistema obezbijedena je voda za gasenje poZara.

U cilju obezbjedenja mjera zastite od pozara u smislu Zakona o zastiti i spaSavanju,
prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije za objekte turistiCkog naselja
potrebno je predvidjeti uredaje za automatsku dojavu poZara, uredaje za gasenje
pozara i spreCavanje njegovog Sirenja.

Za ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima se definiSu zone opasnosti od pozara i eksplozija),
planove zastite i spaSavanja prema izradenoj procjeni ugroZenosti za svaki hazard
posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa
Zakonom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrdi promet opasnih
materija, obavezno je pribaviti misljenje na lokaciju od nadleZznog organa, kako ovi
objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast,
obezbjeduju se sve ostale mjere zastite od pozara.

Uklanjanje komunalnog otpada

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu
odrzivog razvoja, kojim se obezbjeduje efikasnije koriséenje resursa, smanjenje koli¢ine
otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju ciljeva
odrzZivog razvoja.

Korisnici prostora zone zahvata duzZni su da primijene tehnoloski postupak, koriste
sirovine i druge materijale i organizuju usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi
najmanja koli€ina ili sprjeCava nastanak otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Upravljanje otpadom odvijace se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom
Zabljaka.

U okviru planskog rjeSenja zone zahvata, svim objektima je obezbijeden pristup sa
kolskih saobracajnica, uz koje ¢e se shodno smjernicama Lokalnog plana upravljanja
otpadom odrediti mjesta za odlaganje otpada.

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i
54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG®,
br. 08/93) i Zakonu o zapaljivim te€¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br. 26/10 i
48/15).

Shodno ¢&lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14), pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o uredenju prostora
i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju, rekonstrukciju ili
adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomocne prostorije i objekte gdje se
tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru, duzan je da predvidjeti propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji,
rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u
skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu.




USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

=prilikom projektantske razrade posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom oblikovaniju
objekata, s obzirom da lokacija predstavlja znacajan i prepoznatljiv prostor u odnosu na
okruzenije;

= projektantskim rjeSenjem obezbijediti minimum intervencija u prostoru, oCuvanje
karaktera predjela i jedinstvenih vizura;

= u cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energije;

= ispitati mogucénost koriS¢enja foto-voltaZnih plo€a za proizvodnju elektricne energije;

= pri izgradnji koristiti savremene termo-izolacione materijale, kao bi se postigla usSteda
energije;

= predvidjeti mogucnost koriséenja solarne energije;

= parterno uredenje uskladiti sa namjenom i funkcijom zelene povrsine, tako da ne
ugrozi vrijednosti zelene povrsine;

= nivelaciona rje$enja uskladiti sa konfiguracijom terena;

= inkorporiranjem zelenih masa u strukturu objekata omoguditi korisnicima prostora
kontakt sa prirodom.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu zivotne sredine u
skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list CG*,
br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list
CG", br.54/16) na osnovu uradene procjene uticaja na zivotnu sredinu uz zahtjev za
izdavanje gradevinske dozvole na glavni projekat investitor treba da dostavi Odluku o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno &lanu 13 Zakona o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu.U skladu sa Slanom 40 Zakona za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG*,
br.54/16) neophodno je pribaviti odobrenje za izvodene radova u zasticenom podrucju
(u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za Nacionalni park “Durmitor”) od
Agencije za za$titu Zivotne sredine.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Smjernice za pejzazno uredenje prostora

Linearno zelenilo

U sklopu oblikovanja parkiraliSta, planirani su drvoredi duz parking prostora. Sadnju
vrSiti u travnim trakama ili u otvorim za sadnice u zastoru.

Kao podloga za parking mjesta preporucuje se: raster element - trava, kamene ploCe —
trava, prefabrikati — trava i sl.

Koristiti Skolovane sadnice autohtonih vrsta drve¢a iz obliznjih rasadnika kao i
autohtone trave.

Zelenilo uz turizam (turisti¢ko naselje)

Slobodne i zelene povrSine oblikovati u skladu sa predionim specificnostima, kako
ekoloskim tako | ambijentalnim, kao i sa zahtjevima turistiCke ponude na nacin koji
oslikava postojeci izgled predijela.

Kroz pejzazno uredenje omoguciti sadejstvo prirode i izgradenih struktura. Pri planiranju
smjestajnih turistiCkih objekata, voditi raCuna o uslovima koje diktiraju postoje¢e Sumske
sastojine, odnosno njihovi djelovi i postojeée grupe drveca. Optimalnim uklapanjem
izgradenih struktura u ambijent, oCuvati visok stepen ozelenjenosti parcela odnosno
visoku zastupljenost zrelih stabala. Cista sje¢a stabala nije dozvoljena.

PjeSacke staze prilagoditi karakteristikama terena i uklopiti u pejzaz.

Za turisti¢ko naselje sa 4 zvjezdice, pripadaju¢a zelena odnosno slobodna povrsina po
jednom leZaju iznosi 60 m2.




Smjernice za uredenje:

spovezivanje zelenih povrdina u jedinstven sistem sa pejzaZznim okruZenjem
*maksimalno oc€uvati postojeCe drveée, a novo-planirane objekte inkorporirati izmedu
postojec¢ih grupacija i pojedinacnih stabala drve¢a

*oCuvati prirodnu konfiguraciju terena

*koristiti iskljuCivo autohtone biljne vrste

ezasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom stilu podrazavajuéi prirodne forme iz
okolne vegetacije. Sadnju vrsiti u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa parternim
grupacijama

formiranje alpinuma

*zabrana upotrebe vjestackih dubriva

*obezbijediti potrebnu osuncanost objekata

spredvidjeti platoe i sistem pjeSackih staza

*kod zatravljivanja manjih degradiranih povrSina, melioracione radove vrSiti bez
razoravanja, uz primjenu autohtonih trava

*objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog
nasljeda, sa autenti¢nim (kamen, drvo) i tehnicki prilagodenim savremenim materijalima
*na platoima i duz staza postaviti klupe i potrebni mobilijar prilagoden planinskom
ambijentu | planiranim sadrzajima

sinformativne table raditi od prirodnog materijala (drvo, kamen)

eogradivanje vrSiti sa niskim drvenim/kamenim ogradama u skladu sa lokalnom
arhitekturom

*koristiti Skolovane sadnice iz obliznjih rasadnika.

Prijedlog vrsta za ozelenjavanje
Kod izbora sadnog materijala koristiti autohtone vrste u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima. Sadnice moraju biti zdrave, rasadnic¢ki pravilno odnjegovane.

Opsti prijedlog sadnog materijala:

«Cetinarsko drvecée: Abies alba, Picea abies, Pinus silvestris, Taxus bacata.
*Listopadno drvece: Acer heldreichii, Betula alba, Fagus moesiaca, Sorbus aucuparia.
«Zbunaste vrste: Daphne blagayana, Daphne mezereum, Lonicera alpigena, Juniperus
comunisintermedia, Juniperus sibisrica, Pinus mugo, Vaccinium myrtillus, Vaccinium
vitis-idea, Arctostaphyllos uva-ursi, Salix grandifolia, Salix retusa, Ribes petraeum,
Rosa pendulina.

+Zeljaste biljke: Dianthus sanguineus, D. bertisceus, D. integer., Trollius europaeus,
Narcissus radiiflorus, Leontopodium alpinum, Iris bosniaca, Lilium bosniacum, Linum
capitatum, Euphorbia capitulata, Viola zoysii, Linaria alpina.

10

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i




kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 48/13 i
44/15).

U tu svrhu, svuda uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuce rampe sa
maksimalnim nagibom 8%. Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u
skladu sa vazeéim propisima o kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

13

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

15

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

16

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je poStovati sljedeCe preporuke
EPCG:

*Tehni¢ka preporuka za prikljuCke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (lI
dopunjeno izdanje)

*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

*Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja
*Tehni¢ka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV

17.2

Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Postojeci uz postovanje propisa | standarda za ovu vrstu objekata.

17.3

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Postojeci prilazni put.

17.4

Ostali infrastrukturni uslovi

Telekomunikaciona mreza




Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedeée preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za priklju€enje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i
povezivanje opreme i objekata ( “Sl list CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

e Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i
povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

17

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07, 28/11) izraditi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istrazivanja.

18

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

k.p.237 KO T
Oznaka urbanistickie parcele p.237 KO Tepca

PovrSina urbanistiCke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Ukupan broj objekata

Bruto gradevinska povrs$ina objekata 2000
(max BRGP)

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta




Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila predvideti na parceli.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Gradenje objekata treba prilagoditi tradicionalnim tehnikama i materijalima, koja u
finalnoj obradi podrzavaju primijenjena rieSenja iz tradicionalne arhitekture.

Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi tradicionalnom rjesenju.
Isklju€uje se moguénost formiranja otvora velikih povrsina, okruglih ili kvadratnih
prozora.

Rjesenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, a u okviru prostornih uslova
rieSenja krova moguce je adaptirati tavan kao prostor za stanovanije.

Novu izgradnju ne izvoditi na povrSinama tradicionalnog seoskog tkiva, u okviru
tradicionalnih kuéa sa okuénicama, na podrucjima kulturnog dobra i na podrucjima sa
prirodnim vrijednostima.

Prostori treba da se sacuvaju u formi u kojoj se danas srecu, sa karakteristi¢cnim
likovnim i prostorno funkcionalnim sadrzajima.

Sve intervencije izvoditi uz postovanje pravila nesmetanog pogleda i kvalitetnih vizura.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Predlozi za energetski efikasnost

Energetska efikasnost i upotreba obnovljivih izvora ¢e dati veliki doprinos smanjenju
upotrebe fosilnih goriva, a samim tim i smanijiti emisiju koja stvara efekat staklene baste.
To ¢e takode smanijiti i potrebe za uvozom energije. Strategija razvoja energetskog
sektora u Crnoj Gori do 2030. daje detaljan plan sa ciljevima i rasporedom
implementacije kako bi se unaprijedio oslabljeni energetski sektor Crne Gore.
Na taj nacin ¢e se promijeniti, obnoviti i razviti energetski sistem koji ¢e postati odrziv i
moci ¢e da prati planove razvoja regiona.
Stednja energije mora da ima svoje uporiste i u javnoj edukaciji i programu komunikacije
kako bi se povecala svijest i nagrade za efikasnu upotrebu energije. Javnost mora da
bude obavijeStena o aktivnostima, ciljevima, rezultatima i dostignu¢ima na polju
energetske efikasnosti. Ovo moze da se obavlja kroz informativhu i promotivnu
kampanju putem TV i radio spotova; web sajtova i foruma; plasiranjem oglasa u
Stampanim i elektronskim medijima; redovnom ’press clippingu’ i saopstenjima za
javnost o izvjestajima o energetskoj efikasnosti.
Javni sektor mora da postane glavni element u Programu energetske efikasnosti
implementiranjem energetskog pregleda zgrada i mijenjanjem nacina na koji javni sektor
koristi energiju, tj.:

— Zamjenom sijalica energetski efikasnim sijalicama u svim javnim zgradama.

— Zamjenom uredaja za proizvodnju tople vode sa onim koji se napajaju iz

obnovljivih izvora.

— Ugradnjom pametnih brojila u svim javnim zgradama.
Nadgledanjem i mjerenjem primjene svih mjera energetske efikasnosti.
Pri planiranju i projektovanju objekata treba se obavezno pridrzavati normi za toplotnu
izolaciju, kako kod javnih, tako i kod individualnih objekata. Da bi se realizovala
energetski i ekoloSki odrziva gradnja treba teziti ka smanjenju gubitaka toplote iz
zgrade poboljSanjem toplotne zastite spoljadnjih elemenata i povoljnijem odnosu
povrSine i zapremine objekta, povecanju toplotnih dobitaka u zgradi povoljnijom




[orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve energijer primjenom Obn.OVU.IVIh izvora
energije u zgradama poveéanjem energetske efikasnosti termo-energetskih SIStema.
Koristi od energetski efikasne gradnje su mnogostruke, a najvise se ogledaju kroz
finansijskeustede na smanjenim raéunima za grijanje, hladenje i elektricnu energiju,
udobnije i kvalitetnijestanovanje, duzi Zivotni vijek zgrade, doprinos zastiti okoline
smanjenjem emisije Stetnih gasovau okolinu.

Pored kvalitetne toplotne izolacije spoljaénjeg omotaca kuce, treba adekvatno planirati
poziciju prozora, izolaciju krova, plafona, podova, odnosno koristiti tehnike gradnje koje
¢e omoguciti optimalno koris¢enje energije.

DOSTAVLJENO:
21 | - Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
L - U spise predmeta

OBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH = B i
22 USLOVA: Vesko Dedei¢ i/l /o)

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: i

SEKRETAR
Sava Zekovi¢

rd -*f < S ec S
24 h

25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta;




broj tur. broj tur.
lezaja - lezaja - broj
osnovni kompl. vozila u
opstinallokalitet sadrzaji P zahv. (ha) | smjestaj smjestaj kampu BGP rekons. novo
b&b
| Radovan luka =
motel 50 L 2000 2000
rafting kamp 70 1400 1400
planinsko
| Lokvice skloniste ) 10 N
planinsko
_Valoviti do skloniste 10 o
planinsko
Velika Kalica skloniste il 12
PLJEVLJA &E
Burdevica Tara eco lodge 50 50 1500 1500
glavni ulaz u NP 300 300
Lever Tara eco lodge 50 50 1500 1500
Zugiéa luka rafting kamp 60 60 2200 1200
MOJKOVAC
Zaboj eco lodge 50 50 1500 1500
Dobrilovina eco lodge 50 50 1500 1500
privatni smjestaj
b 20 20 400 400

106




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ZABLJAK

Broj: 114-956-3470/2019
Datum: 16.09.2019

KO: TEPCA

npr AR

bbb bbb b il
ok

LT,

b b b e

Na osnovu &lana 173 Zakona o drizavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu UZIVAJ U PRIRODI, . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 89 - IZVOD

Podaci o parcelama
" < Broj Plan J Potes ili Nacin koriscenja Bon. g 2 ;s
Broj Podbroj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja K Povriina m Prihod
237 240872015 [LIPOVAC e G kiosa 1258725 H3a5
‘ PRAVNI PROPIS
2 ‘ 24/08/2015  LIPOVAC SUME-§-; AR5 912454 310234
PRAVNI PROPIS
237 2308/2015  JLIPOVAC Sume . Klase 4233304 11006 59
‘ | PRAVNI PROPIS
237 1 23082015 JLIPOVAC Zgrade u ugosttel)stvu 371 0.00]
1 PRAVNI PROPIS
237 4 24082015 [LIPOVAC Pomocna zgrada IS 0K
l Pi i VNI PROPIS
Ukupno 6404862 15241.79
I Podaci o vlasniku ili nosiocu J
| Nfatieni hroi - 1D hrai T Naziv nosiocn prava - adresa i miesto T Prava T Ohim prava |
000000209382 i CRNA GORA Svoyma 1 ‘
JOVANA TOMASEVICY - STARA ZGRADA VIADF Podeorica
i 1
..... | JP NP CRNE GORE - N7 & foeevly 1 ]
Zabtjal | ]
i 1
OO0 10658 VLADA CRNE GORE aspolaganje 11
PODGORICA  Podgoric
[Podaci 0 objektima i posebnim djelovima
T i Nadin Koritéenja rD Pisva
Bruj todbroj ln:i:‘ Usnoy sticanja Godinag Viasnik ili nosiiuc prava
7erade Sohnost izoradnie Adresa, Mijcsto
237 1 joted |
JRADENJE CRNA GORA (KHAHAR209382
1980
JOVANA TOMASEVICA - STARA
| Upravijanje 1/l
JP NP CRNE GORE - NP 0000002039460
DURMITOR
abliak
| e 171
VLADA CRNE GORE QOOOON20 10638
PODGORICA  Podgonca
7 T [Postovn Stitelistva Svomne
u%;li)rl\!}'gmr SRS - P CRNA GORA COOONDU20938 2]
3 200
i JOVANA TOMASEVICA - STARA
| Upravljarge 1
JP NP CRNE GORE - NP OOOD002039464)
DURMITOR
] J 1
VLADA CRNE GORE 00000020 10658
PODGOURICA  Podgorica
(W
daiut N1 Nnjeme 1




Codaci o objektima i posebnim djelovima

Nadi i .
) Padbraj Broj e }u'»r: Spratnost/ Sprat
zgrade Sobnost Povrsina Adresa, .'\ch'slu
/ 1 [Poslovni prostor ugosttelystya 5 o | Sveina 171
GRADENIE o f PN1™"CrRNA GORA 0000000209382
| 300
JOVANA TOMASEVICA - STARA
1 Upravijanje 1/1
JP NP CRNE GORE - NP DOO02039460)
DURMITOR
Zabljak
1 Faxpol:,:m 171
VLADA CRNE GORE OO0O0020 10658
PODGORICA Podgonca
2 i T
B CRNA GORA 0000000209382
1950 3
JOVANA TOMASEVICA - STARA
2 Upravijanye 11
JP NP kR\'F GORE - NP OOOON2039360)
DURMITO!
2abljek
2 Raspolagange 1/
VLADA CRNE GORE 0000002010658
PODGORICA Podgonica
237 2 [Posebni djelovi zgrade ERI T
: R DENE TR ! P17 CRNA GORA 0000000209382
: o
! B z
JOVANA TOMASEVICA - STARA 1
a Upraslianje 1%
) JP NP CRNE GORE - NP 0000002039460
s CURMITOR
2ab ljJi
5 Raspolaga: 3!
= VLADA CRNE GORE 0000002010658
PODX CA Podgonca

Podaci o teretima i ograniCenjima

] [
Broj Podbrojl  Broo pp | Redni Nadin < Datum upisa
zgrude ) ‘ bioj ) ¥ N rijeme s
I IR0 16
A% ¢ " Naciomun ik
237 ! Sumie 4. Mase Naluzi s¢ u gramcara NP Durmitor
23032016
23 | Sum Klas, i D ¥
S 2 N'mnmlm park
237 ! Sume 6. Klase sazi s‘. u granicama NP, Durmitor”
T
U KOl {UPCA EXPLORER DOO KOLASIN |
UZIVA PRIR ETINJE KAO CLANOV]
KONZORCHUMA EXF ER, NA PERIOD OD 10 4
DE! F'Tl GODINA _ ISKLJUCIVO ZA POTR
RA POSLOVAR I IZGRADNIE /
121032019 0OSs? (l\l UGOVORA O ZAKUPL 1ZMEDU
N2 . s LIPODA VY IR N \
237 1 | 1 Poslovni prostor ugostiteljstva {;[\ ; 'u{\r “Rﬁﬁ?\ TH} (;\Dlli lIR\tKJ Rl
$30 l IL\l\:'l(ll'lkl“}\’l’UL\
S 1V ~\ PR‘L(!I)I 00 CETINJE
k”\/()k( TIUMA EXPLORER ZA
.‘\11N TARSTVA ODRZIVOG RAZV
GOR l PUD BROJEM 101
(‘l IDI\F 1 OD STRANE CEPIC
NOTAR 17 F'HD(.(\P[( E DANA 1607 2018 (rl"ﬁl\f




I"odaci o teretima i ograniCenjima

Monf  Paodlin J Broj > Redni STy Datum upisa fo i
I zgrade PD broj Natin koriéenju Vrijeme upisa Opis prava
Tray
UK
(Vrd
KO
GODINA JUCIVO ZA POTR
AZVOIA ]l)\L()\ ANJA I I7GRAD‘ JE A NA
12/0372619 OSNOVU UGOVORA O ZAKUPU lL\iE DU
= 3 Z ul),\ A DRZAVA CRNA G VLA
1 2 1 Poslovni prostor ugostiteljstva C GORE -MINISTRASTVO ODR/I\"K: R \7\,“\ 1
$:30 11'!\[/'\! A IZAKUPCA EXPLORFR DOO KOLASIN |
= UZIVAJ U PRIRODI DOO CETINJE KAO CLANOV]
KONZORCHUMA EXPLORER ZAVEDEN KD
MINISTARSTVA ODRZIVOG RAL\ L)J»\ l TURIZMA
: GORE POD BROJEM 101-1551/5 16 07 2018
E | OVIEREN OD STRANE o l'lL TANIE
Z PODGORICE DANA 16.0
™
L I\ RIS I ZAKUPCA EXPLORER DOO KOLA 1
|'7l\ Al U PRIRODI DOO CETINJE KAQ CLA 1
UN IA EXPLORER, ! (
I\HJULI\’O /A I‘()TF\BL
2 VANJA 117G VJE
12/03/2019 ‘—) OVU UGO URAZO\ZA}\UPU IL\I
237 ! 1 Hotel ’ A DAV, CRNA CORA
8:30
)
<'I>\ |J‘ MA L\I‘LURF}\ NA PER
Di Tt GODINA |, ISKLJUCIVO ZA POTRBE
R/ OIA , POSLOVANJA I IZGRADNJE A NA
12/032/2019 O VU LGOVORA O ZAKUPU 1ZMEDU
- 5 Z IDAVCA DRZAVA CRNA GORA -
37 | 1 Zgrade uougostitelpsiva RE MINISTRASTVO ,)r) /[\0‘-

VOIA T TURIZMA
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I'BCA EXPIOBED DOC K0T ASIN |
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RKONZO FXPLORER. NA PERIOD ON 76 ¢

BESE L A N A L ISKLUL GV LA PO LRBL
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1ci 0 teretima i ogranicenjima

Podbroj

Broj
zgrade

rp

Redni
broj

Nadin koriienja

Datum upisa
Vrijeme upisa |
|

Opis prava

EDEN KD
ZVOJA | TURIZMA
0D 16072018

napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o admimistrativiim taksama ("SLlist CG. br.

da za korii¢enje podataka premjera, Katastra nepokretnost 1 usluga, 71

u 1 ke
od 3 ecura.

18/19) u iznosu od 2 cura.

Jadena na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom
astru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, “S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18) u

Ovlaséeno lice: {
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Stevovi¢ Gordana dipl.prav.




PROSTORNI PLAN POSEBNE NAMJENE
ZA DURMITORSKO PODRUCJE

IBI

GROUP

CAU

CBRADIVAC PLANA KONZORCIJUM IBI - CAU Oduka o donosenu plana;
Broy 27-816-24
€PA 103
PR MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA | Fossrcs 2 s 01 e
'ODGOVORNI PLANER Ksenija i€, dipl. inzenjer arhi plana; PLAN
PLANER [
Kevin Harper, dipl.pr.planer s 6

| NAZW GRARICKOG PRILOGA | GENERALNA NAMJENA PROSTORA 8o} grafickog proga

Saobracajna infrastruktura

¥ Aerodrom

(%) Heliodrom
== Brza saobracajnica
= Magistralna saobracajnica
= Regionalna sacbracajnica

Lokalni put

Smjernice za sprovodenje plana
Prema prostornom planu posebne namjene

Prema generalnom urbanistickom rieSenju

Prema generalnim urbanistickim konceptima
iz PPPN Durmitorsko podrucje

Prema detaljnim razradama i detaljnim urbanistickim planovima

Prema usvojenom DPP

Kroz direktnu implementaciju smjernica Plana
EFEI\] Durmitorsko podrucje

CRNA GORA
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA

‘ PEE [NE




kosanicA

||||’ Glavni ulaz/kapija u Nacionalni/Regionalni park
= Katun veceg turistickog znacaja
x Katun

Generalna namjena prostora

] Naselja
: ] Poljoprivredno zemljiste
i Sume

I:I Sumsko zemljiste

Ostale prirodne povrsine (goleti, kamenjan, sjenovite padine 1 dr )

L i Zeleni koridori

Koridor dalekovoda 400 kV Crnogorsko primorje - Plievlja

Skijaliste

Hidroakumulacija Komarnica

Jezero & Vazan planinski vrh
Rijeka & Pecina
Akumulacija ® Vidikovac

Bara, lokva
- Izvorite vode
g Vodopad

Zastita prirode
2wy Nacionalni park
zep)  Regionalni park
O Zasticeno podrugje medunarodnog znacaja (MAB, UNESCO )
;; Zasticeno podrugje dr2avnog znacaja

Drzavna granica
Opstinska granica

Granica PPPN Durmitorsko podrucje
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