URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA ZABLJAK

Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu
zivotne sredine i komunalno stambene
poslove

Broj:352/19-04-186

Zabljak:14.08.2019

Sekretarijat za uredenje prostora,zastitu zivotne sredine i komunalno stambene
poslove, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata

1 [(,Sl. list CG" br. 64/17 ) ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja | turizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list
CG “br.87/18) i podnijetog zahtjeva BOJOVIC JELENE iz Podgorice , izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

2 - > o
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za gradenje objekta na katastarskoj parceli 228/7 KO Zabljak | ,u zahvatu

3 | Prostorno urbanistickog plana opstine Zabljak do 2020. godine (,,Sluzbeni
list CG“, opstinski propisi br. 22/11).

4 \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ BOJOVIC JELENA

5 | POSTOJECE STANJE
Prema grafickom prilogu 02 Postoje¢a namjena prostora predmetna lokacija je u
zoni seoskih naselja- Palez.

6 | PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Prema grafickom prilogu br.3 Namjena prostora Plan, predmetnu lokacija je u
zoni seoskih naselja.

Stanovanje u ostalim naseljima seoskog tipa

TIP R) — KUCE ZA ODMOR planirano je:

,Potrebu za vikend kuéama usmjeriti na postojeca napustena kucista seoskih
atara, stim da postoji realna moguénost komunalnog opremanija istih lokacija. U




vec¢ formiranim zonama kucéa za odmor primeniti sledece smjernice:

- ograniciti dalje neracionalno Sirenje gradevinskog reona;

- svoditi izgradene povrsine na Sto manju mjeru, koristeci tipove | nacin izgradnje
koji zauzimaju najmanje prostora | minimalno utiCu na promenu karaktera
prirodne sredine;

7.2. | Pravila parcelacije
Katastarska parcela 228/7 KO Zabljak |, nalazi seu zahvatu Prostorno
urbanistikog plana opstine Zabljak do 2020. godine (,Sluzbeni list CG*,
opstinski propisi br. 22/11).

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
osnovna pravila koris¢enja zemljista:
- min.veli¢ina parcele 4,0-6,0ari;
- min. Sirina fronta parcele 10,0m;
- svaka parcela mora imati kolski prilaz sa javne saobracajnice.
b) osnovna pravila izgradnje objekata:
- maks. Indeks izgradenosti 0,6;
- maks. Indeks iskoriscenosti 40;
- maks. spratnost objekta Po+P+Pk. (podrum+prizemlje+potkrovlje);
- min. udaljenost slobodno-stojecih objekata od susjedne parcele 1,5m;
- min. udaljenost od susjednog objekta 5,0m;
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije postovati:
*Pravilnik o nacinu izrade i sadrzini tehniCke dokumentacije za gradenje objekta
(SI. list CG, br. 044/18).
*Pravilnik o nacinu obracuna povrSine i zapremine zgrade (“ Sl. List CG”, br.
060/18).
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,

7 | KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno
propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda
postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG*, br.
13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG*, br. 08/93) i Zakonu o zapaljivim
te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG*, br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG*, br.34/14),
pri izradi tehniCke dokumentacije projektant koji u skladu sa propisima o
uredenju prostora i izgradnji objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za
izgradnju, rekonstrukciju ili adaptaciju objekta, namijenjene za radne i pomoc¢ne
prostorije i objekte gdje se tehnoloSki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim




projektnim zadatkom. Pri izgradnji, rekonstrukciji ili ruSenju objekta potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleznog ministarstva
shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

8 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine
u skladu sa odredbama Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni
list CG", br.80/05, 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i 52/16) i Zakonom za za$titu
prirode (,Sluzbeni list CG", br.54/16)

9 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Ocuvanije svih postojecih prirodnih vrijednosti:izvori, livade, proplanci, pejzaZzi.

10 USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |
NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE
/

11 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

12 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Omogucuje se i izgradnja garaza i ostava ako veliCina i oblik parcele
zadovoljavaju.

13 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM

REZIMU

/

15 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




16 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati sljedece
preporuke EPCG:
*TehniCka preporuka za prikljuCke potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il
dopunjeno izdanje)
*Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
*Uputstvo i tehniCki uslovi za izbor i ugradnju ograniCavaca strujnog opterecenja
*Tehnicka preporuka TP-1b - Distributivha transformatorska stanica DTS —
EPCG 10/0.4 Kv

17.2 | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
PrikljuCenje na vodovodnu mrezu uraditi prema uslovima DOO Komunalno i
vodovod Zabljak.

17.3 | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on
gradi mora imati kolski i peSacki prilaz sa javne saobracajnice.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi
Telekomunikaciona mreza
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati sljedece
preporuke:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “Sl list CG”, br.40/13)

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i wvrsti radio koridora u kojima
nijedopusteno planiranje | gradnja drugih objekata ( “Sl list CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuCenje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “Sl list
CG”, br.41/15)

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje
pojedininh  vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastructure i povezane opreme ( “Sl list CG”, br.59/15)

Pravilnik o zajedni¢kom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastructure i

povezane opreme ( “Sl list CG”, br.52/14)

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,
17 INZENJERSKO-GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |

SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Prije izrade tehniCke dokumentacije shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/9) i (“Sllist CG”, br.26/07,
28/11) izraditi Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat
o rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja.

18

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢kih parcela k.p. 228/7 KO Zabljak |

Povrsina urbanistickih parcela Pkp =569 m2
i i : 0,4
Maksimalni indeks zauzetosti
0,6

Maksimalni indeks izgradenosti

*Prema  Pravilniku o  blizem
sadrzaju [ formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene
povrSina, elementima urbanistiCke
regulacije i jedinstvenim grafiCkim
simbolima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 024/10 od 30.04.2010,
033/14 od 04.08.2014), porodi¢no
stanovanje je u objektima do 500
m2 i sa najviSe Cetiri zasebne
stambene jedinice.

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Po+P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, vlasnici novihstambenih objekata
obezbeduju parking i garazna mjesta na sopstvenoj gradjevinskoj parceli.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja

Preporucuje seupotreba lokalnih materijala sa primjenom arhitektonskih oblika i
formi lokalne arhitekture.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Kod gradnje nove kuce vazno je ve¢ u fazi idejnog projektovanja predvidet isve




Sto je neophodno da se dobije kvalitetna | optimalna energetski efikasna kuca: |
analizirati lokaciju ,orijentaciju | oblik kuce; primijeniti visok ni vo toplotne zastite
kompletnog spoljadnjeg omotaca kuce, iskoristiti toplotne dobitke od sunca
izastititi se od preteranog osuncanja; koristiti energetski efikasne sisteme |
!_grejanja, hladenja iventilacije ikombinovat iiste sa obnovljivim izvorima energije.

' ; DOSTAVLJENO: ‘
21 - Podnosiocu zahtjeva
‘ - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti | nkopija plana




UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ZABLJAK

Broj: 114-956-2813/2019

Datum: 09.08.2019.
KO: ZABLJAK 1

52000000013

T R

4-956-

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2643 - PREPIS

Podaci o parcelama

. | Broj Plan . Potes ili Nad&in korid¢enja Bon. 2 2 <
B PodbE] zg;gjde Skica Datum upisa ulica i kuc'nill)roj Osnov sticanja Kiasa:| Fovrsinaim Prihod
28 7 4 06/08/2019  [PALEZ PaSnjAk o.klnse 569 057

49 KUPOVINA
Ukupno 569 0.57
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2908975215015 BOJOVIC BUDIMIR JELENA Svojina "
0 GAVRILA DOZICA BR 2 PODGORICA 0

Ne postoje tereti i ogranic¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premieru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07.
*Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

NMatiim 1 vriiamas NO NQ 2N40 NO-A2-44

Ovlaséeno lice:

Stevovi¢ Gordana dipl.prav.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ZABLJAK
Broj: opstina

Datum: 09.08.2019.

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio: 7/ _ /
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KOPIJA PLANA
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Katastarska opstiina: ZABLJAK I
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 4

Parcela: 228/7

Ovijerava
Sluzbeno lice:
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CRNA GORA
OPSTINA ZABLJAK

y
e

Projekat:

PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN
OPSTINE ZABLJAK DO 2020. GODINE

Narucilac: | OPSTINA ZABLJAK
PROSTORNO-PLANSKO RJESENJE:
Prilog: 2
POSTOJECA NAMJENA PROSTORA
Rukovodni tim: Dubravka Pavlovic, dipl. prostorni planer, odgovorni planer
~ Marin Kresi¢, dipl. inz. arh., odgovorni planer
Razmjera: 1:25 000 I Datum: Jul 2011. I Broj lista: 02
i institut za i i j
JUGINUS AD - BEOGRAD
JUGINUS MONT PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT - BIJELO POLJE
iblicki zavod za urbanizam i projektovanje
rzup PODGORICA




NASELJENE | IZGRADENE POVRSINE

POVRSINE ZA STANOVANJE U ZABLJAKU

‘:’ POVRSINE MESOVITE NAMENE U ZABLJAKU

SEOSKA NASELJA

©L 00| KATUNI

VECE POVRSINE ZA RAD

1] POVRSINE ZA TURIZAM
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
~——————— REGIONALNI PUTEVI
LOKALNI PUTEVI
— — — — SUMSKI | NEKATEGORISANI PUTEVI
—————— PLANINARSKE STAZE
TG ZICARA SJEDEZNICA
s SKI LIFT

BUS|  AUTOBUSKA STANICA
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» ’ SPOMEN OBJEKAT

LOKACIJA HRAMA

CRNA GORA
OPSTINA ZABLJAK
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ULAZNO-IZLAZNE TACKE ZA SPLAVARENJE-KAJAK

Projekat:

PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN
OPSTINE ZABLJAK DO 2020. GODINE

DEPONIJA GRADJEVINSKOG OTPADA

OPSTINA ZABLJAK

Narugilac: I

PROSTORNO-PLANSKO RJESENJE:

PRETOVARNA STANICA | RECIKLAZNO DVORISTE

x__n_lgﬂgl_t“*_t

Prilog:

NAMJENA PROSTORA
-plan-

GRANICA KATASTARSKE OPSTINE

"~ GRANICA OPSTINE

Razmjera:

Dubravka Pavlovi¢, dipl. prostorni planer, odgovorni planer

Rukovodni tim:
Marin Kresi¢, dipl. inz. arh., odgovorni planer

~——— GRANICA OPSTINE RIJEKOM TAROM
NICE

m»mgml\.wam
"STRUCNA PODLOGA - STUDIJA 1ZVODL

ZA REVIZIJU NACIONALNOG PARKA "DURMITOR"

(Zavod za zastitu prirode Crne Gore, novembar 2010, -
matenjal u sklopu P g plana za D ]

je ¢ya je 1zrada u toku,

1:25 000 I Datum: Jul 2011, J Broj lista: 03
i institut za izam i j
JUGINUS AD - BEOGRAD
JUGINUS MONT PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT - BIJELO POLJE
U saradnji sa: o
- Republicki zavod za urbanizam i projektovanje
rzup
rzup




NASELJENE | IZGRADENE POVRSINE

PODRUCJE URBANISTICKE RAZRADE

SEOSKA NASELJA

ZONE RAZVOJA

ZONE POTENCIJALNOG TURISTICKOG RAZVOJA
EKO NASELJE - PODGORA

KATUNI

VECE POVRSINE ZA RAD

POTENCIJALNE LOKACIJE RADNIH ZONA

TURISTICKO-UGOSTITELJSKO-SPORTSKO-
REKREATIVNI SADRZAJI

LOKACIJA GOLF-TERENA (ORIJENTACIONA)

POVRSINE ZA POLJOPRIVREDU
PASNJACI, LIVADE, ZBUNJE | SUVATI

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

MAGISTRALNI PUT RISAN- ZABLJAK

TRASA REGIONALNOG PUTA KOJI SE IZMESTA
REGIOALNI PUT

LOKALNI PUTEVI

LOKALNI PUTEVI - PLANIRANI

NEKATEGORISNI PUTEVI

NEKATEGORISNI PUTEVI - PLANIRANI

OSTALE NASELJSKE SAOBRACAINICE POSTOJECE
OSTALE NASELJSKE SAOBRACAJNICE PLANIRANE
SUMSKI PUTEVI

PLANINSKA STAZA - PLANIRANA

PLANINSKA STAZA

BICIKLISTICKA STAZA

KRUZNA RASKRSNICA
PRISTANISTE
LOKACIJA AERODROMA

LOKACIJA HELIDROMA




OPSTINA ZABLJAK

Projekat:

PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN
OPSTINE ZABLJAK DO 2020. GODINE

Narutilac: | OPSTINA ZABLJAK
PROSTORNO-PLANSKO RJESENJE:
R SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
-plan-
Rukovodni tim: Dubravka Pavlovi¢, dipl. prostorni planer, odgovorni planer
Marin Kresic, dipl. inZ. arh., odgovorni planer
Razmijera: 1:25 000 I Datum: Jul 2011. I Broj lista: 05
Jug ki institut za urbani i j
JUGINUS AD - BEOGRAD
JUGINUS MONT PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT - BIJELO POLJE

D blicki zavod za urbanizam i projektovanje
rzun PODGORICA ,
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SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

MAGISTRALNI PUT RISAN- ZABLJAK

TRASA REGIONALNOG PUTA KOJI SE IZMESTA

REGIOALNI PUT

LOKALNI PUTEVI

LOKALNI PUTEVI - PLANIRANI
NEKATEGORISNI PUTEVI
NEKATEGORISNI PUTEVI - PLANIRANI

OSTALE NASELJSKE SAOBRACAJNICE POSTOJECE
OSTALE NASELJSKE SAOBRACAJNICE PLANIRANE

SUMSKI PUTEVI

PLANINSKA STAZA - PLANIRANA
PLANINSKA STAZA
BICIKLISTICKA STAZA

KRUZNA RASKRSNICA
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CRNA GORA
o OPSTINA ZABLJAK

anrh 8 S s

'PROSTORNO - URBANISTIGKI PLAN
OPSTINE ZABLJAK DO 2020. GODINE

™ \ kit i B
s Nagilac: | OPSTINAZABLJAK
PROSTORNO-PLANSKO RJESENJE:
Prilog: PRIMARNI OBJEKTI HIDROTEHNICKE INTRASTRUKTURE
-plan-
Rukovodni tim: Dubravka Pavlovi¢, dipl. prostorni planer, odgovorni planer
Marin Kresic, dipl. inZ. arh., odgovorni planer
Razmjera: 1:25000 | Datum: Jul 2011, | Brojlista: 06
i institut za i i ji
JUGINUS AD - BEOGRAD
\ JUGINUS MONT PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT - BIJELO POLJE

blicki zavod za urbanizam i projektovanje

rzup PODGORICA




POSTOJECI VODOVOD
PLANIRANI VODOVOD
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANO POSTROJENJE ZA PRECISCAVANJE.
FEKALNIH OTPADNIH VODA

GRANICA OPSTINE

GRANICA OPSTINE RIJEKOM TAROM
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Projekat:

PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN
OPSTINE ZABLJAK DO 2020. GODINE

(OPSTINA ZABLJAK
PROSTORNO-PLANSKO RJESENJE:
ELEKTROENERGETSKA | TK INFRASTRUKTURA

-planirano stanje-

Narucilac: I

Prilog

Dubravka Pavlovic, dipl. prostorni planer, odgovorni planer
Marin Kresic, dipl. inZ. arh., odgovorni planer

Rukovodni tim:

Razmjera: 1:25 000 | Datum: Jul 2011. I Broj lista: 07&
institut za izam i j
JUGINUS AD - BEOGRAD
JUGINUS MONT PREDSTAVNISTVO JUGINUS MONT - BIJELO POLJE
= -2
blicki zavod za urbanizam i projektovanje
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