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7.1. Namjena parcele odnosno lokacije




SMG - stanovanje malih gustina i sa djelatnostima i u nacionalnom parku podrazumjeva
izgradnju objekata stanovanja sa djelatnost

stanovanjai kul a za odmor koje mogu biti u funkci|j
Parcele stanovanjap ol j opri vredni h domalinstava takoles
vel e su povrgine, obuhvataju i parcele pod
kojima su sl obodno stojele stambene i pri vr ¢
Na parcelama preko 350m?, pored stanovanja mogu se oOfF (
prizemljima objekata (suvenirnice, zanat ske
turistilke agencije i drugi slilni sadr §anoig
prelaziti pol ovinu ukupne bruto gralLevinske
Na parcelama manjimod 300m?mogu se gradi ti kule za odmor

U okviru svih vidova stanovanja stambeni [
Vi ge smjegt aj ni hzaignaoljivanje di kap aplranani. k u | e

7.2.

Pravila parcelacije

Na podrulju planskog dokumenta planirana |
ur banistickim parametrima Kkoji se obral unay
formipl anskog dokument a, kriterijumima namjene
jedinstvenim grafickim simbolima (,, Slugben
obral una povrgine [ zapremine o0 bj eik aCrnagorskim
standardom MEST EN 15221-6. Objekti se moraju graditi i rekonstruisati u skladu sa
Pravilni kom o blizim usl ovi ma i nal i nu

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

Parcelacija

Podj el a pl anskog podrul ja izvr dgena j e na
Urbanistilkom parcelacijom pogtovane su, kol
Odstupanje od granica katastarskih par cel a u f ormiranju wurban
pravilu, zbog formiranja saobralianih koridoi
Obl i k i velilina parcela odreleni su wugl av

podj el e katastarskih parcel a \aaiue smovplgd me
uslovima.

Oblik i wvelilina urbanistil kih parcela pred
Lokacija za izgradnju u okviru ovog plansko
di o urbanistil ke parceelae il i vige urbanisti/l
Urbani-tséhhikloki usl ovi se formiraju na nivou
kao cjelinu. Projektovanje i izgradnja obj e
vi ge faza, koj e s e mor aj ua nuikslitoiplhkiaoi | kie diesfli
urbanistil ke parcel e.

Kada se urbanistilka parcela, koja je vel o
postojelom katastarskom parcelom (ili par ce

je potrebnoizvr g i t i uskl alivanje urbanistil ke parce




il katastarskim stanjem, uskl alLivanje ur bia

tehni| k&Naugplaoccel i se moge gradiitgeiobjekatk

da su zbirni pokazatelji u skladu sa propisanim parametrima koji se primjenjuju na nivou parcele,

ralunajuli [ odrelenu gustinu stanovanj a.
7.3. Gralevinska i regulaciona |linija, odnos pr el

Regulaciona linija

Regul aciona Ilinija u ovom dokumentu je def
povrgina predvilLenih za druge namjene.

Regul aciona Ilinija je grafilki i numeril ki

Gralevinska l'inija

Gralevinska linija je a@vivmLphangkiom!| dokyme m
zemlje, definisana grafilki (A I numer i | ki
Gralevinska Ilinija na zemlij.i [ iznad zeml|j
povrgine zemlje mogh pirwilevziwaki btVvibeja na
susj eda, pokl apat.i sa granicama parcele na
odgovornost investitora da i zv o lugrozjsesjadne agbjgkbev
parcele.

Indeks zauzetosti

I ndeks zauzetosti je kolilnik izgralene pov
povr dgine parcel e izragene u istim mjernim
spoljagnjim mjerama finalno obralbeniahvehsad
Najvel.i dozvoljeni indeks zauzetosti podzen
nadzemnih etaga.

|l ndeks izgralenost.i

Il ndeks izgralLenost.i je kolilnik ukupne brut
(lokacij e , bl ok a, zone) izragene u istim mjerni

je zbir bruto povrgina svih etaga obj ekt a,
zidova.

I ndeks izgralenost:i je definisahnkadokaks]
parcelu.

U bruto razvijenu gralevinsku povrginu ne
funkcionisanje podzemne garage i tehni | ki S
cjelina (magacini, poslovni prostori).

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objeWéenmntijilkaldefi gabani br o
za nadzemne etage. Etage se definigu nazivi|




Nadzemne et age s le, spratdvid potkmovije. pr i ze m
Prizemlje je nadzemna etaga |ija je maksi mal

a. za garage i tehnil ke prostorije do 3
b. za stambene prostore do 3.5 m;
c. za poslovne prostore do 4.5 m.

Kod suterena na ravnom terenu vetrd ikead eama ga

konalno nivelisanog i urelenog terena oko o
strane ugralen u teren, s tim gto se kota
kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m

Podzemna etaga je dio zgrade koji je u «cje
vertikalni gabarit ne modge nadRodrium kad epa

se moge a ne mora graditd.@

Potkrovlje je dio zgrade ispod kosog krova koji se koristi u skladu sa njenom namjenom i

funkcij om, a J|ija je najniga svijetla visi
spratova poklapaju 120 cm. Potkrovlje se n
objektimaiut om sl ul aju mijenja sprat, odnosno | ed

Visinska regulacija

Visinska regulacija definisana je spratnogl

prethodno iznijetim vrijednostima.
Kota prizemlja odreluje se u odnosu na kotu
- kota prizemlja novih objekata ne moge bi
- kota prizemlja moge biti naj vi gpristipnog futaym
- za OoObjekte na terenu sa nagibom od ulice
ni ga od kote nivelete javnog put a;

- za oObjekte koji imaju indirektnu vezu sa
ur bani st i | k eiznijetompristapu;pr e ma

- za objekte koji wu prizemlju imaju posl ov

0,20m viga od kote trotoar a.
Parkiranje i garagiranje

Parkiranje i garagiranje vozila se vrgi u
standardima koji su propisani, u sklopu:

- parkiranja na neizgralenom dijelu parcel




- podrumskih, suterenskihi prizemnih garag

Najveli dozvoljeni indeks zauz@®@®®%psti podzemi
Obj ekt se mogu gradit.i na wmrkearwii Lteinlek izna pi
urbanistilkim parametrima prikazanim u nare
Urbanistil ko t es$tanovarjeimanjib gustina z a

Stanovanje manjih gustinaje planirano kao porodil no stanovanje sa djelatnostima, u rubnim
djelovima i u nacionalnom parku i podrazumjeva izgradnju objekata stanovanja sa djelatnostima,
stanovanja sa okulnicama poljopri vr edniikiuidao
odmor koje mogu biti u funkciji komplementarnog t ur i sti | kog smjegt aj

Velil ineparcele:

- porodilno stanovanje sa djelatnosti ma mi
- porodilno stanovanje u rubnim djelovi ma
- porodilno povr enekwl estamowvdmpe mini mal n

Dozvoljene djelatnosti koje se mogu planirati u okviru stambene namjene su iz oblasti:

- trgovine (prodavnice svih tipova za prod
i dr.);

- uslugnog zanatstva (pekarske, posl astil a
radnje, perionice vozila i druge zanatske radnje);

- poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima;

- uslugnih djelatnosti (km;jigara, hemijska

- ugostiteljstva (ugostiteljski objekti, S
picerija i dr.);

- zdravstva (apot eka, opgt e [ specijali st

kapaciteta i sl.);

- socijalne zagtanjee (dece sivrtzialil uvobdani g
nega starih i iznemoglih lica i dr.);

- kulture (galerije, biblioteke, |itaonice
- zabave (bilijar sale, kladionice i sl.);
- sporta(sportski tereni, terethne, vegbao

- poslovno-ad mi ni strativnih djel atnosti (fFilij
poslovni biroi);




- poljoprivrede (poljoprivredna apoteka, veterinarska stanica i sl.);

- u zoni se mogu planirati i druge dj ejliavto
sredinu i usl ove stanovanj a, bukom, gas(
dej stvi ma, odnosno da su predvilene mjer
od zagalenj a, da imaju obezbelLene us/l o
mr egu, te da su u skladu sa namjenom i

pravilima propisan broj parking mesta za korisnike.

Obim djelatnosti u objektu treba da ffehuwni
uslovima organizacije poslovnihsadr gaj a u obj ekt u i da s el partele
stimdaodnos stambene i nestambene namjene u ob

U zoni stanovanja nije dozvoljena:

- izgradnja benzinskih stanica, gasnih stanica zanatskih radionica (bravarskih, autome-

hanil arski h, autolimar ski h, autopraoni ca

privrede, skladigta.
U jednom stambenom porodil|lnom objektu mogu I
Maksimalna BGP individualnog stambenog objek t a j e na? vi ge 500m
Horizontalna regulacija prema javnim povrginama, poljoprivrednom i gumskim povrginama i
vertikalna regul acija prikazana je u grafill
Mi ni mal na melusobna udaljenost sl obodno stza
objekte stanovanja sa djelatnosti ma i kul e
ograde daljeg i 4,5m od ograde bligeg sus|j
stambenom dijelu dvorigta.
Usl ovi gradnj e i ur el drnj g:e iorbdeezkbs ieniae nioz gdraa Lg
izgradnj a. Ol ekuju se radovi na i zgradnji
partera i sl obodnih povrgina kao i komercij
da stvori materijaln i osnov za dalje urbano opremanje.
postojelih objekata do planiranih kapacitet i
Obli kovanje i primjena materijala treba da
ovoga tipa u neposr edektm ojke udlea aiz n @Okmi weblj
prostor a koj e mor a biti prilagolLeno saobr
korigienja dijela parcele u vrijeme izgradn
konal nog kol snkestg za parkiranje rapswe ,potrebe objekta i mjesta za kontejnere
nakon izgradnje saobralajnice.
Pre dobijanja upotrebne dozvole treba da bu
rasveta.

Kao kompatibilni sadr ¢ aj stamiebhom alijela toavolijsna je @dradrjan
ekonomski h objekata poljoprivrednog domal i
ugostitel|jski obj ekt i manj i turistil ki obj




su ekonomski rmsthyieblektu furkdjimaljdpiivrede i poljoprivredne proizvodnije.

Mi ni mal ni procenat z ejb40%a princip ozelenjgvianmaau okvial stamrdenit
parcela dat je u uslovima za ozelenjavanje a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.
Pol ogaj objekta

Gralevinska linija, koj a odreluje pol o
definisana je za svaku ur bani skogdokurmentp.ar cel u
Za sl obodnostojelid stambeni obj ek a(bez ispada)s

od granice parcele sa bolnim susjedom | e:

7T minimalno 1,5m, stim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada
mi ni malno 1,5m (kod stepenignog zi da
zidovi bez parapeta) ili

T minimalno 2,5m, s tim da je visina parapeta na otvorima naspramnih fasada
minimalno 0,0m.

Za dvojne stambene objekte, mi ni mal no r
parcele na bolnom dijelu dvorigta je 3, 0m.
Za prvi ili posljednji objekat u neprekinutom nizu najmanje dozvoljeno rastojanje

osnovnog gabarita objekta od granice parcel g
Izuzetnoudaljenostbol negral’evinskelinijeobjektaodgranicesusjedneparcele,
mogebitiimanjauzsaglasnostsusjeda.
Krovoviobjektasuobaveznokosi,
sakosimslogenimilivigevodnimkrovomilidrugiukompozicijislogenikrovovinagiba (35° do 70°),
safunkcionalnimakcentima.

Dozvoljenajeizgradnjapodrumskeisuterenskeetageakonepostojesmetnjegeotehnil keihidro
tehni| keprirode.

Ukopanagaragamogedaimaslobodnuvisinuuzavisnostiodsistemaparkiranjaaakojesuterens
kaiukopanasatristranenesmijeimativisinuvel uod 2,40m.

Povrginapodrumskeisuterenskeetageneulaziuobral unBRGPukolikosekoristikaogar
agniprostorilitehnil kaprostorija.

Za urbanistil ke parcele sa namjenom stan
dozvoljena i zgradnj a Vi ge objekat a u skl a
Zauzetosti, i ndeks izgralenosti, spratnost
Maksi malna BGP individualnog stambenog obj el

Ogralivanj e

Urbanipai t&lkee mogu se ogralivatd.i funkcional
biti maksimalno 0,60m (ukoliko je ograda zidana), odnosno 1,4m (ukoliko je ograda
transparentna).

Ulilna ograda moge se postaviti na jr gg wllaeoii
objekta.

U slulajevima kada se ograde postavljaju na




u dubinu parcel e, ograde treba da su transp
da parapet ograde do visine 0.6m (r al unaj ul i od kote trotoar g
beton).

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na
urbanistil ko] parcel i koja se ograluje.

Bol ne i zadnja strana pairgdeloenfimaezed esi® mo @ga
osovini granice parcele, transparentnom ili zidanom ogradom max. visine 1,4m, tako da stubovi
ograde budu na zemljigtu vliasnijka parcel e |

Vrata i kapije na ulilnoj o@rcacdinend i mo §ge, s e
dvorigtu.

Obezbelivanje pristupa parceldi [ prostora zi
Potreban broj parking mjesta obezbjediti u okviru parcele.

Parkiranje i garagiranje vozila za cel ok wvip
parcele (u podzemnim garagama il: na neizgr
jednoj stambenoj jedinici ili apartmanu.

Pristup parceld] po pr aviiulicalitojkada je pajcaagdeektnoslonjégna
na j avnu ilpiodirektigomnvezom sa javnim putem, preko privatnog prolaza, s tim da
njegova g@girina ne moge biti manja od 2, 5m.
U cilju obezbelenja uslova pristupa dvori gt
obezbijediti na dijepor édd|l obgeldivar mghiamaplr oé
3,0m).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZAGTITU OD

USLOVE ZA ZAGTI TU OD ELEMENTARNI HT BNHEN@IGO®KAI H
DRUGI H NESRELA

Tehni |l kom dokumentacijom predvidjet:i mj er e
objekat a. U cilju zagtite od el ementarnih
s p a g a V"&ldigt QG" br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11i54/16)iPravi | ni ka o mj er
el ementarnih nepogoda ("' SI.list RCG'""' br . &

("Sl.list CG" br.26/10 i 48/15).

Seizmi| ka aktivnost

Seizmi |l ka aktinost sjevernog regiona Crne
umj erenog je intenziteta (registrovani zet
izuzetno aktivnih zona u sredignjenmgiiohygng
Ul cinj a, Bar a, Budve [ B edkndovgra#ski tpojas sukkejima
su mogul i maksi mal ni intenzitetdi zemljotres
7A i 8A MCS, gt o znimnhiipogddan za gradnjueskoeotsvihwrsta obgekata
(na podrul ju opgtine zeml jotresi sedmog

jugozapadnom duj ehasebpygmhmenBogkengsk &r aj a,




potresi osmog stepena mog u ol ekivati u agspaoadrour j edi j

Garanaca | kanjonske doline rijeke Tare). N
neposrednoj okolini Berana koja moge generi
MCS skale.

Privremena seizmolodgoka karta teritori
ol ekivanog maksi malnog intenzteta zeml
(1987. godina).

Gire posmatrano, seizmi |l kuojaikt nahaat SEii
i brojne seizmogene zonhe neposrednog ok
Hr vat sk a, istolna Hercegovina, sjeverna AlDb
Gore (kome pri pandea Gaobdirjua kj)e uonpjgetrienog j e i nt
do 7AMCS skale), za razliku od seizmilKki iz
Crne Gor e (pri mor ski region, tj . podr u
Podgorfdialnkd ovgr adski poj as u koj i ma s u
9° MCS skale).

Na osnovu geologkog sastava i tektonskog sk
grale, vrgena su makroanj amigirroesgeiizmi d k@ psd:1
| ega j e uralena kart a mi kr ose-az miGlalbé j ak
navedenih istragivanja i naznal ene karte, o
je relativno stabilan i pogodan za gradnju skoro svih vrsta objekata.

Za ol ekivane maksi malne intenzitete zemljot
primjenjuju pri projektovanj u, gralenju iadw
sa stepenom seizmilnosti terena.

Klimatske karakteristike

Gabl jal ki kraj se nal azi u zoni pl ani nskog
neznatno se osjela primorski k 1 i ma kostikentalne
kl i mat ske odl!l i ke, modi fi kovanee reljefom

kontinentalno-planinskom i subplaninskom.

Podrul je Gabl jaka spada u podrul j a vV e




dijelu godine.

Gabljalko podrulje prima godignje prosjelno
rasporelene tokom godine, izragenije su zi mi
Raspored vazdugni h struj anj aikovan feo rlokathim
usl ovi ma. Najulestaliij.i vjietrovi SuU sjever:
sjeverozapadni vjetrovi (22, 6%), dok ostali
S obzirom na mor f ol og k e ne prkodne azZakoremarnedti
klimat ske karatersitike na planskom podrulj
razvoja ovog podrulja koji se ogleda u sl ed:¢
- Veli ki br o] dana u toku godi ne sadellingied
1m, potencijal je za razvoj zi mskog skijal
- Nepovol jni kl i mat ski usl ovi tokom zi msKk¢
temperature vazduha s a pojavom mr @
otapanje snjegnog pokrival a u prol j ai
zona [ otegano funkcioni sanj e nor mal n
ovim podrul ji ma,;
Povoljniji klimatski usl ovi koji viadaj
raznovr snih turistilkih programa;

Pr ema podaci ma Hi dromet eorol ogkog zavoda s
periodu1961-1 990 godi ne-goai @abhlij pk osjek je sledel

Rel ativna vliagnost 78 ( %)
Horizontalna vidljivost 18.4 (km)

Obl al nost 5.8

Pritisak (mb) 834.8

Koli | i na padavina (mm) 1493. 6
Temperatura vazduha (°C) 4.6

Trajanje sijanja sunca (h) 1921.2

Srednja minimalna temperatura (°C) 0

Srednja maksimalna temperatura (°C) 9.8

Napon vodene pare (mb) 7.3

Broj dana sa padavinama 173

Broj letnjih dana 8

Broj tropskih dana O

Broj tropskih noli 0




Broj mraznih dana 167

Broj ledenih dana 44

Prema najnovijim podacima na podrulju Crne
klimatske normale. Prema raspodijeli percentila temperatura vazduha se kretala u kategoriji vrlo
topl o i ekstremno toplo dok se kolilina pacd
ki gno. Srednja temperatura vazduha se kreta
Podgorici bila 17.1 °C. Odstupanja srednje temperature vazduha su bila iznad vrijednosti
klimatske normale (1961-1 99 0. godi na) i kretala su se od
dok je Podgorici je za 1.5 AC bilo topliije
pokrivala izmjerana ped5bham. Gabljaku 17. janu

Maksi malna visina snijegnog pokrivala 2017 i
70 cm, a srednja temperatura vazduha je bila 6,5°C .
Klimatski ekrtremi

2015.godine maksimalna visina sni | egnaraqgd1p6onk, I
srednja temperatura vazduha 2015. godine Ga
24-| asovne padavine (1| / #21968207. 4 i zmjerene 1
minimalna dnevna temperatura na 2 m (°C) -26.4 25-1-1963

maksimalna 32.4°C 23-8-2007

visinasni j egnog pokr i-2#2005a 230 (cm) 28

Smjernice za zagtitu od interesa za odbranu

Podrulje planskog dokumenta prema povrdgini

znalaja za zagtitu od interesa za odbranu zg¢
Smjernice za sprelavanje i zagtitu od prirod
Pl anom su utvrlLene osnovne koncepciij e, s mj
izgradnju prostor a, kao preduslov za zagtit
dobarai prirodni h resursa, od ugrogavanj a.

Od posebne je vagnost.i dosl edna primjena
gralenje u seizmilkim podrulji ma.

Prosjelna gustina izgradnje je manja od on
normat i vi ma, a planiran je otvoreni sistem iz
Gabariti U osSnovVvi objekata treba da i maj u,

f or me simetrilne u odnosu na gl awgaena, kvadeathn@il
slilno.

Objekate koji i maju slogene gabarite u osno
gto je ovdje slul aj sa objektom hotel a, tr g

pojedini djelovi imaju pravine f or me u oshovi [ po Vvisini [




konstruktivnih jedinica.

Kada se sanacijom i ojalanjem postojelih o
i zbjegavanje izmjenja konstr ukt i v kuoirgervencijs takear
vrste, potrebno j e izvr gi ti predhodnu st
obezbjelivanj a dokaza o] mogul nost i nadgr
podrazumjevaju ponavljanje post oj el ekgiko o1t ae
zadovol java propisane seizmil ke wusl ove, pot
seizmil ki i spravne, odnosno, primjenit.i
horizontalnim i vertikalnim serklagi ma.

Na planskomomgadrauljjeu gradnja objekata razli/
gralevinskih materijala za konstrukcije i
razl il iti konstruktivni Ssi stemi. Kod zi,daonia
sa horizontalnim i vertikalnim serklagama i
sa horizontalnim i vertikalnim serklagama I
manje visine (do 2 etage).

Temelje projektovati tako da s e el imini gu di ferencijal na
temel jenja na istom objektu i zbegavati, o]
pojedinalno po konstruktivnim jedinicama.

Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

U obl asti zagtite, otkrivanja i sprjelavany
tehnol ogki h i drugih nesrel a, kao i spagava
d el ovanjem postupat. u skladu sa Zakonom o

i podzakonskim aktima.

USLOVI I MJERE ZAGTITE GIVOTNE SREDI NE

Smjernice za zagtitu ¢givotne sredine

Koncept zagtite, ol uvanj a [ unaprelenj ag
odr gi vog upravljanja prirodnim vrijednost:i
zagalivanj a.

Prevencij a zagalenja i iwngerogreadapat agvil vj at: n ¢
t ehniitlebhonol ogki h uslova u pogledu | ociranja
studija procjena wuticaja,; [ 2) pogtovanje
prirodni h dobvaordao,s naibdv ¢orivgaing a, guma, pol j of
povrgina, rekreacionih podrul j a, koj i su

odgovarajulih zakonskih akata i predmetnih

U cilju obezbjelLenjphodngi yegpogtrzouopti B kol
objekata i infrastrukturnih sistema i ur e L ¢
voda u prirodnu sredinu, kretanje vozila i Z




uznemiravanj e ¢gi votinja narolito u reproduktivno

Mj ere koje se tilu, vodosnabdijevanj a, zagt
odgovarajuiem dijelu ovog plana, a ovdje se
kojiizaspektanj ene zagtite i unaprelenja ima prior
Usl ovi za odnogenje |vrstog komunalnog otpa
Problem komunal nog i opasnog otpada rijegayv
savremeni h tehnologija sakupljanjail jsepamadg
adekvatnog sakupljanja i evakuacije otpada,
kontejnera unutar ur bani sti | ke parcel e na ulaznom d
predvidjeti poseban prostor za postavijanje kontejnera. Zapreminu kontejnera odrediti prema
povr gini obj ekt a, i maj ul i u vidu produkciju

komunalnim preduzel em.

Na mjestu sakupljanja obezbijediti primarnu selekciju otpada odvajanjem kontejenera za staklo,
plastiku i metal.

U toku izgradnje objekata na gradilidgtu oba
- gut i drugi slilan gralevinski otpad,
- opasan otpad (lijepkovi, boje, rastvar al

- komunalni otpad.

usLovl ZA PEJZAGNO OBLI KOVANJE

Zelenilo individualnog stanovanja

Jedna dobro urelena parcela od velikog zng
nal azi, jer doprinosi nNjegovoj atraktivnost
predstavljaju neodvojivi dio sistema zeleni!l
Principi urelenja i smjernice:

T U pol etnoj fazi, prije projektovanj a, i 7
cilju zagtite svih vitalnih primjeraka b
rjiegenj e;

f Ove zelene pepVrgimatit makmaj e moguie, po

T Ulazni, predniji dio vrta treba da i ma pr
regenj a, sa vrstama visoke dekorativnost

bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetlienjem, i da bude u skladu sa ogradom i
arhitekturom objekta.

T Zadnj i dio vrta rjegavat:i sl obodno, kao
drugenj e, [ zavisno od veliline planiireaf
t oku Il jetnih mj eseci prugi ti potrebnu s




mjesto za rogtilj, | esmu, bazen;

T Litav prostor dvorigta, u odnosu na g¢gel |
intiman, sa interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi
objekta i kompozicionom redgenju;

T Ako je saobraiajnica, ili neki drugi izv
granicom parcele, odnosno formirati =zagt

T Povr ¢gi azeenilpnojemin. 40 %.

10 USLOVI | MJERE ZAGTITE NEPOKRETNIH KULTURNI |
OKOLINE

Smjernice za zkaltutnihndabarar i rodni h i

ProstorDUP-a Razvr gje predstavlja dio kontaktnojg

definisano kao zagtitna zona za koju je pre
1T zagtita od ugrogavanja neplanskom izgrad
saobralajnim prilazima;
T obezbjelLenje od strane gumarstva gazdova
0s novu ofrivmednik osnova,
f veli industrijski zanatski pogoni, skl ad
spadaju u zagalivale vazduha i izvora bu
f za sva naselja na saobralapnkmjprestopum
regimom i zgradnja i urelenje bile reguli
e za ostala naselja biti utvr Leni okvir
Kontaktno podrulje Nacionalnog patika| Dvamiots
givotinjskog svijeta, kao j ednu od prior.
preduzi manje adekvatnih mjera njihove zagt
racionalno korigienja prostijora i njegovu opt
Posebnu pagnju treba posvetiti oluvanju za
karaktreristika terena, Vi zur a i ambijenta
sprijeliti neplansko ukl bhaohaopehvbigkjakaj e
korigienja prostora | zaustaviti nekontr ol
nacionalnog parka.
Pri projektovanju objekata i urelenju terer
bude usagl agena sa ambijentom i tradicionalnim
koriglenja i izgl ed podrulja u skladu sa

ekol ogkih nor mi

Kod

regavanja gralevinskih struktadrja, imo gkeull




koji se mogu stilizovati, i tako doprinijeti boljem uklapanju u okolnu sredinu.

Urbanistil ko [ arhitektonsko obli kovanje p
podrulja, te da i stovr emerneol ednoopgr itnuorsiis tsit|vkaor g
Postojele zelenilo koristiti u najveloj mog
Prilikom izvolLenja radova obezbijeditd.i sve
mogl a biti ugrogena, aa kaj& s osmavanm paieipdisEvljanda spadajil &
regim zagtite, neophodno ih je saluvati na
odl aganja obavijestiti nadlegni organ upr av¢

Na lokalitetima predvilenim za izgradnju, prema raspologivim podacima, nema arheologkih
nalazigta. Pl anom | e pkobkd seiptililom avoltkaja radava naile na nalazigte ili
nalaze za koje se moge pretpostaviti da mogu imati arheologko znal enje, prema | lanu 87.
Zakona o zagtiti kulturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizi| ko lice koje neposredno
izvodi radove, dugno je da prekine radove, obezbijedi nalazigte, odnosnonalazeodeventualnog
ogtel enja, unigtenja i od neovlag Enog pristupa drugih lica, sal uva otkrivene predmete na
mjestu nalagenja u stanju u kojem su naleni do dolaska ovlag knih lica, odmahprijavinalazigte,
odnosnonalazUpravi za zagtitu kulturnin dobara, najbligojjavnojustanoviza zadtitu kulturnih
dobara, organu uprave nadlegnom za poslove policije i saopdt isve relevantne podatke u vezi
samjestom ipologajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

11

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

. Objekti se moraju graditi i rekonstruisati u skladu sa Pravilnikom o bl i zi m us |
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom
(,,Sluzbeni list Crne Gore", br.48/13 i 44/15).

12

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOLNI H Ol

/

13

USLOVIZAOBJEKTE KOJI MOGU UTI CATI NA BEZBJEDNQC
SAOBRALAJA

/

14

USLoOvl ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTI CATI NA PROM|

/

15

MOGULNOST FAZNOG GRANENJA OBJEKTA




16 |l USLOVI ZA PRI KLJULENJE NA I NFRASTRUKTURU

17.1. |Uslovipri kl jul enja na elektroenergetsku infras
Prilikom izrade tehnil|l ke dokumentacije potr
ATehnilka preporuka za priklijul ke {dlt dopugjend
izdanje)
ATehni | k a iglipizagja mjerrkhanjesta
AUputstvo i tehnilki wuslovi za izbor i ugra
ATehni | ka p-ibe pistnbutikna trafisRrmatorska stanica DTS i EPCG 10/0.4 Kv

17.2. |Us |l ovi prikljulenja na vofdsiruktudun u i kanali za
Prikljulenje na mregu komunalne i ostale i
planiranim tehnilkim moguinostima mrege, na
tehnil kom dokumentacijom, ia smaglasmowu ipr @ap/ing
I nstal acije projektovat:i [ i zvest.i u skladu

17.3. |[Usl ovi prikljulenja na saobralajnu infrastr

SAOBRALAJNO TEHNI LKE USLOVE ZA | ZRADU PRO

-Projektnomd ok ument aci jom prikazat. mj est o i nal i
saobralajnicu koje je defDeti aslajni m!|wmbs&n ims tdi
ARazvr gjefi Opgitgirnaaf i Gail gparkislamdpr al aj a
-Par kiranje ruirjbeadiitsit id koek wiarrcel e saglasno nag
-Tehni |l ku dokumentaciju prikljul ka i par king
propisima za ovu vrstu objekata.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Evakuacija otpadaPotrebnoj e obezbijedit:i direktan i ne

pri | e mu

(maksimalno rulno guranje kontejnera) po ra

Sudovi Z a

kamenom, ¢givom ogradom i s

Tel ekomuni

maksi malno rastojanje od pretovar

smei e ebrajuuokvirusmpegele u bok

kaciona mrega




Prilikom izrade tehnil ke dokumentacije potr ¢

1 Zakon o elektronskim komunikacijama ( A Sl | i st CGo, br. 40/ 1

T Pravilnik o girvmé$tizagaditoei horziosdhara u ko
gradnja drugih objekata ( A S| l'ist CGo, br.33/14)

T Pravilnik o] tehnil kim i drugi m usloawvign
elektronske komunikacione mr e g e, el ektronske k o mun
povezivanje opreme i objekata ( fSlI i st

T Pravilnik o wuslovima za ©planiranje, i zg
el ektronskih komuni kaci oni h mrrastguatyre i pdvezdné
opreme ( ASI list CGoOo, br.59/15)

Pravilnik o zajednil|lkom koriglenju polemhketoprane
( ASI list CGoOo, br.52/14)

POTREBA | ZRADE GEODETSKIH, GEOLOGIGENJEBGB®ODE/]

17 | GEOLOGKI H, HI DROGEOLOGKI H, GEOMEHANI LKI H 1
VRGENJA GEOTEHNILKIH I STRAGNIH RADOVA | DRU(
Prije izrade tehni| ke dokumentacije shodno
RCGo, br22/B8983, 42/ 9) [ (ASI . 1ist CGo, br .
istragivanja tla za predmetnu | okaciju i El ¢
Prilikom izrade tehnil ke dokumentacije pog
sadrgini tehnil ke dokumentacije (SI. list C
Tehni |l ku dokumentaciju izraditi u skI aduensmne
objekata (A SI. List CGo, br. 47/13).

18 | POTREBA | ZRADE URBANI STI LKOG PROJEKTA
/

19/ ZA ZGRADE URBANESNILKO USLOVI SADRGE | URBA

Oznaka wurbanistil| ke p| UP200c

Povrgina urbanisti] ke| 658m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30

Maksi malni indeks izg 0,60




Bruto gralLevinska pov]| 39480m2

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+Pk

Maksimalna visinska kota objekta
Za sve urbanistil ke
parkiranjem treba rje
saglasno normativima iz Prostorno-
urbanistilkog plana Op
Normativi sa potrebnim brojem parking mjesta
iz Pravilnika 0 bl i ¢
planskog dokume nt a, s u us
stepenom motorizaciije
iznosi 250
PA/1000 stanovnika (prema smijernicama iz
Prostorno wurbanistil]kd
do
2020.god.).

Par amet ri Za
vozila

par kiran

Nakon korekcije (faktor 0.50) potrebno je
obezbjedit:i sljedeld
mjesta za osnovne grup

1 stanovanje (na
”””” . PM (lokalni &slovi
6- max9PM)

1 poslovanje(na
”””” PM (lokalni. 1 5
uslovi 5-max 20PM)

f trgovina(na

1000m] ) é éééééé . PM (lokalni .
uslovi 20-max 40PM)
1 restorani (na
1000mM3).......ccoeeiiiiiii, 60PM (lokalni
uslovi 20-max 100PM)
1 hoteli (na
1000m] ) é 6 ééééé . PM (lokalni.
uslovi 10- max 20PM)

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, Dalij a . real .I z a_c ! ..J a p I a
se kroz izradu i realizaciju projekata

posebno u odnosu ha ambijentalna svojstva

pojedinalnih objekat




podrul ja

infrastrukture.

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvagava karakteristiln
istoviemeno dopr i nosi stvar a
urbane sredine.

Regenje gralLevinskih s
likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim
karakteristikama podru

Prostorno oblikovanje treba da bude u skladu
sa namjenom i sadr gaj
objekti imaju prepoznatljivost i arhitektonski
izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se
ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog prostornog
regenj a, u skl adu S
ambijentom.

U projektovanju obj ek
savremene i tradicionaln e mater i j
ral una o] usagl agenost
ambijenta.

Spolina obrada objekata-fasada, mora biti
i zvedena od odgovar aj
garantuju adekvatnu za
Preporuluje se upotrehb

koi daju mogulinost za
regenj a, a i stovr eme
objekata.

Zavisno od arhitektons
materijala prednost dati kamenu i drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, nagiba
usagladgenih skin  kaneeptamt ie
odabranim Krovnim p o
potrebnim slojevima izolacije.

Kolorit objekata uskladiti sa projektovanom
formom, ambijentom, klimatskim uslovima i

funkcijom, imajuli st
tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke,
okove i slilne el emen
materijale.

Posebnu pagnju posvet
povrgina, uz nastoj an




afirmigu osnovne kar ak

Urelenje otvorenih poy
objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razli|litom obr ado mjenska
podjelu partera, sa ciliem da se obezbijedi
spontano koriglenje i
prostoru, ostvarujul (
elemenata parterne obrade, oblikovno, a po
potrebi i funkcionalno, povezivanje sa parternim
cjelinama susjednih objekata.

Zastupljenost [ obr a
realizovati u skladu sa uslovima i smjernicama
iz odgovarajuleg pri
arhitektura).

Kod obrade trotoara i
upotrebnu  funkciju i zadovoljiti estetske
kriterjume primjenom mat er i j al a
obradu (kamene pl ol e,
kamene kocke i drugo).

Pravilnim izborom urbane opreme (elemenata
za sjedenje i odmor, Kk
i drugo), likovnim intervencijama (skulpture,
instalacij e, v 0 desnantima
vizuelnih komunikacija (oglasne table, bilbordi,
putokazi é) [ cjelokup
doprinijeti ambijentalnoj vrijednosti prostora.

Usl ovi

Z a

unaprelenje

Smjernice za povel a
efikasnosti Obavezuju se investitori i
projektant.i da tege
odnosa izmelu arhitekt
obj ekt a kroz pagljiv
komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih p
- boje objekta,

- toplotna akumulativnost objekta,

- ekonomska debljina




termoizolacije,

- razulenost f asa

td.
N a pl anu racionali zac
predl age s e racional n
osnovna mjera, pobol j

prostorija, tako da se u zimskom periodu
zadr gava topl ot a a y
nepotrebno zagrijavanij
orjentaciij a [ vel il
alternativnih, odnosno  obnovljivih  izvora
energije.

Mjere energetske efikasnosti

Poboljganje energet sk
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
ni skoenergetskih zgr
urelaja za klimatizac
korigienjem solarnih
unaprijelLenje rasvij e

svijetla sa malom instalisanom snagom(LED),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potrognjom energije
jednog centralnog mijesta). Sve nabrojane
mogul nosti se u odr
koristiti pri izgrad
Ur b a n igyprtojektak o

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu

energije direktnog su
Na osnovu kKl i mat skih
zakljuliti da ovo pod
povoljnim osnovnim parametri ma z a
koriglienje energiije

zralenj a.

Sun| eva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristina tri nal na:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje
prostora,

2. aktivno-sistem kolektora za
pripremu tople vode,




3. fotonaponskesun| ane |elije za
proizvodnju elektril ne energije.
Na ovom podrulju post

tori nal i na kori gl enj
zagrijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje
vode (klasilni solarn
elektrilne apengkegel ¢

U ukupnom energetskom bilansu stambenih
objekat a, vagnu ul og
sunca. U savremeno,j 3
posveluje se prihvatu

preteranogosun| anj a, jer

toplote moraju regulisati i optimizovati u
zadovoljavajulu cj el
mogul nost orijentaci |
pr ema jugu, stakl en
koncentrisat.i na jugr
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da
s e ogranil e topl otn
zagrijavanje | jeti tr
zagtitu od sunca,

zastori ma od mater i |j

prodor UV zraka Kkoji
usmjeravanjem dnevnog svijetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. Adayl
optil ka sredstva da
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla. Savremeni pasivni
stambeni objekti dana s s e def i
gralevine bez akt iy
zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.

Za izvolLenje obj eka

energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu st
Direktivu2002/91/EC Evropskog
parlamenta(Directive 2002/91/ECof the
European Parliament and of the Councilof16
December 2002 on the energyperformance of
buildings(OfficialJournalL 001,04/01/2003)/0







energetskim svojstvima zgrada, St ;
podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o ‘w
energetskim svojstvima stambenog objekta,
kome rok vazenja nije duzi od 10god.

Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje
kao moguénost odredene ustede u potro$nji
elektricne energije, pri ¢emu se mora povesti
ratuna da ne budu u koliziji  sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.
Za proizvodnju elektriéne energije pomodu
fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi
prethodnu sve obuhvatnu analizu tehni¢kih,

ekonomskih i ekologkih parametara. 1

|
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DOSTAVLJENO:Podnosiocu zahtjeva, Direktoratu za inspekcijski nadzor | licenciranje i u spise

predmeta .
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OBRADBIVAC URBANISTICO-TEHNICKIH
USLOVA:

Vesko Dedei¢ ﬂ\ C\’L : % R

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

SEKRETAR

Sava Zekovié
,A,;/{ o -J\/«Jﬁ

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




URBANISTICKI PARAMETRI DUP RAZVRSJE

ZONAA BLOK1

Povriina 2 Zauzetost Indeks - A ﬁlinrticks . R

e up Namjen (mz) zauzetosti BGE(Ime) izgradenosti Spratiie
stanje plan stanje plan  |stanje | plan | stanje _plan stanje | plan stanje ~plan.
200¢c 658 SMG 0,00 | 19740 0.00 | 030 0,00 394.80 0,00 | 0,60 P+Pk
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

ZABLJAK

Broj: 114-956-849/202
Datum: 12.03.2020

KO: MOTICKI GAJ |

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1300 - PREPIS

Podaci o parcelama

f ;| Broj Plan " Potes ili Nacin koriS¢enja Bon. i 2 N
Broj. Rodbroj zgra{ie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povrsina m Prihod
433 4 3 06/08/2019 |RAZVRSIE Livada 7. Klase 519 0.78
230 KUPOVINA
433 6 3 15/01/2002 [RAZVRSIE Livada 7. Klase 150) 022
230 KUPOVINA
Ukupno 669 1.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1703977215018 BOZOVIC BRANKO ANDRIJANA Svojina "
0 VOJVODE MASA DUROVICA 3A PODGORICA 0

Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj Redni e Py Datum upisa : o
) 0) Agrade PD broj Nacin koris¢enja Vrijeme upisa Opis prava
02/201 Zabrana otudenja i opteredenja
A BEZ SAGLASNOST l\UPL-\ BOZOVIC BRANKA
433 4 1 Livada 7. klasc ANDRIJANE , NA OSNOVU NOTARSKOG ZAPISA
UGOVORA O PRODAII UZZ BR. 172019 OD
9:54 15.01.2019 NOTAR JANJUSEVIC NATASA

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07.
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Q/LO\lawnno lice

/J%f/(wm

Stevovi¢ Gordana dipl.prav.




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: ZABLJAK

Broj: opsting ;,_,,,J
KOPIJA PLANA

Datum: 12.03.2020

Razmjera 1: 2500

.

0

1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA

Katastarska opstiina: MOTICKI GAJ 1
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parccla: 433/4
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